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MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ n° 97.521.225/0001-25

ATO DO ADMINISTRADOR

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5°
andar (parte), Torre Corcovado, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”)
sob 0 n° 59.281.253/0001-23 (“Administrador”), devidamente autorizado pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de
titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006,,
conforme recomendacio da XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n°
16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM para a prestacdo dos servicos de
administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM
n° 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”), considerando a aprovagao da
realizacao da Oitava Emissao (conforme abaixo definido) do MAXI RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII, fundo de investimento imobilidrio, constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 97.521.225/0001-25 (“Fundo”),
por meio da consulta formal enviada aos cotistas em 30 de marco de 2023 e encerrada em 29
de abril de 2023, resolve:

1 — Aprovar a realizacdo da 82 (oitava) emissao de cotas do Fundo (“Oitava Emissao”), no
montante de, inicialmente, R$ 500.000.007,40 (quinhentos milhGes e sete reais e quarenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido),
correspondentes a, inicialmente, 49.701.790 (quarenta e nove milhoes, setecentas e uma mil e
setecentas e noventa) cotas (“Novas Cotas”), podendo tal montante ser reduzido em razao da
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado em razao da distribuicao de
Cotas Adicionais (conforme abaixo definido), todas nominativas e escriturais, a serem
integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao (conforme abaixo
definido), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera objeto de oferta ptiblica
de distribuicao, sob o rito de registro automaético de distribuicdo, nos termos da Resolucao da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Instrucao
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”), da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, do Regulamento e das demais disposicoes
legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), com as seguintes
caracteristicas principais:
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Nuamero da Emissao: A presente emissao representa a 82 (oitava) emissao de cotas do
Fundo.

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a investidores que sejam (i) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricio em valor igual ou superior a R$
1.000.004,24 (um milhao e quatro reais e vinte e quatro centavos), sem considerar a Taxa de
Distribui¢ao Primaria, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores
pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam
Investidores Institucionais e que formalizem Pedido de Subscri¢cao em valor igual ou inferior a
R$ 999.994,18 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e quatro reais e dezoito
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, observado o Investimento Minimo
por Investidor (conforme abaixo definido) (“Investidores Nao Institucionais” e, quando em
conjunto com os Investidores Institucionais, simplesmente “Investidores”), desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, conforme previsto no
Regulamento (“Publico-Alvo da Oferta”).

Sera permitida a participacao de Investidores que sejam considerados pessoas vinculadas, nos
termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do inciso XII do artigo 2° da
Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 35”),
que sejam: (a) controladores ou administradores do Administrador, do Gestor, do Custodiante
e do Escriturador ou outras pessoas vinculadas a Oferta, incluindo seus funcionarios, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (b) controladores ou administradores das Instituicoes Participantes da Oferta
(conforme abaixo definido); (c¢) funcionarios, operadores e demais prepostos do
Administrador, do Gestor ou de Instituicoes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem servicos ao Administrador, ao
Gestor ou a Instituicoes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com
o Administrador, o Gestor ou Instituicées Participantes da Oferta contrato de prestacao de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (f) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou do Coordenador Lider; (g)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Administrador, ao
Gestor e a Instituicoes Participantes da Oferta, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “b” a “t” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 2° da Resolucao CVM 35
(“Pessoas Vinculadas™). No entanto, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
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considerar eventuais Cotas Adicionais), sera vedada a colocacao de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel ao Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido).

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$ 500.000.007,40 (quinhentos milhoes e sete
reais e quarenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Priméaria (“Montante Inicial
da Oferta”), podendo tal montante ser reduzido em razdo da Distribuicdo Parcial ou
aumentado em razao da distribuicdo de Cotas Adicionais.

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 49.701.790 (quarenta e nove milhoes,
setecentas e uma mil e setecentas e noventa) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser reduzida
em razao da Distribuicdo Parcial ou aumentada em razao da distribuicdo de Cotas Adicionais.

Preco de Emissao das Novas Cotas: R$ 10,06 (dez reais e seis centavos) por Nova Cota,
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméaria, com base no valor patrimonial em 31 de maio
de 2023, nos termos do artigo 26.1 do Regulamento (“Preco de Emissao”).

Taxa de Distribuicao Primaria: Sera devida pelos Investidores, incluindo os atuais cotistas
do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, quando da subscricao e integralizacao
das Novas Cotas, adicionalmente ao Preco de Emissdo, taxa de distribuicdo primaria
equivalente a um percentual fixo de 2,09% (dois inteiros e noventa e nove centésimos por
cento) sobre o Preco de Emissdo, correspondente ao valor de R$ 0,30 (trinta centavos) por
Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Os recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria
serao utilizados para pagamento (i) das comissoes de distribuicdo e estruturacao das Novas
Cotas, (“Comissionamento”) e (ii) eventuais custos relativos ao pagamento de taxas a CVM,
a B3 e a ANBIMA, conforme o caso, honoréarios dos prestadores de servicos e demais despesas
vinculadas ao procedimento de estruturacdo da Oferta e distribuicdo das Novas Cotas
(“Demais Custos e Despesas”). Eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria
sera incorporado ao patrimoénio do Fundo e eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados
pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Gestor, exceto pelas
comissoes de distribuicdo e de estruturaciao devidas as Institui¢des Participantes da Oferta,
calculada proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que serao integralmente e em
qualquer hipotese arcadas pela Taxa de Distribui¢ao Priméaria. A Taxa de Distribuicao Priméaria
sera acrescida ao valor das Novas Cotas a serem subscritas e integralizadas pelos Investidores.

Preco de Subscricao: R$ 10,36 (dez reais e trinta e seis centavos) por Nova Cota,
correspondente ao Preco de Emissao acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de

Subscricao”).

Investimento Minimo: Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 498
(quatrocentos e noventa e oito) Novas Cotas, equivalentes a R$ 5.009,88 (cinco mil e nove reais
e oitenta e oito centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Investimento Minimo por Investidor”) salvo se (a) ao final do periodo de subscricao restar
um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento
Minimo por Investidor, hipétese em que serd autorizada a subscricdo e a integralizacao do
referido saldo para que se complete integralmente a distribui¢ao da totalidade das Novas Cotas,
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(b) caso o total de Novas Cotas correspondente aos pedidos de subscri¢do exceda o percentual
prioritariamente destinado a parcela da Oferta destinada preferencialmente aos Investidores
Nao Institucionais interessados em subscrever as Novas Cotas, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas (“Oferta Nao Institucional”), ocasiao em que as Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serao rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera
reduzir a Investimento Minimo por Investidor; ou (c¢) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das
Novas Cotas, o Investidor indicar que (1) pretende condicionar sua adesao a Oferta a que haja
distribuicao maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta, e (2) pretende receber uma quantidade equivalente a proporc¢ao entre o nimero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta poderé ser inferior
ao Investimento Minimo por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel
aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida a distribuicao
parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, desde que
respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 4.970.179 (quatro milhoes,
novecentas e setenta mil e cento e setenta e nove) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo
de R$ 50.000.000,74 (cinquenta milhoes de reais e setenta e quatro centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta” e Distribuicdo Parcial”,
respectivamente). Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, na forma
determinada nos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, sera facultado aos Investidores
(inclusive os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), no ato de aceitacao da Oferta, condicionar sua subscricao das Novas
Cotas a que haja distribuicao (a) da totalidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de uma
proporcao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade de
Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, que deverd necessariamente ser superior ao
Montante Minimo da Oferta, sendo certo que, no momento da aceitacdo, o Investidor devera
indicar se, uma vez implementada a condicao por ele imposta, pretende receber a totalidade
das Novas Cotas por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a proporc¢ao entre o nimero
de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das
Novas Cotas por ele subscritas. Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada. Caso haja integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serao devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) com base no Preco
de Subscricao, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
efetiva subscricao e integralizacao das Novas Cotas (“Data de Liquidacdo”), sem juros ou
correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo cotista e com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da Data de Liquidacio. O eventual
saldo de Novas Cotas nao colocado no ambito da Oferta sera cancelado pelo Administrador,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;
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Cotas Adicionais: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e
cinco por cento), ou seja, em até R$ 124.999.996,82 (cento e vinte e quatro milhGes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e oitenta e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (“Cotas Adicionais”), a serem emitidas nas mesmas
condicoes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, conforme
facultado pelo artigo 50 da Resolugao CVM 160, sem a necessidade de novo pedido de registro
da Oferta a CVM ou de modificacdo dos termos da Oitava Emissao e da Oferta. As Cotas
Adicionais serdao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Lote Suplementar: Nao serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos
termos do artigo 51 da Resolucao CVM 160.

Colocacao e Regime de Distribuicao das Novas Cotas: A Oferta consistira na
distribuicdo puablica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacao do Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, com a participacao de determinadas
instituicoes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,
exclusivamente para efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas juntos aos Investidores Nao
Institucionais, observados os termos da Resolu¢do CVM 160 e demais leis e regulamentacoes
aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicao da Oferta a ser descrito e detalhado nos
documentos da Oferta. A Oferta sera submetida ao rito de registro automatico de distribuicao,
conforme previsto no artigo 26, VII, “c”, da Resolugdo CVM 160.

Registro para Distribuicio e Negociacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serao
admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacao e
liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a custédia das Novas Cotas realizadas na B3.

Procedimento para Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas: As Novas Cotas
serao subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a
qualquer tempo, dentro do Prazo de Distribuicao (conforme abaixo definido) e observados os
procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverao ser integralizadas
a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricao, observado o disposto nos
documentos da Oferta.

Direito de Preferéncia: Observado o disposto no Regulamento, sera assegurado aos cotistas
que possuam cotas emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) dia ttil ap6s a data de divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), devidamente integralizadas, e que estejam
em dia com suas obrigac¢oes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricao das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, até a proporcao do nimero de Cotas integralizadas e detidas por
cada cotista no 3° (terceiro) dia util apds a data de divulgacao do Antincio de Inicio, conforme
aplicacao do fator de proporc¢ao para subscricao de Novas Cotas equivalente a 0,21988083569
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(“Direito de Preferéncia”), Os Cotistas poderao exercer o Direito de Preferéncia durante um
periodo de 10 (dez) Dias Uteis, contados a partir do 5° (quinto) Dia Util apés a divulgacdo do
Anuncio de Inicio (“Periodo do Direito de Preferéncia”). Sera permitido aos cotistas ceder, a
titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo
do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) dia til subsequente a data do inicio do
Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custodia;
ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 9° (nono) dia util subsequente a data de inicio do Periodo do Direito de
Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, durante o Periodo do Direito de Preferéncia.

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas conferirao iguais direitos politicos e patrimoniais
aos seus titulares, correspondendo cada Nova Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do
Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
nao é permitido resgate de cotas de emissao do Fundo pelo cotista.

Prazo de Distribuicao: A subscricao das Novas Cotas deve ser realizada no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do Anudncio de Inicio, sendo admitido o
encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em
conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a distribuicao
do Montante Minimo da Oferta (“Prazo de Distribuicio”).

Destinacao dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo descrita no
Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisi¢ao de Ativos
Alvo (conforme definido no Regulamento).

Numero de Séries: Série tinica.

Taxa de ingresso e saida: Exceto pela Taxa de Distribuicao Primaria, nao sera cobrada taxa
de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

Coordenador Lider: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201, inscrita no CNPJ sob o
n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”).

Demais Termos e Condic¢oes: Os demais termos e condi¢des da Oitava Emissdo e da Oferta
serao descritos nos documentos da Oferta.

2 — Aprovar a contratacao do Coordenador Lider para intermediar a Oferta, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider, sob o regime de melhores esforcos de colocaciao, bem como a
participacao de determinadas institui¢oes intermediarias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 (“Participantes Especiais” e em conjunto com o
Coordenador Lider, “Instituicoes Participantes da Oferta”), convidadas a participar da Oferta,
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exclusivamente para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores,
observados os termos da Resolucdo CVM 160, da Instrucio CVM 472 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicao da Oferta a ser descrito
e detalhado nos documentos da Oferta. A contratacdo do Coordenador Lider nido configura
conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria contempla os custos e
despesas decorrentes da estruturacao e da distribuicao das Novas Cotas, e, desta forma, tal
contratacdo nao resultara em qualquer 6nus aos atuais cotistas do Fundo, nos termos do item
6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

Sao Paulo, 22 de junho de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



