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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ANUNCIO DE INiCIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO

MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/MF n° 97.521.225/0001-25
(“Fundo”)

Registro CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2012/027, concedido em 18 de setembro de 2012
Codigo ISIN n° BRMXRFCTF008

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicao intermediaria lider (“Coordenador Lider”), comunica, nesta data, o inicio da distribuicao publica de até 1.304.348 (um milhao, trezentas e quatro mil, trezentas e quarenta e oito) cotas (“Cotas”), nominativo-escriturais, todas com preco de emissao de
R$ 115,00 (cento e quinze reais), na data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo (respectivamente, “Data de Emissdao” e “Valor da Cota”), da 2% emissao do Fundo (“22 Emissao”), perfazendo o valor total (“Volume Total da Oferta”) de até

R$ 150.000.020,00

(cento e cinquenta milhdes e vinte reais

e a quantidade minima de 86.957 (oitenta e seis mil, novecentas e cinquenta e sete) Cotas, equivalentes a R$ 10.000.055,00 (dez milhGes e cinquenta e cinco reais), na Data de Emisséo (“Volume Minimo da Oferta”).

O Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 195.653 (cento e noventa e cinco mil, seiscentas e cinquenta e trés) Cotas, nas mesmas condigoes e no mesmo preco das Cotas 2° Emissao (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opcao outorgada pelo Fundo
ao Coordenador Lider. Adicionalmente, o Coordenador Lider tera o direito exclusivo, a partir da publicacdo do anuncio de inicio da Oferta, de exercer a opcéo de emissao das Cotas do Lote Suplementar, no todo ou em parte, em uma ou mais vezes, apés notificacao a Instituicio Administradora, abaixo definida.
Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 260.870 (duzentas e sessenta mil, oitocentas e setenta) de Cotas, conforme deciséo exclusiva da Instituicdo Administradora do Fundo (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400, tudo em conformidade com as disposicoes estabelecidas no “Contrato de Prestacao de Servicos de Estruturacéo, Coordenacdo e Distribuicao Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, da Sequnda Emissao de Cotas do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliério - FIl”,
celebrado entre a Instituicdo Administradora, o Coordenador Lider e a BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”) em 31 de agosto de 2012 (“Contrato de Distribuicdo”), no Regulamento, abaixo definido, no “Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas da Segunda Emisséo
do MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI” (“Prospecto”), e na legislacdo vigente. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Cada investidor devera adquirir no ambito da Oferta a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, que totalizem o investimento minimo de R$ 1.150,00 (um mil, cento e cinquenta reais), na Data de Emissao (“Montante Minimo de Investimento”). Caso o investidor condicione sua subscricao a proporcéo das
Cotas efetivamente colocadas até o término do Prazo de Colocacao ou mesmo na hipétese de excesso de demanda e rateio proporcional, conforme procedimento abaixo descrito, o Boletim de Subscricao poderé ser atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA DISTRIBUIGAO DE COTAS

I. AUTORIZAGAO DA OFERTA

A Oferta foi aprovada mediante Ata da Assembleia Geral Extraordinéria de Cotistas do Maxi Renda
Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, realizada em 27 de agosto de 2012, a qual aprovou a
27 Emissao e a presente Oferta.

Il. CARACTERISTICAS DO FUNDO

O MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, constituido sob a forma
de condominio fechado, é um fundo de investimento imobilidrio regido pela Instrucao da
CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472") e
pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis, constituido pela
CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°1.111, 2° andar-parte, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 33.868.597-0001/40 (“Instituicdo Administradora”), por meio do “Instrumento Particular
de Constituicdo do MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI”, formalizado em
04 de julho de 2011 e, registrado em 06 de julho de 2011 perante o 6° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.649.280,
o qual também aprovou o regulamento do Fundo, o qual foi alterado (i) em 17 de agosto de 2011,
por meio do “Instrumento Particular de Primeiro Aditamento ao Regulamento do Maxi Renda
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, registrado em 18 de agosto de 2011, sob o n° 1.653.265
perante o 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo; e (ii) em 13 de outubro de 2011, por meio do “Instrumento Particular de
Segundo Aditamento ao Regulamento do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”,
registrado em 17 de outubro de 2011, sob o n° 1.658.401 perante o 6° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo (“Regulamento”).

1. Tipo do Fundo: O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo Regulamento e pelas disposicoes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

2. Objetivo do Fundo: O objetivo principal do Fundo é obter resultados aos Cotistas por meio
da aplicacdo preponderante em CRI, podendo ainda investir em LCl, LH e Cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario, conforme definicoes constantes do Regulamento.

3. Vantagens e Restri¢oes das Cotas: As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:
(i) as Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, nao serao resgataveis e
terdo a forma nominativa e escritural; (ii) a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias
Gerais do Fundo; e (iii) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista
nao podera requerer o resgate de suas Cotas. Sem prejuizo do disposto no subitem “ii” acima,
nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) a Instituicio Administradora; (b) o Gestor;
e (c) empresas ligadas a Instituicio Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionérios; e (d) os prestadores de servicos do Fundo, exceto se as pessoas mencionadas nas
letras “a” a “d” forem os Unicos Cotistas do Fundo ou houver aquiescéncia expressa da maioria
qualificada dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto
de acordo com a regulamentacao aplicavel.

4. Direitos das Cotas: As Cotas de emissdo do Fundo apresentam as seguintes caracteristicas
principais: (i) as Cotas objeto de novas emissdes assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes; (ii) todas as Cotas terao direito de voto, atribuindo iguais direitos e obrigacoes
aos seus titulares; (iii) as Cotas do Fundo terdo seu valor unitario calculado mensalmente para
efeito de divulgacdo na Data de Calculo aos Cotistas e determinacao de seu valor de amortizacao;
(iv) os rendimentos das Cotas serao distribuidos mensalmente, desde que haja resultado positivo
em caixa, sendo certo que a Instituicdo Administradora podera, quando recomendada pelo Gestor,
distribuir rendimentos a titulo de antecipacao; e (v) a Instituicdo Administradora podera determinar
a suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas até, no maximo, 5 (cinco) Dias Uteis
antes da data de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle
de votantes na Assembleia Geral de Cotistas, sendo que o prazo de suspensao do servico de cessao
e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas.

5. Direito de Preferéncia e Subscricao das Cotas: Foi concedido por meio da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada em 27 de agosto de 2012 o direito de preferéncia
para a aquisicao das Cotas 2? Emissao (“Direito de Preferéncia”) aos Cotistas que forem titulares
de Cotas da 1% Emissao na data de 04 de setembro de 2012, sendo que a posicdo dos Cotistas
da 12 Emissao que terdo direito de preferéncia sera divulgada pela Instituicio Administradora a
BM&FBOVESPA na data de 05 de setembro de 2012 (“Cotistas 1* Emissao”). Cada Cota detida
pelo Cotista 12 Emissao na data de 04 de setembro de 2012 equivalera ao Direito de Preferéncia de
subscricao de 2,4206 (dois inteiros e quatro mil, duzentos e seis milésimos) Cotas objeto da Oferta.
Durante 10 (dez) dias Uteis, a contar de 21 de setembro de 2012, os Cotistas 1* Emissao
poderdo exercer o seu Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas da 2° Emissao, pelo Valor
da Cota previsto no Prospecto, na mesma proporcao de Cotas detidas pelo Cotista 12 Emissao
(“Periodo do Direito de Preferéncia”), sendo que quaisquer arredondamentos deverao ser feitos
para baixo. As ordens de exercicio de Direito de Preferéncia pelos Cotistas 12 Emissao devem ser
enviadas a BM&FBOVESPA até o 8° (oitavo) dia util do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia.
A quantidade de Cotas a serem subscritas devera sempre representar um nimero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricao de Cotas representadas por nimeros fracionados.

Os Cotistas 12 Emissao que desejarem exercer o Direito de Preferéncia deverao fazé-lo, total ou
parcialmente, dentro do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia. Ao exercer o Direito de
Preferéncia, os Cotistas 1* Emissao deverdo assinar o Boletim de Subscricdo, no qual poderdao
vincular sua adesao: (a) a colocacao do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Colocagdo
ou (b) a colocacdo de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta até o término do
Prazo de Colocacao, sendo que, na hipdtese de implemento da condicdo descrita neste item (b),
os Investidores poderéo indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Prazo
de Colocacao; ou (ii) a proporcao das Cotas correspondentes a quantidade proporcional subscrita,
sendo que a proporcao aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas
até o término do Prazo de Colocacdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta,
sendo que, nesta hipdtese, o Boletim de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao
Montante Minimo de Investimento.

Caso o Cotista 1% Emissao, que desejar subscrever Cotas durante o Prazo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, optar por condicionar sua adeséo (i) a colocacao do Volume Total da Oferta na Data da
Liquidacao Financeira da Oferta Publica; ou (ii) a colocacdo do Montante Minimo de Investimento
na Data da Liquidacao Financeira da Oferta Publica, optando por adquirir Cotas correspondentes
a quantidade proporcional subscrita da Oferta, conforme especificado acima, este deveréa realizar
a subscricao das Cotas objeto da Oferta fora do ambiente da BM&FBOVESPA, junto ao Escriturador
e estara sujeito aos processos de cadastramento do Escriturador.

Os Cotistas 12 Emissao poderdo ceder o seu Direito de Preferéncia entre Cotistas 12 Emissao,
ou entre Cotistas 1* Emissao e outros investidores interessados. Toda a negociacao de Direito de
Preferéncia devera ser feita de forma privada ou diretamente na BM&FBOVESPA, durante 5 (cinco)
dias Uteis, a contar do inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

6. Inadequacdo do Investimento: O investimento em Cotas do Fundo ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que
os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto,
que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas do Fundo, antes da tomada de decisdo de investimento.

7. Forma de Condominio: Condominio fechado, sem a possibilidade de resgate das Cotas.

8. Prazo: O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.

9.Instituicdo Administradora do Fundo: O Fundo é administrado pela CITIBANK DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.111, 2° andar-parte, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 33.868.597/0001-40. A Instituicdo Administradora também sera responsavel pela
custédia dos ativos do Fundo, bem como pela escrituracdo das Cotas do Fundo, sendo certo que a
Instituicdo Administradora poderé contratar terceiros, a seu exclusivo critério para prestar os servicos
de custodia e escrituracao.

10. Gestdo: A XP GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.625.200/0001-89,
é responsavel pela gestao da carteira do Fundo.

11. Assessor Legal: O PMKA ADVOGADOS ASSOCIADOS ¢ o assessor legal do Fundo e da Oferta.

1ll. CARACTERISTICAS DA OFERTA E DA DISTRIBUICAO

1. Volume Total da Oferta: Até 1.304.348 (um milhdo, trezentas e quatro mil, trezentas e quarenta e oito)
(“Cotas”), nominativo-escriturais, todas com valor unitario de R$ 115,00 (cento e quinze reais),
na Data de Emissao, sem prejuizo das eventuais Cotas do Lote Suplementar e Cotas Adicionais.
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2. Prazo de Subscricdo/Aquisicdo: As Cotas serao distribuidas sob o regime de melhores
esforcos, no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de publicacao do anuncio de inicio
da distribuicao publica das Cotas (“Prazo de Colocagao”), sendo que o encerramento da Oferta
podera se dar em prazo inferior, a critério do Coordenador Lider e na forma prevista no Contrato
de Distribuicao, apos a subscricao do Volume Minimo da Oferta.

Na hipdtese de até o final do Prazo de Colocacdo ter sido subscrita e integralizada a totalidade
das Cotas objeto da Oferta, atingindo o Volume Total da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Suplementar e/ou das Cotas Adicionais, a Oferta ser4 encerrada e o antncio de encerramento
da distribuicdo publica das Cotas serd publicado. No entanto, caso tenham sido subscritas e
integralizadas Cotas em montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta
acrescido das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais, o Coordenador Lider podera,
a seu Unico e exclusivo critério, (i) encerrar a Oferta; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocagdo
para distribuir o montante ou parcela do montante nao colocado até entao, podendo, desta forma,
a Oferta ser encerrada apds a colocacao total ou parcial das Cotas do Fundo remanescentes,
no término do Prazo de Colocacéo.

Caso no término do Prazo de Colocacdo, ndo tenha sido atingido o Volume Total da Oferta,
mas tenha sido atingido o Volume Minimo da Oferta, as Cotas nao colocadas serao canceladas.
Caso no término do Prazo de Colocacdo nao tenha sido atingido o Volume Minimo da Oferta,
a Oferta serd cancelada, os valores ja integralizados serédo devolvidos aos investidores, acrescidos
de eventuais rendimentos, na proporcéo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
investidores, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do término do Prazo de Colocacao.

3. Publico-Alvo: O publico-alvo da Oferta é composto pelos Cotistas 1% Emissao bem como
por todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas ou juridicas, que vier a adquirir as
Cotas objeto da Oferta, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, exceto clubes de investimento (“Investidores”) que vierem a adquirir as Cotas do
Fundo apds o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

4. Procedimento de Subscricdo e Integralizacdo: No ambito da Oferta, qualquer
Investidor que esteja interessado em investir em Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas,
deverd formalizar a subscricao de Cotas por meio da assinatura do boletim de subscricdo de Cotas
(“Boletim de Subscricdo”) junto ao Coordenador Lider ou as Instituicoes Participantes.

As Cotas objeto da 22 Emissao serdo integralizadas pelo Valor da Cota, no dia 04 de outubro de 2012
para os Cotistas 12 Emissao no exercicio do Direito de Preferéncia (“Data da Liquidacao Financeira
do Direito de Preferéncia”) e no dia 18 de outubro de 2012, no qual os Investidores integralizarao
as Cotas subscritas (“Data da Liquidagdo Financeira da Oferta Publica”).

As eventuais liquidacdes financeiras que venham a ocorrer apés a Data da Liquidacao Financeira da
Oferta Publica serao realizadas diretamente junto a Instituicio Administradora, em datas a serem
por ela definidas, devendo os investidores interessados em adquirir Cotas do Fundo contratar
diretamente o Coordenador Lider, apés a Data da Liquidacao Financeira da Oferta Publica. Referidas
liquidacoes financeiras que venham a ocorrer ap6s a Data da Liquidacao Financeira da Oferta Publica
sergo realizadas pelo Valor da Cota.

5. Volume Minimo da Oferta: 86.957 (oitenta e seis mil, novecentas e cinquenta e sete) Cotas,
equivalentes a R$ 10.000.055,00 (dez milhdes e cinquenta e cinco reais), totalizando o Volume
Minimo da Oferta, na Data de Emissao.

6. Cotas do Lote Suplementar e Cotas Adicionais: A quantidade de Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida das Cotas do Lote Suplementar e Cotas Adicionais, totalizando a quantidade
de até 195.653 (cento e noventa e cinco mil, seiscentas e cinquenta e trés) Cotas e de 260.870
(duzentas e sessenta mil, oitocentas e setenta) Cotas, respectivamente.

7. Quantidade Minima e Maxima de Cotas a serem subscritas por cada Investidor:
Cada Cotista devera adquirir o montante minimo de R$ 1.150,00 (um mil, cento e cinquenta reais),
na Data de Emisséo, néo se aplicando tal restricao aos Cotistas 12 Emissao no exercicio do Direito
de Preferéncia, nao existindo limites maximos de investimento.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos, nos termos do artigo 31
da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera, no ato da aceitacao a Oferta, quando da assinatura do
Boletim de Subscricdo, condicionar sua adesao: (a) a colocacao do Volume Total da Oferta na Data
da Liquidacao Financeira da Oferta Publica; ou (b) a colocacao de montante equivalente ao Volume
Minimo da Oferta na Data da Liquidacdo Financeira da Oferta Publica, sendo que, na hipdtese
de implemento da condicdo descrita neste item (b), os Investidores poderdo indicar o desejo de
adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas na Data da Liquidacdo Financeira da Oferta Publica;
ou (ii) a proporcao das Cotas correspondentes & quantidade proporcional subscrita, sendo que a
proporcao aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas na Data da
Liquidacao Financeira da Oferta Publica e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta,
sendo que, nesta hipotese, o Boletim de Subscricdo poderéa ser atendido em montante inferior ao
Montante Minimo de Investimento.

8. Data do Inicio da Distribuicao: 20 de setembro de 2012.

9. Negociacdo das Cotas: As Cotas do Fundo sao registradas para negociacdo no mercado
secundario, no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, sendo certo que as Cotas da
27 Emissao do Fundo somente serdo liberadas para negociacdo no mercado secundario a partir
da publicacdo do Anuncio de Encerramento da presente Oferta. Durante o Periodo de Direito
de Preferéncia e o Periodo de Oferta Publica, os Investidores que subscreverem e integralizarem
as Cotas da 22 Emissao, inclusive os Cotistas 12 Emissdo que exercerem o Direito de Preferéncia,
néao poderao alterar o ambiente de custodia das Cotas.

10. Coordenador da Distribuigao: As Cotas do Fundo serao distribuidas pelo Coordenador Lider,
acima qualificado, bem como pelas Instituicdes Participantes.

11. Institui¢des Participantes: Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo, o processo de
distribuicdo das Cotas poderd contar com a adesao de instituicoes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, habilitadas e autorizadas pela CVM, que tenham sido contratadas
pelo Coordenador Lider e que tiverem aderido a Oferta mediante a adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, nos termos do Termo de Adesé&o (“Instituicoes Participantes”).

12. Destinacdo dos Recursos: Aplicar os recursos na aquisicao dos Ativos Imobiliarios e nos Ativos
de Liquidez, conforme defini¢des constantes do Regulamento. Na ocorréncia de algum evento de
inadimplemento dos Ativos Imobiliarios, eventuais bens moveis e imoveis entregues em garantia de
tais Ativos Imobiliarios poderao fazer parte do patriménio liquido do Fundo, conforme previsto no
item 12.4.1. do Regulamento.

13. Direito aos Rendimentos: As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas, a partir da data de sua integralizacao
calculados pro rata temporis, somente no que se refere a distribuicdo de rendimentos do més
em que foram subscritas e integralizadas, de modo que participarao do rendimento integral dos
meses subsequentes.

O pagamento de rendimentos aos investidores que aderirem & presente Oferta observard o
disposto a seguir:

Rendimentos das Cotas Objeto do Periodo de Direito de Preferéncia: Desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, as Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Direito de Preferéncia
que pertencam aos Cotistas que nao tenham condicionado sua adesdo a Oferta a distribuicao
da totalidade ou proporcao de Cotas ofertadas terdo direito ao recebimento de rendimentos,
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Periodo de Direito de Preferéncia e sera pago
diretamente pela Instituicio Administradora na primeira data ex-rendimentos apés a Data de
Liquidacao do Periodo de Direito de Preferéncia.

Rendimentos das Cotas Objeto da Oferta Publica: As Cotas subscritas e integralizadas na Data de
Liquidacao relativas ao periodo posterior ao Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia terdo direito
ao recebimento de rendimentos, pro rata temporis, a partir da referida data.

Para fins de registro e célculo junto a Instituicdo Administradora e a BM&FBOVESPA dos rendimentos
pro rata temporis das Cotas liquidadas na Data de Liquidacdo Financeira do Direito de Preferéncia
e na Data de Liquidacao Financeira da Oferta, as Cotas de cada liquidacdo terdo um cédigo
ISIN diferenciado até que se pague os rendimentos pro rata temporis e as Cotas da 12 Emissao e da
2% Emisséo passem a ter os mesmos rendimentos.

14. Procedimento de Colocacdo: A distribuicao das Cotas serd publica, sob regime de melhores
esforcos, com intermediacdo do Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicao.

A colocacdo das Cotas serd organizada pelo Coordenador Lider perante quaisquer Investidores
interessados, na forma prevista no Contrato de Distribuicao.

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, realizard a
distribuicdo das Cotas conforme plano de distribuicdo adotado em consonéancia com o disposto
no § 3° do artigo 33 da Instrucao CVM 400, de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido
aos investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do
Publico-Alvo; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente o exemplar do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada
pelo préprio Coordenador Lider.

15. Procedimentos de Rateio: Encerrado o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
as cotas remanescentes serao ofertadas aos Investidores, sendo que: (i) caso néo haja excesso de
demanda, nao havera rateio, sendo todos os Investidores integralmente atendidos em todas as
suas ordens, observadas as condicionantes na subscricdo e integralizacdo das cotas previstas na
Clausula Quarta do Contrato de Distribuicao; (ii) caso haja excesso de demanda, sera realizado
rateio, da seguinte forma: (a) em primeiro lugar, sera realizada a divisao igualitaria e sucessiva das
Cotas, entre todos os Investidores, limitada ao valor individual da somatéria das Ordens de cada
Investidor, até o limite de R$ 11.500,00 (onze mil e quinhentos reais) ou 100 (cem) Cotas por
investidor (“Montante Preferencial”); (b) uma vez atendido o critério de rateio descrito na alinea
“a" acima, as Cotas remanescentes serdo rateadas entre os investidores proporcionalmente ao
montante de Cotas indicado por Investidor, ndo sendo consideradas fracoes de Cotas;
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(c) caso o montante destinado para o atendimento da Oferta seja superado em decorréncia do
atendimento prioritario de até 100 (cem) Cotas por Investidor, conforme estabelecido na alinea (a)
acima, um novo Montante Preferencial, inferior ao originalmente fixado, devera ser estipulado de
modo que, aplicado a todos os Investidores, ndo supere o montante total de Cotas objeto da Oferta;
e (d) apds alocadas as Cotas, nos termos das alineas (a), (b) e (c) acima, cabera ao
Coordenador Lider definir a forma de alocacdo discricionaria das eventuais sobras de Cotas entre
os Investidores que aderirem a Oferta, sejam elas provenientes de falha na liquidacéo e/ou sobras
de rateios na alocacdo, sendo que nas hipoteses de rateio e de alocacdo das sobras pelo
Coordenador Lider, o Boletim de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao Montante
Minimo de Investimento.

16. Cronograma Estimativo: Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos
Eventos Eventos Data prevista (1)

1. Protocolo do pedido de registro automatico 31/08/2012
da Oferta na CVM

2. Concesséao do Registro pela CVM 18/09/2012
Publicacao do Anuncio de Inicio da Oferta 20/09/2012

4, Inicio das apresentacdes para potenciais 20/09/2012
Investidores (Roadshow)

5. Disponibilizacdo do Comunicado ao Mercado 20/09/2012
de Inicio do Periodo de Direito de Preferéncia

6. Inicio do Recebimento das ordens do Exercicio 21/09/2012
do Direito de Preferéncia

7. Fim do Prazo de Exercicio do Direito de 04/10/2012
Preferéncia e alocacao das ordens do Exercicio
do Direito de Preferéncia

8. Data da Liquidacao Financeira do Direito de 04/10/2012
Preferéncia

9. Disponibilizacdo do Comunicado ao Mercado 05/10/2012
de Inicio do Periodo de Oferta Publica

10. Inicio da colocacéo das Cotas aos Investidores 05/10/2012

1 Encerramento do Recebimento das ordens 15/10/2012
do Periodo de Oferta Publica

12. Data da Liquidacdo Financeira da Oferta 18/10/2012
Publica

13. Publicacao do Anuncio de Encerramento Até 180 dias a contar do

Anuncio de Inicio
14. Inicio de negociacao das Cotas Apos a liberagéo das Cotas para
negociacao pela BM&FBOVESPA.

(1) Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, suspensoes,
antecipacbes ou prorrogacées, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider ou de acordo
com os regulamentos da CVM e da BM&FBOVESPA, observado o disposto no item “Alteracdo das
Circunstéancias, Revogacdo ou Modlificacéo da Oferta” do Prospecto.

. REGISTRO DA DISTRIBUICAO NA CVM

O registro da presente Oferta foi concedido pela CVM em 18 de setembro de 2012,
sob o n® CVM/SRE/RFI/2012/027.

. OUTRAS INFORMACOES

Para maiores informagoes e esclarecimentos sobre a presente Oferta e as Cotas, bem como para
obtencdo do exemplar do Prospecto, os interessados deverao dirigir-se a sede da Instituicdo
Administradora ou do Coordenador Lider, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto
encontra-se a disposicao dos investidores na Instituicdo Administradora, no Coordenador Lider,
na CVM e na BM&FBOVESPA para consulta e reproducao apenas, bem como nos respectivos websites.

e Instituicdo Administradora
CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n° 1.111, 2° andar-parte, CEP 01311-920, Sao Paulo - SP
At.: Miltton Junior
Telefone: (11) 4009-7389 - Fax: (11) 2122-2034
Correio Eletrénico: miltton.junior@citi.com
Website: http://www.citi.com.br/corporate
Link direto para o Prospecto da Oferta: https://www.brasil.citibank.com - clicar em
“Fundos de Investimento” - clicar em “Prospecto” - opcao “Fll - Fundo de Investimento
Imobilidrio” e opcdo “Maxi Renda Prospecto 22 Emissao”.

Coordenador Lider

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.179, 8° andar, CEP 01452-000, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Henrique de Loyola R. Alves

Telefone: (11) 3526-1300 - Fax: (11) 3526-1350

Correio Eletronico: henrique.loyola@xpi.com.br

Website: http://www.xpi.com.br

Link direto para o Prospecto da Oferta: http://www.xpi.com.br/conteudo/oferta-publica.
aspx - na secao “Oferta Publica” - opcdo “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiligrio - FII”
e acesse 0 “Prospecto da oferta”.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua 7 de Setembro, n° 111, 5° andar, CEP 20159-900, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, CEP 01333-010, Sao Paulo - SP
Website: http://www.cvm.gov.br

Link direto para o Prospecto da Oferta: http://www.cvm.gov.br - na secdo “acesso rapido”
clicar em “FUNDOS DE INVESTIMENTO", inserir “MAXI RENDA”, no campo “Escolha o Tipo
de Fundo” selecionar “FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “CONTINUAR”,
clicar em “MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl”, clicar na opcao
“DOCUMENTOS EVENTUAIS”, no campo “TIPO DE DOCUMENTO", selecionar “PROSPECTO
DISTRIBUICAO", no campo “DATA", selecionar a data mais recente, clicar em “EXIBIR".

* BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Rua XV de Novembro, n° 275, CEP 01013-001, Sao Paulo - SP
Website: http://www.bmfbovespa.com.br/
Link direto para o Prospecto da Oferta: http://www.bmfbovespa.com.br - na secio
“Ofertas Publicas”, clicar em “Maxi Renda”, “Documentos da Oferta”, acesse “Prospecto Definitivo”.

Os termos que nao estejam definidos neste anuncio de inicio de distribuicao publica de Cotas terao
o mesmo significado que lhes é atribuido no Prospecto.

As informacoes contidas neste Anuncio de Inicio estdao em consonancia com o Regulamento
e com o Prospecto, porém n&o os substituem. O Prospecto contém informagoes adicionais
e complementares a este Anuncio de Inicio e sua leitura possibilita uma analise detalhada
dos termos e condi¢des da Oferta Publica e dos riscos a ela inerentes. Ao potencial
investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do Prospecto quanto do Regulamento
ao aplicar seus recursos, com especial atencdo as informagdes que tratam do objetivo
e politica de investimento do Fundo, da composicdo da Carteira e das disposicoes do
Regulamento e do Prospecto que tratam sobre os fatores de risco aos quais o Fundo e,
consequentemente, o investidor, estao sujeitos.

O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos, conforme descrito na secao
“Fatores de Risco” do Prospecto. Ainda que a Instituicdo Administradora mantenha sistema
de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminagao de possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. Além disso, a rentabilidade que venha a ser
obtida pelo Fundo nao representara garantia de rentabilidade futura para o investidor.

As Cotas do Fundo nao sao destinadas a investidores que necessitam de liquidez em seus titulos.

As aplicagdes do Fundo nado contam com garantia da Instituicio Administradora,
do Gestor ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

“O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAQGES PRESTADAS E, TAMPOUCO, F
AZJULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUAINSTITUICAO ADMINISTRADORA
OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A Oferta Publica tera inicio na presente data, qual seja, 20 de setembro de 2012.
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