Relat6orio do Administrador — 2° Semestre 2015

(e INvestimentos

Em conformidade com o disposto no inciso V, do Artigo 39 da Instrucdo da Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
apresentamos o relatério do administrador do Maxi Renda Fundo de Investimento
Imobiliario — FII (CNPJ/MF n° 97.521.225/0001-25).

| — Descricdo dos negécios realizados no semestre, especificando, em relacdo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada

no periodo.

Segue abaixo a relacéo dos negécios realizados pelo Fll Maxi Renda no 2° semestre

de 2015:

Renda Fixa
DATALIQ COD ATIVO TIPOATIVO C/V QTDE PRECO (R$) FINANCEIRO (R$)
30/07/2015  13H0041115 CRI \Y 1,00  1.138.945,35 1.138.945,35
17/08/2015  14K0050601 CRI \Y 1 335.647,43 335.647,43
02/09/2015 15D00500452 LCI \Y 4392 1.047,23 4.599.438,20
04/09/2015  14K00104086 LCI \Y 182 1.099,77 200.158,02
09/09/2015  15H0698161 CRI C 4,00 1.005.761,20 4.023.044,80
13/10/2015 15D00500452 LCI \Y 608,00 1.061,34 645.294,27
09/11/2015  14K0050601 CRI \Y; 2 333.928,57 667.857,14
13/11/2015 14K00104086 LCI Y 4.618,00 1.127,22 5.205.509,94

Renda Variavel

Ticker Qtde Comprada Qtde Vendida Saldo
AEFI11 1.080 -18.158 -17.078
BBPO11 1.500 -18.933 -17.433
BRCR11 15.200 -17.141 -1.941
CEOC11B 5.496 -9.890 -4.394
CEOC13B 5.496 -5.496 0
FVBI11B 20.110 -400 19.710
HTMX11B 6.330 0 6.330
RNGO11 0 -2.351 -2.351
SAAG11 1.856 -21.800 -19.944
SDIL11 4.025 -26.383 -22.358
TBOF11 23.050 0 23.050
XPCM11 3.121 -26.455 -23.334
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Em relacdo a participacédo do FIl Maxi Renda na SPE Terra Mundi Jardim America,
no 2° Semestre de 2015 ocorreram 0s seguintes aportes:

DATA LIQ VOLUME

08/07/2015 927.334,00
09/10/2015 712.744,00
12/11/2015  1.465.214,00
14/12/2015  1.237.334,00

Il - Programa de investimentos para o semestre seguinte.

Continuaremos com aquisicdes, para reposicdo, de CRIs para permanecer com a
alocacdo nessa classe de ativos, atualmente em 46% do PL do Fundo, em niveis
proximos a 50%. As posicBes em LClIs e cotas Flls serdo analisadas caso a caso,
conforme oportunidades e fundamentos oportunos.

Os aportes oriundos da emissdo de novas cotas da SPE Terra Mundi Jardim
América ocorrerdo de acordo com o previsto no estudo de viabilidade do
empreendimento. Segue abaixo a previsdo para o 1° Semestre de 2016:

01/2016 — R$ 450.000,00
02/2016 — R$ 1.400.000,00
03/2016 — R$ 1.400.000,00
04/2016 — R$ 1.400.000,00
05/2016 — R$ 0,00
06/2016 — R$ 0,00

Il — Informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboracdo, sobre:

(a) Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentraram as opera¢fes do Fundo, relativas ao semestre findo;

O mercado imobiliario como um todo esta passando por um momento de
arrefecimento das altas verificadas nos anos anteriores. A atividade
econbmica do pais aparece como um dos principais drivers desta situacao.
O volume de CRIs ofertados continuam menores do que os verificados
entre 2011 e 2014.

(b) As perspectivas da administracdo para o semestre seguinte; e
Embora o cenario macroeconémico atual ndo seja favoravel, acreditamos
gue o mercado Flls passou pelo momento mais volatil nos anos de 2013 e
2015 e tende apresentar mais racionalidade nos proximos meses, mesmo

com possiveis ajustes de precos no mercado imobiliario real.

(c) O valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do fundo, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com
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base na ultima andlise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim,
em observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no relatério;

Relac&o de ativos presentes na carteira do Fundo em 31/12/2015:

TIPO ATIVO CODIGO EMISSOR CEDENTE EMISSAO VCTO INDICE TX QTT PU (R$) MTM (R$) Expos
CRI 11F0031266 GAIA SEC GSP 15/06/2011 15/02/2019 IPCA 10,00% 4 573.759,50 2.295.038,00 1,00%
CRI 11F0042226 GAIA SEC BROOKFIELD 11/06/2011 11/10/2021 IGPM 11,50% 11 202.480,52 2.227.285,72 0,97%
CRI 12B0038689 GAIA SEC BROOKFIELD 15/02/2012 19/03/2024 IPCA 5,80% 21 313.406,37 6.581.533,72 2,87%
CRI 12E0031990 HABITASEC ALOES 28/05/2012 28/05/2022 IGPM 11,00% 15 423.135,39 6.347.030,79 2,77%
CRI 12E0035783 GAIA SEC GSP 31/05/2012 25/10/2021 IPCA 10,00% 15 242.556,18 3.638.342,68 1,59%
CRI 13B0006454 ISEC CONSPAR 07/02/2013 07/02/2023 IGPM 9,50% 80 250.078,65 20.006.292,29 8,73%
CRI 13B0036124 HABITASEC c@é’ll_%%s 22/02/2013 15/05/2021 IGPM 10,30% 20 219.083,88 4.381.677,67 1,91%
CRI 13E0042787 ISEC ECOMAX 22/05/2013 07/06/2019 IGPM 9,20% 29 235.474,77 6.828.768,33 2,98%
CRI 13H0041115 SBET:AUZI;II_'II:?QS ROJEMAC 16/08/2013 18/02/2025 IPCA 9,25% 11 1.145.335,47 12.598.690,21 5,50%
CRI 13J0024983 SBET:AUZI;II_'II:?QS ODEBRECHT 11/10/2013 10/10/2018 CDI 113,50% 34 324.607,53 11.036.656,19 4,82%
CRI 1310049128 ISEC VITACON 19/12/2013 07/12/2018 CDI 2,80% 9 248.013,09 2.232.117,80 0,97%
CRI 14B0058368 SECU;I(':I')ILZCADORA OCEANIC 12/02/2014 22/02/2018 IPCA 12,00% 13 299.229,43 3.889.982,65 1,70%
CRI 14F0696242 CIBRASEC COLMEIA 11/06/2014 11/06/2018 IPCA 10,50% 8 858.726,38 6.869.811,07 3,00%
CRI 14K0050601 ISEC ESSER 05/11/2014 05/11/2019 CDI 3,00% 30 337.593,71 10.127.811,38 4,42%
CRI 14K0218631 SBERCAUZAII"IF?SS RODOBENS 28/11/2014 28/11/2016 CDI 1,40% 12 334.107,55 4.009.290,64 1,75%
LCI 15E00018922 BCO ABC na. 06/05/2015 06/05/2016 CDI 96,00% 1.300 1.018,81 1.324.454,85 0,58%
CRI 15H0698161 SEC DE CREDITOS NEX 27/08/2015 05/09/2019 CDI 5,00% 4 1.012.288,27 4.049.153,08 1,77%

Cota Fll AEFI11 na. na. n.a. na. n.a. n.a. 53.295 101,35 5.401.448,25 2,36%
Cota Fll BCFF11B na. na. n.a. na. n.a. n.a. 96.994 57,50 5.577.155,00 2,43%
Cota Fll BRCR11 na. na. n.a. na. n.a. n.a. 119.085 93,45 11.128.493,25 4,86%
Caixa Caixa na. na. n.a. na. n.a. n.a. 1 1.391,81 1.391,81 0,00%
Cota Fll CEOC11B na. na. n.a. na. n.a. n.a. 35.033 48,50 1.699.100,50 0,74%
CRV - Terra
Cota SPE Mundi na. na. n.a. na. n.a. n.a. 15.370.983 1,00 15.370.983,00 6,71%
Fundos RF Fundos DI na. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. 1 11.444.025,56 11.444.025,56 5,00%
Cota Fll FVBI11B na. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. 67.051 76,98 5.161.585,98 2,25%
Cota Fll GRPR na. na. n.a. na. n.a. n.a. 80.000 24,78 1.982.688,96 0,87%
Cota Fll HTMX11B na. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. 6.330 95,00 601.350,00 0,26%
Pagar/Receb  Pagar/Receb na. na. na. na. na. na. 1 6.110,67 6.110,67 0,00%
Cota Fll RNGO11 na. n.a. na. n.a. na. n.a. 263.668 75,00 19.775.100,00 8,63%
Cota Fll SDIL11 na. n.a. na. n.a. na. n.a. 102.048 70,95 7.240.305,60 3,16%
Cota Fll TBOF11 na. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. 87.903 57,30 5.036.841,90 2,20%
Cota Fll THRA11B na. n.a. na. n.a. na. n.a. 6.100 62,50 381.250,00 0,17%
Cota Fll XPCM11 na. n.a. na. n.a. na. n.a. 219.635 72,60 15.945.501,00 6,96%
Cota Fll XPGA11l n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. 167.979 84,00 14.110.236,00 6,16%
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Resumo da carteira em 31/12/2015:

RESUMO CARTEIRA

Cota Fll 94.041.056,44 41,1%
CRI 107.119.482,20 46,8%
LCI 1.324.454,85 0,6%

Fundos RF 11.444.025,56 5,0%
Cota SPE 15.370.983,00 6,7%
Caixa 7.502,48 0,0%

IV — Relacdo dos Encargos e Obriga¢cfes Contraidas no Exercicio

2015 2014
% sobre % sobre
o PL o PL
R$ medio R$ medio

Despesas administrativas
Despesas com taxa de administracdo 762 0,33 1.087 0,46
Despesas tributérias 124 0,05 115 0,05
Despesas com servicos técnicos
especializados 39 0,02 58 0,02
Despesas com taxa de custédia 4 0,00 38 0,02
Outras despesas administrativas 505 0,22 102 0,04
Total 1.434 0,62 1.400 0,59
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V — Demonstrativo do Fluxo de Caixa

Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 97.521.225/0001-25

(XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstracao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014

(Em milhares de Reais)

2015 2014
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Operacdes compromissadas 113 -
Compra de cotas de fundos de investimento - ICVM409/555 (81.420) (59.401)
Venda de cotas de fundos de investimento - ICVM 409/555 71.999 84.715
Compra cotas de fundos de investimento imobiliarios (9.194) (13.229)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios 16.309 18.878
Compra de titulos privados (15.668) (585)
Venda de titulos privados 49.742
Compra de acOes de companhias fechadas (5.381) (7.211)
Pagamento de taxa de administragdo (821) (1.088)
Demais pagamentos e recebimentos (876) (821)
Caixa liquido das atividades operacionais 24.803 21.258
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos (25.136) (19.547)
Amortizacdo - (1.380)
Caixa liquido das atividades de financiamento (25.136) (20.927)
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (333) 331
Caixa e equivalentes de caixa - inicio 334 3
Caixa e equivalentes de caixa - final 1 334
Aumento (diminuicdo) de caixa e equivalentes de caixa (333) 331

As notas eplicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras.
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VI - Rentabilidade no periodo.

Exercicio findo em Valor da cota , P_atnmqmo Rentabilidade

liquido medio (%)
Em 31 de dezembro de 2015 99,608495 231.123 11,32
Em 31 de dezembro de 2014 99,579909 237.083 5,50

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Responsavel: Marco Aurelio Teixeira
Contador Responsével: Jairo Brito CRC RJ-110743/0-4



Maxi Renda Fundo de

Investimento Imobiliario - FII
(CNPJ: 97.521.225/0001-25)

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobili4rios S.A.)

Demonstracoes financeiras
Relatério dos auditores independentes
sobre as demonstracies financeiras

em 31 de dezembro de 2015



Conteddo

Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstragdes
financeiras

Balangos patrimoniais

DemonstragGes dos resultados

Demonstrages das mutagdes do patrimdnio liquido
DemonstragGes dos fluxos de caixa

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
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Relatdrio dos auditores independentes
sobre as demonstracdes financeiras

Ao Administrader e ao Cotista
Maxi Renda Fundo de Investimento Imobili4rio - FII
(Administrado pela XP Corretora de Cémbio, Titulos e Valores Mobili4rios S.4)

Examinames as demonstrages financeiras do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario -
FII ("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2015, e as
respectivas demonstragdes do resultado, da mutagéo do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
do exercicie findo nessa data, assim como o resumo das prineipais préticas contébeis e demais
notas explicativas,

Responsabilidade da administracio
sobre as demonstracées financeiras

Aadministraco de Fundo & respons4vel pela elaboragfio e adequada apresentaciio dessas
demonstraciies financeiras de acordo com ag préticas contébeis adotadas no Brasil apliciveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessérios para permitir a elaboracdo de demonstragGes financeiras livres de distorcio
relevante, independentemente se causada por fraude ou erra.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinifio sobre essas demonstragbes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que
2 auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as
demonstragées financeiras estiio livres de distorcgo relevante.

Uma auditoria envolve a execucéio de procedimentos selecionados para obtencéio de evidéncia a
respeito dos valores e divulgactes apresentados nas demonstracies financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacio dos
riscos de distorcao relevante nas demonstragbes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliaciio de riscos, o auditor considera os contreles internos relevantes
para a elaboracao e adequada apresentagio das demonstragies financeiras do Fundo para
planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstincias, mas njo para
fins de expressar uma opinifio sobre a eficicia desses controles internos do Fundo. Uma
auditoria inclui, também, a avaliacio da adequagfio das préticas contébeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administragfo de Fundo, bem como a
avaliagfio da apresentaciio das demonstragées financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de anditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.

..............................................
.....................................................

PricewaterhouseCoopers, Rua do Russel 804, Edificio Mw:chet% Térrep, 6o e 7o, Rio deJaneira, RY, Brasil 22210-907
T (21) 3232-6112, F: (21) 32326113, www.pwc.combr
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Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
(Administrado pela XP Corretora de Cimbio,
Titulos e Valores Mobiliarios 8.A.)

Opinido

Em nossa opinifo, as demonstragbes financeiras acima referidag apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicio patrimonial e financeira do Maxi Renda Fundo de
Investimento Imaobiliirio - FII em 31 de dezembro de 2015 ¢ 0 desempenho das suas operacies
do exereicio findo nessa data, de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis
20s Fundos de Investimento Imobilirio.

Enfase

Conforme mencionado na Nota 11, a Assembleia Geral de Cotistas de 24 de junho de 2015
deliberou a transferéncia da administragiio do Fundo da Citibank Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. para XP Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com
efetivagiio a partir do fechamento do dia 21 de julho de 2015. Nossa opinido niio est4 ressalvada
em rela¢io a esse assunto,

Rig de Janeiro, 1 de junho de zo016

RTINS }u‘-A
PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes

CRC 28P0o00160/0-5 "F" RJ

odo Mapoel dos §ahtos
ntadof CRC 1RJ054002/(0/0



05'001 [TRTY tz'10r 6P8"1ET
(612} (6sk91) aL'e) {eaE 01}
(L' {Zrs6) {1 (Zp5s)

gE'tII ¥IO0'E5T e PG0 55T

[T FOETT 0001 [T 144

o0 13 P0G 8
2 1] 16 o [13
5] TES T st 20k
[T30) 50E 1z GLT
d OEMFIEL &l HEx|Ea
0 HQOF 8, fOPEIAI[] 6 3aqas =g Py

IO §l07

L

LT

opunbe aruoeigvg a vapsed op [ea03,

FOPEMUNDE S0ZMEx{
V300 B UEESIAE B SOPEURIREIR SOIFEC
sepezimIZaN BEJOy

opoby] ccugaiuiny

aeded &Sm0/ gueg
DEYEISIDMUPE 2P T |
JImKuyanp € E0AUUSYE

aAunezn)
ausreg

“ELSINERY 68 QUEIUONAP SER S)uniEay sapred oes sapanduy sepou sy

06001 [T “Tetor SPTIET

- - {s1'01 (zsr) g

- - 8 0Le's rrg
af'ty 066D 1L ZLESL v
9505 2 AT FO'SE £5208 ury
BE'PE SREFTL LY F567001

- 6s'0 ERE’L
st e - -

& LTLT g
681 5Z6 &6 sa'lF WDFE g
e LeL 85'0 $TE'| rrg
[N ERE €01 g418 £a0 Bl
31 a1 00's fAC -
3] 34 ong 1
Lgfcp LTL'50E SE'oy #6301
it CEIEZ!|ELI i OB
V2QOs 5, JOPEHIIW 0 3 DE 44, MmpRRY Bjop
ETH FILT

OALjE op EIO],

2¥pasd mied ogsiacg

SOPEMIZ, - FOLIRIIGUIN) SIAMPN ] SOPERPRIE)
Hd5 - RPTYI3) SEUEdweo ap eagdy

SOUBI] MUY SPAIG ap SGpRIYILR.Y

FLTIIQUELL BZDINYET 3} SONIITTU Y SONIFY

Lol LITRETEY, TN
XG0 B RAIGE A
14D - o 7p owauugasey
SOURIGNG! BRAIGEM 2P BOPEIYILE)
QUEIGRLD) DWATITAANL 3P SOPUNE 3P 98107
12T - diingows) onpgy ap seus]

SUBILGHLL £ B JP SOUMINTY doaLNY

FEEAE0K A DL - MURIUIE3A0) 3P SOPURY 3p TR107
ELBIJI0W | ORG BZ2AMEY B STUEIEIY SDAly

2pep||iauodng

weE)
oAy

ooy 2p sxmyppn nig)

FLOZ 2 S10T 3P 01qu3zap ap £ na sopuy) 5oLy

Jemouyvd olmejeg

(V' EOLBIIARI FAOMES 3 SOIMLL, *OIQWE) O BIONIA0] SOWSLIEIAT] gy}

ST-I0DYYSTTNES L6 SrAND

114 - PHEIIOW] 0Juurpsaan) 3p 0pun g Bpuay 1xegy



Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
CNPJ: 97.521,225/0001-25

(XP [nvestimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilisrios 5.A)

Demonstraciio do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 ¢ 2014

(Em milhares de Reais) Nota 2015 2014
Ativos financeiros de natureza imobilisria
Letras de Crédito lmobiliarie - 1.CI 5S¢ 910 766
Receita de jurog 953 763
Resultado na venda - 3
Ajuste a valor justo (43) -
Certificados de Recebivels Imobiliarios - CRJ S 19398 15.025
Receita de juros 23430 20.612
Resultada na venda. - (20)
Ajuste a valor justo {8.680) (5.567)
Provisdo para perdas {352) -
Cotas de fundos de investimento imobiliario 5.b 6.203 (2.186)
Receita de juros 7.752 -
Ajuste a valor justo (1.549) (2.188)
Resultade liquido dos ativos financeiros de natureza imobilifria 26.511 13.608
Resultado liquide dos ativos financeiros de natureza nio imobilidria
Operagdes compromissadas
Receita de juros 114 -
Cotas de fundos de investimento - [CYM 409/555
Valorizagio de cotas de fundos de investimento - ICYM 409/555 453 926
Qutras receitas 269 -
Qutras rendas 269 -
Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza niie imohiliaria 538 926
Cutras despesas 10
Despesas com taxa de administragiio (762) (1.087)
Despesas tributrias {124) (115)
Despesas com servigos téenicos especializados (39) (58)
Despesas com custédia de titulos 4 (3%
Outras despesas {303) (102)
(1.434) (1400
Lucro liquido do exercicio 25.915 13.132
Quantidade de cotas a0 final do exercicio 2.299.705 2.299.705
Lucre por cota - Em reais 11,27 5,71

As notas explicetivas sfo partes integrantes das demonstragbes financeiras.



Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
CNPJ: 97.521.225/0001-25

(XP Investimentos Corretora de Cémbio, Titulos ¢ Valores Mobiliarios S.A D

Demonstragfio das mutagges do patrimdnio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 ¢ 2014

(Em milhares de Reals)

Cotas subscritas e Gastos relacionados Lucros (prejuizos) Total

integralizadas # emissdo de cotas acumulados
Em 31 de dezembro de 2013 256,384 (9.542) (8.111) 238.731
Amortizacio de cotas (1380} - - (1.380)
Distribuicdo de rendimentos - - (21.479) (2147
Lucro liguide do exercicio - - 13.132 13.132
Em 31 de dezembro de 2014 255.004 (9.542) {16.459) 229,004
Distribui¢do de rendimentos - (25.849) (25.849)
Lucro liguido do exercicio - 25915 25915
Em 31 de dezembro de 2015 255,004 (9.542) {16.393) 229070

As notas explicativas sfio partes integrantes das demonstragies financeiras,



Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ: 97.521.225/0001-25

(XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A)

Demonstragiio dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 ¢ 2014

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Operagdes compromissadas
Compra de cotas de fundos de investimentc - ICVM409/555
Venda de cotas de fundos de investimento - [CVM 406/555
Compra cotas de fundos de investimento imobili4rios
Venda de cotas de fundos de investimento imobili4rios
Compra de titulos privados
Venda de titulos privados
Compra de ac8es de companhias fechadas
Pagamento de taxa de administraggo
Dernais pagamentos e recebimentos

Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos
Amortizagio
Caixa liquido das atividades de financiamento
Variagio liguida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa ¢ equivalentes de caixa - inicio
Caixa e equivalentes de caixa - final

Aumento (diminui¢io) de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragtes financeiras.

2015 2014
113 -
(81.420) (59.401)
71.999 84.715
(9.194) (13.229)
16.309 18.878
(15.668) (585)

49742

(5.381) (7.211)
(821) (1.088)
(876) (821)
24.803 21.258
(25.136) (19.547)
- (1.380)
(25.136) (20.927)
(333) 331
334 3

1 334

(333) 331




Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliirio - FII

CNPJ 97.521.225/0001-25
(Administrade pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos ¢ Valores Mobiliarios S.A.)

Notas explicativas da Administradora is demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Maxi Renda Fundo de Investimento [mobilidrio — FII (“Fundo™) iniciou suas atividades em 13
de abril de 2012. O Fundo foi constituido, sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragio indeterminade, nos termos da Instrugao CVM n°472 de 31 de outubro de 2008, sendo
aprovado o seu funcionamentc pela Comissao de Valores Mobilidrios (CYM) em 13 de abril de
2012 e efetuado sua primeira integralizagio de cotas na mesma data,

O Fundo tem como objetivo o investimento em ativos com lastro em empreendimentos
imobilidrios e direitos a estes inerentes relacionados, preponderantemente através da aquisicfio de
Certificados de Recebiveis Imobilifrios ("CRIs"), de Letras de Crédito Imobiliario ("LCls") e de
cotas de Fundos de Investimento Imobiligrio (“FlIs™) visando proporcionar a seus cotistas a
valorizag@o de suas cotas tendo como alvo uma rentabilidade superior 4 rentabilidade da Tesouro
IGPM+ com juros semestrais. O objetivo do Fundo n#io representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isencfio de riscos para seus cotistas.

O Fundo ¢é destinado a0 priblico em geral e possui suas cotas negociadas em bolsa de valores.

As aplicagBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da administradora, da gestora, do
comité de investimentos, do consultor imobilidrio ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
Nao obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica
de investimento coloca em risco o patriménio deste, pelas caracteristicas dos papéis que o
compdem, os quais se sujeitam as oscilagSes do mercado & aos riscos de crédito inerentes a tais
investimentos, podende, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

Apresentacio e elaboracio das demonstracgbes financeiras

Elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil apliciveis aos fundos de
investimento imobili4rio, incluindo as normas ¢ as orientagBes emanadas da Comissio de Valores
Mobilidrios (CVM), incluindo a Instrugiio CVM ° 516/11 e com a Instrugio CVM n® 472/08, ¢
alteragBes posteriores, aplicéveis aos fundos de investimento imobilidrio.

Na elaboragdc dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
pregos para a contabilizagdo ¢ determinag@o dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quande da efetiva liquidagdio financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderfio vir z ser diferentes dos estimados.

Para fins de apresentagio no bajango patrimonial, os saldos dos instrumentos financeiros
classificados como “para negociacio” sdo apresentados no ativo circulante, independente do
vencimento dos titulos.

Autorizacfio para conclusio das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 tiveram
sua emisséo autorizada em 31 de maio de 2016, bem como posteriormente serdo aprovadas em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a legislacio em vigor.
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Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio - F11
CNPJ 97.521.225/0001-25
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cémbio, Titulos e Valores Mobiliarios 8.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 € 2014
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Principais praticas contabeis

A elaboraggio das demonstrac@es financeiras ex ige que a Administragio efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passtvos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatorio. O uso de estimativas se estende a
apuragio do valor justo ¢ mensuragiio de valor recuperdvel de ativos. Os resultados efetivos
podem variar em relagdo as estimativas.

Entre as principais priticas contdbeis adotadas, destacam-se;

Apuracio de resultados

As receitas e despesas sfio apropriadas de acordo com o regime de competéncia.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificaglio dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas ¢ do propésito ¢ finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo.

Classificacio dos instrumentos financeiros para fins de mensuragiio

Data de reconhecimento

Todos 0s ativos e passivos financeiros s#o inicialmente reconhecidos na data de negociagso.
Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuaracdo e apresentacdo

Os ativos financeiros sio incluidos, para fins de mensurag3o, em uma das seguintes categotias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propésito de geragtio de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociaclio. S#o reconhecidos inicialmente pelo valor justo de aquisigBio e remensurados ao valor
justo periodicamente. Esta categoria ests composta por cotas de fundos de investimento e

instrumentos financeiros de natureza imobiliaria.

Aftivos mantidos até o vencimento: devem ser registrados titulos e valores mobilidrios quando, na
data da aquisi¢do, houver intengfio do Gestor e do Administrador do Fundo em preservar volume
de aplicagBes compativel coma manutencio de tais ativos na carteira do Fundo até ¢ vencimento,
esses ativos sdo reconhecidos micialmente pelo valor Justo acrescido de quaisquer custos de
transacdo diretamente atribuiveis, Apés o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sfo
mensurados pelo custo amortizade utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio
da aperagio. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para reducfio a0 seu valor recuperivel,

A reclassificagdio dos ativos entre as categorias deve ser realizada imediatamente caso seja
constatada alteragic nos pardmetros que levaram A classificagdo original na aquisicdo,
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Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
CNPJ 97.521.225/0001-25
{Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos & Valores Mobilidrios S.A.)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado

observando-se que na hipétese de transferéncia da categoria ativos mantidos até o vencimento

paraa categoria ativos para negociagfio, os ganhos ¢ perdas ndo realizados devem ser reconhecidos
imediatamente no resultado do periodo,

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado € vendido naquela data por duas partes bem informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagiio em condigdes regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro ¢ o Prego
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente ¢ significativo ("preco cotado" ou
“pre¢o de mercado™).

Caso nio exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo &
estimado com base em técnicas de avaliaglio normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

O Fundo aplica 0 CPC 40 ¢ o artigo 7o da Instrugio CVM no 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéio pelo vaior justo:

Nivel 1 - o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado
nos pregos de mercado, cotados na data de balango, Um mercado ¢ visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de indistrias, servige de precificagio, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transagOes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais,

Nivel 2 - o valor justo dos instrumentos financeiros que n#o séo negociados em mercados ativos
¢ determinado mediante 0 uso de técnica de avaliagfo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde ests dispanivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de wm
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara inclufdo no Nivel.

Nivel 3 - se uma ou mais informagOes relevantes nio estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3.

Disponibilidades: sfo ativos de liquidez imediata e estfo representadas pelos saldos de caixa e
depobsitos 4 vista.

Cotas de fundos de investimentos
Os investimentos em cotas de fundos de investimenio sio registrados pelo valor justo do custo de

aquisi¢do, sendo remensurados, diariamente, pelo valor da cota divulgada pelo administrador do
fundo investido.
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Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
CNPJ 97.521.225/0001-25
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracgies financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Em milhares de reais, exceto guando especificado

(i1) Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobilidrio sdo registrados ao valor justo

do custo de aquisiciio, sendo remensurados, diariamente, pelo valor da cotagio de fechamento das
cotas de cada fundo em bolsa de valores,

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional.

Em 31 de dezembro de 2015, o saldo de caixa e equivalente de caixa era representado pelas contas
correntes bancérias no montante de R$1.

Investimento em Sociedade de Propésito Especifico

As agbes de sociedade de propdsito especifico sfo registradas inicialmente e estdo mantidas ao
seu valor de aquisi¢fio. As demonstragdes financeiras da investida sdo elaboradas para 0 mesmo
perfodo de divulgagio que o do Fundo, sendo adotados os mesmos critérios de mensuragio dos
ativos (no caso concreto imoveis para venda).

Avaliaciio do valor recupersvel dos ativos financeiros (teste de impairment)

A Administragdo revisa anualmente o valor contdbil liquido dos ativos classificados como
mantidos até o vencimento com o objetivo de avaliar eventos que possam indicar deterioragio ou
perda de seu valor recuperdvel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, ¢ o valor contdbil
liquido excede o valor recuperével, & constituida provisfio para ajuste ao valor recuperével.,

Outros ativos e passivos (circulante e néo circulantes)

Sac demonstrados pelos valores conhecidos ¢ calculdveis acrescides, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetatias.

Estimativas e julgamento contibeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contdbeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais 203 respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variagfio no future, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estfio desctitas seguir;

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nfio
possuem suas cotagdes disponiveis ac mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séio mensurados
mediante utilizacfio de técnicas de avaliagho, sendo considerados métodos e premissas que se
baselam principalmente nas condigGes de mercado e, também, nas informacdes dispaniveis, na
data das demonstragies financeiras. As politicas contdbeis descritas nas notas 3(c) apresentam,
respectivamente, informacdes detalhadas sobre “classificagio dos instrumentos financeiros” e
"mensuracfo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo”.
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Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio - FII

CNPJ 97.521.225/0001-25
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cémbio, Titulos ¢ Valores Mobilidrios S.A.)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Em mithares de reais, exceto quando especificado

4  Ativos financeiros de natureza nio imobilidria

a. Cotas de fundo

Exercicic Fundp Quantidade de Yalor da Valor de
cotas cota mereado

2015 OT Saga FILP TP Referenciado DI 8.546 1.339,35 11.447
2014 XP Referenciado Fundo de Investimento Referenciade DI 1.055.546 1,34 1.410

O patriménio dos fundos OT Saga F1 LP TP Referenciado DI ¢ XP Referenciado Fundo de
Investimento referenciado DI sdo constitujidos preponderantemente por tftulos piiblicos federais e
titulos de renda fixa indexados a0 CDI. Ambos os fundos possuem liquidez imediata (D+0) tanto
para aplicagBes quanto para resgates.

S Ativos de natureza imobiliaria
2. Sociedade de propésito especifico

Em 31 de dezembro de 20152014 a composicio das agdes em sociedade de propdsito especifico
pelo Fundo & a seguinte:

, % de Yalor

Companhia Quantidade . ticipactio  contdbil

2015 CRYV Terra Mundi Jardim América SPE Ltda, 15.370.983 87,5 15.372
2014 CRV Terra Mundi Jardim América SPE Lida. 9.989.574 87.5 9.990

A CRYV Terra Mundi Jardim América SPE Ltda. tem por abjeto o planejamento, a promogdo, o
desenvolvimente sob regime de incorpora¢do imobilidria, a venda e a entrega de unidades
habitacionais em empreendimento a ser realizado no imével da Rua C-4 com a Rua C-38, com a
Rua C-6, Quadra 49, Lote 1 a 14, Jardim América, CEP 74.265-040, na cidade de Goidnia, Estado
de Goids, bern como a administragao integral de todas as parcelas decorrentes da alienacfio das
unidades habitacionais que integram o empreendimento, além da praticas de todos os atos
relativos 4 sua implantagfio, incluindo aqueles necessérios a satisfacdo e a realizagéio integral dos
direitos da sociedade perante terceiros ou, ainda, das cbrigagdes assumidas pela Sociedade perante
terceiros.

Seguem abaixo as principais informages financeiras da companhia investida em 31 de dezembro

de 2015:;
* Estoque de imdveis 2 comercializar: R$ 9.003
* Contas a receber (liquido de provistes e ajustes): R$ 60.551
* Taotal do Ativo: RS 76.566
s Total do Patrimdnio Liquido: R$ 24.100
* Lucro Liquido: R§ 7.716
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Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio - FII

CNPJ 97.521.225/0001-25
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios SA)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014
Em milhares de reais, exceto quando especificado

[1] © Fundo tem por objeto a realizacio de investimentos imobiliarios de longo praze, por meio da aquisicio, (i)
através da formalizagio dos Instrumentes de Aquisicho, construgio e/ou eventual adaptacio de Ativos Alvo para
posterior loeagfic & AELTDA, mediante a celebragio de Contratos de Locagiio Atfpica; (ii) de Titulos e Valores
Mohilidrics que tenham a AELTDA e/ou a AESAPAR como devedora, cochrigada e/ou fiadore; ou ainda, (jii) a
realizagiio de investimentos em Atvos de Investimento, chservados os termos o condiches da legislagio e
regulamentacdio vigentes.

[2] O objetivo do Fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisiciio dos seguintes
ativos (“Ativos-Alve"), on de direitos a eles relativos: (a) cotas de outros Fundos de investimentos imohbilirio -
preferencialmente; (b) imdveis comerciais, prontos ou em construgio, ou outros tipos de iméveis onde poderiio ser
desenvolvidos empreendimentos comereiais, loealizados em grandes ceniros comerciais, shopping centers,
avenidas ou ruas de grande movimento ("Iméveis™), com a finalidade de venda, locagio, arrendamento ou
exploragfio do direito de superficie das unidades comerciais, podendy, ainda, ceder a terceires os direitos e créditos
decorrentes da venda, locagio, arrendamento e direito de superfivies dessas unidades; (c) letras hipotecarias
CLH"); (d} letras de vrédito tmobiliario ("LCI"); (&) certificados de recebiveis imohilisrios {"CRI"), (f) acdes ou
cotas de sotiedades cujo inico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos de investimentos
imcbilidrios.

[3] O Fundo tem por objeto investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisi¢io dos seguintes
ativos (“Atives-Alvo™): imdveis comerciais, prontos ou em construgdo, o outros tipos de iméveis onde poderiic ser
desenvolvidos empreendimentos comerciais, localicados em grandes centros comerciaig, shopping centers,
avenidas ou ruas de grande movimento; direftos relativos a imdveis, com a finalidade de venda, Jocagio ou
arrendamento das unidades comerciai 8, podendu, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da sua
venda, loeaciio ou arrendamento, além de outros ativos elencados no artigo 13 do regulamentoe de Fundo.

[4] C Funde tem por objeto aquisicio de 7,5 andares, constitujdo de 6o (sessenta) futuras unidades auténomas,
todas correspondentes a futuras salas comerciais, com as seguintes numeragBes definidas na incorporagio
imobilidria: salas n° zq1, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 301, 302, 303, 394, 505, 306, 307, 308, 401, 402,
403. 404, 801, 8oz, 803, 804, 805, 806, Buy, 808, 901, 902, 903, 904, 9os, 906, 907, 908, 1001, 1002, 1003, 1004,
1005, 1006, 1007, 1008, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207 &
1208, commn as respectivas vagas de garagem, pertencentes ao Bloeo 1 do empreendimento comereial de alto padrip
(triple A}, com 11 (onze) pavimentos de escritdrios, denominade Conduminio “CEQ South Corporate”, a ser
censtruido sobre o terreno de aproximadamente 27 mil m? situado na Avenida Jodo Cabral de Melio Neto, 850,
Barra da Tijuca, na cidade e estado do Rio de Janeiro {“Imével-Alva™), descrito e caracterizado na matricula n®
339231, do 6° Oficial de Registro de Imbveis da Capital do Estads do Rio de Janeiro, com a finalidade de locagio
tfpica podendo ceder a terceires os direitos e créditos decortentes da locagio.

[5] O Fundo tern por ohjeto Proporcionar renda e retorno a seus cotistas, através da exploragiio imobiliaria de ativos

de qualquer atividade que promova a valorizacfo e a rentabilidade de suas otas, notadamente através de compra,
venda, locagio, arrendamento, permuta, incorporagdo ou loteamento dos ativos imobiliarios,

[6] O objetiva do Fundo & o investimento em empreendimentos imobilisrios, por meio da aquisigio dos seguintes
ativas ("Ativos-Alvo™), ou de direltos g cles relativos: (a) iméveis comerciais, prontes ou em construgdo, ou cutros
tipos de iméveis onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comereiais, localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimente {"Iméveis-Alve”), com a finalidade de venda,
locagZio, arrendamento ou exploragao do dizeito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a
Lereeiros os direitos e créditos decorrentes davenda, locagdo, arrendamento e direito de superficie dessas unidades;
(b) letras hipotecdrias {("LH"); (c) letras de crédito imobiliario ("LCI"); (d} certificados de recebiveis imobiliarios
("CRI"), (&) cotas de fundo de investimento imobiliario; e (f) agtes ow cotas de sociedades cujo inico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos Imwbiligrios. O resultade em cotas de fundos
de investimento imobilidrio esti apresentada ma demonstragio do resultado dos exercicios em “Cotas de
investimento Imobiliarie ~* Ajuste a valor Justo™

{7] O Fundo Imobilirio Hotel Maxinvest foi eriado, em 2007, com intuite de aproveitar a recuperacao do mercado
hoteleiro da cidade de Sio Paulo, gue se previa ocorrer nos anos subsequentes. Efetivamente, 0 aumento na
distribuicio da renda dos hotéise a valorizacio das unidades hoteleiras vém garantindo ao investidor do Maxinvest
uma das melhores rentabilidades do mercado de Fundo de Investimento Imobiliario durante os cito anvs da sua
existéncia. Seguindo a estratézia original, 0 Fundo Maxinvest iniciou em agosto de 2011 um longo ciclo de
desinvestimento em razio da valorizagio de suas unidades hoteleiras. Buscando maximizar ¢ ganhoe final dos
cotistus, essa estratégia estd sendo desenvolvida de maneira gradual, realizando o luero com venda dos flats, e
devolvendo o capital aplicado inicialmente.

[81 Constituido scb a forma de condominio fechado, o Funde & uma comunhio de recursas, captados através do
sistema de distribuiciio de valores mobilidrias, destinados 4 aplicacic em empreendimentos imobilidrios. Os
recursos captados na 12 emisso de cotas do Fundo serdo destinados & aquisiciio do Edificio Padauiri, Edificio
Demini, Deck Park, Depdsitos & Lajas, sttuadus na Alameda Rio Negro, n.? 585, Alphaville, na Comarca de Baruert,
Estado de $40 Paulo.
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Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FIT
CNPJ 97.521.225/0001-25
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos € Valores Mobilidrios S3.A)

Notas explicativas da Administradora 3s demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Em mithares de reais, exceto quando especificado

(9] Constituido soh a forma de condominio fechado, 0 Fundo & uma comunhio de recursos, captados através do
sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, destinados 3 aplicaciio em ativos que consistemn em agdes da Betel
SPE, ¢ a exploragiio, mediante o arrendamento cu a locacio,do empreendimento imobilisrio denominado Multi
Modal Duque de Caxias, detido peta SPE, conforme definidos na regulamentaciio vigernte, com prazo de duraciio
indeterminado, sendo regido Pelo seu Regolamento e pelas disposigSes legais e regulamentares que lhe forem
aplicéveis.

[10] O Fundo & proprietarie de 100% dg imdvel localizado na Avenida Jormalista Roberto Marinhe, n® 85, na
Cidade de 540 Paulo/SP, que abriga eseritdtics comerciais,

[11] Aquisi¢io das futuras unidades autdnomas denominadas de conjuntos n® 31, 32, 41, 42, 181, 162, 171, 172, 151
€ 182, com as respectivas vagas de 2aragem e as respectivas fraghes deais do terren, os quais integrardo o
SUBCONDOMINIO “THERA CORPORATE” — SETOR B, integrante do empreendim ento imobilizrio den ominado
CONDOMINIO “THERA ONE”, & ser construido sobre terreno situado na Avenida Luis Carlos Berrini, s/no, na
cidade de S&o Paulo, SP, descrito e caracterizado na matricula n® 208.456, do 15° Oficial de Registro de Iméveis
da capital, unidades estas de propriedade da empresa Cyrela Roraima Empreendimentos Tmobilidrios Lida, com a
finatidade de venda, locagSo tipica ou atipica built to suit, arrendamento ou exploragio do direito de superficic das
unidades comerciais, podende, ainda, ceder a terceirgs os direitos e créditos decorrentes da suz venda, locacio,
arrendamento e direito de superficie dessas unidades, além de cutros Ativos-Alvo elencados no artigo 4° do
Regulamento do Fundo.

{12] O Fundo tem por ohjeto a realizacio de investimentos imobiliarics de lohgo prazo, por meio da aquisicio e
posteriar gestfio patrimonial dos Empreendimentos, em construgiio ou performados, nos termos da Politica de
Investimento, de forma a proporcionar a seus cotistas wma remuneraciio para o investimento realizado, por meio
de pagamento de rendimentos advindos da locagdo dos empreendimentos, para um finico inquiline ou,
eventualmente, para mitipios.

[13] O XP Gaia Lote I - Fundo de Investimento Imobilidrio - FIT (*Fundo™) & um fundo de investimento imobilisrio,
coustituido sob a forma de condominio fechado, destinado 3 aplicagio preponderante em CRI, podendo ainda,
investir em LI e LH, regide em seq Regulamenta ¢ pelas disposicies legais e regulamentares que The forem
apliciveis,

Titulos renda fixa
Letras de Crédito Imobilidrias — mantidas até o vencimento

Em 31 de dezembro de 2015, o Fundo possui uma Letra de Crédito Imobiliario, cujas
caracteristicas se encontram descritas abaixo:

Emissor Quantidade VYalor Remuneragio
Banco ABC 1.300 1.325 96% CDI

A Letra de Crédito [mobilirio esta atualizada pela variagéio do respectivo indexador do papel,
considerando ser este o valor equivalente ao valor justo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios {CRIs), de acordo com a sua classificacdo, estdo a
seguir relacionados:
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Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ 97.521.225/0001-25
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobili4rios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 ¢ 2014
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Mantidos até o vencimento: R$ 85,935
Mantidos para negociacio: RS 22.727
Total: RS 108.662

(*) Classificacdo contébil:
[a] Mantidos até o vencimento
{b] Mantidos para negociagao

CGarantias:

1. Cess#io Fiducidria de Recebiveis, nos termos do Contrato de Cesséo F iducidria de Recebiveis;
2. Aval, nos termos da CCB;

3. Fundo de Reserva

4. Alienagdo Fiducidria dos imoveis

5. Alienagdo Fiducidria de cotas de SPE

As informagdes mais detalhadas sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis no site das
securitizadoras,

Em 31 de dezembre de 2015 o Certificado de Recebivel Imobilisrio do emissor Polo Capital
(c6digo 14B0058368) que totaliza o valor de R$ 5.670, apresenta parcela vencida de R$ 1.780.
Tendo em vista que o0 CRI apresenta garantia real através de alienac®o fiducidria de imével e que
possui valor de execugcéio suficiente para suportar um valor substancial do saldo devedor, o gestor
€ a administradora entendem que em 31 de dezembro de 2015 a possibilidade de alteraggo do
fluxo de caixa esperado para esse titulo contempla uma redugfio de aproximadamente R$ 352,0
qual foi objeto de registro de provissio para perdas para ajuste ao valor provavel de realizagio.

Gerenciamento e fatores de riscos
Gerenciamento

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ac setor imobilirio, de construgiio civil e de
logistica, de oscilagdes de valor do(s) iméveis, bem como risco de crédito relacionado a0s
emitentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

O Administrador ¢ 0 Gestor utilizam no gerenciamento desses riscos, andlises que levam em
consideragio os fundamentos econdmicos, monitoramento de informagtes, laudos tcnicos e
informagdes de mercado que afetam o desempenho dos ativos que compdem a carteira, bem como
modelos de gestdo de ativos que se traduzem em processos de investimento e de avaliagfio dos
riscos, apoiados em sistemas informatizados e procedimentos formais de decisfo,

Adicionalmente, o Administrador e o Gestor acompanham a gestio da govemanga corporativa
dos empreendimentos imobiligrios.

Nio obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prética a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estic, por sua natureza, sujeitos a flutuagées
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condiges adversas de liquidez e negociagio



Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ 97.521,225/0001-25
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cimbio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado

atfpica nos mercados de atuagdic e desta forma, apesar do Administrador e do Gestor manterem
sistema de gerenciamento de riscos, ndo h4 parantia de completa eliminagfio da possibilidade de
perdas para o fundo € seus cotistas.

Fatores de Risco
[. Liquidez Reduzida das Cotas:

Apesar das cotas do Fundo poderem ser negociadas em bolsa, o mercado secundario existente no
Brasil para negociagio de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e
ndo ha qualquer garantia de que existird no futuro liquidez no mercado para negociacio das cotas
que pertnita aos cotistas sua alienagfo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas ¢otas no mercado secundério, ou obter
precos reduzidos na venda das cotas.

IL Restricdes ao Resgate de Cotas:

O Fundo ¢ constituido scb a forma de condominio fechado, com prazo de duragfo indeterminade,
razdo pela qual o resgate integral de suas Cotas é permitide apenas (i) na sua liquidagio que
podera ocorrer a qualquer momento, a critério do Gestor, ou (ii} em virtude de sua liquidagdio
deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa forma, nio
¢ admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram
desinvestir seus recursos do F undo, serd necessria a venda das suas Cotas em mercado
secundério, incorrendo os Cotistas, nessa hipdtese, no risco de “Liquidez Reduzida das Cotas™
descrito no item “I” agima.

1L, Fatores Macroecondmicos Relevantes:

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variages e condigGes dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sfio afetados principalmente pelas condigBes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Varidveis ex0genas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordindrios ou situagBes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que medifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante
0 mereado financeiro e/ou de capitais brasileiro, inciuindo variacdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagfio da moeds e mudangas legislativas, poderdo resuitar em perdas para os Cotistas.
Néo serd devide pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Instituigiio Administradora e o
Gestor, qualquer indenizagio, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

IV. Riscos do Prazo:

Os CR1, LCI e LH objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagées de médio e longo prazo, que
possuem baixa liquidez no mercado secundario e o caleulo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos de
Liquidez, que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da
marcagfio a mercado,
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Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ 97.521.225/0001-25
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cimbio, Titulos e Valores Mobilidrios 8.A.)

Notas explicativas da Administradora as demonstra¢des financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Desta forma, a realizagio da marcacdo a mercado dos Ativos Imobilidrios do Funde visando o
calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagtes negativas no valor das Cotas, cujo

céleulo & realizado mediante a divisio do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entfo.

Desta forma, mesmo nas hipdteses de os Ativos Imobilidrios virem a ndo sofrer qualquer evento
de ndio pagamento de juros e principal, 20 longo do prazo de duragiio do Fundo, as Cotas do Fundo
poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagio
das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento no Fundo.

¥. Risco de Mercado:

Sem prejuizo dos Riscos do Prazo citado acima, existe o risco de variagio no valor e na
rentabilidade dos Ativos Imobilisrios da carteira do F undo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuages de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios pra precificagio de ativos.
Além disso, podera haver oscilagiio negativa nas Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos
que, além da remuneragfo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros
(Comitg de Politica Monetaria - COPOM), que sofrerfio alferagdes de acordo com o patamar das
taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
queda do valor dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez, caso aplicavel, que compdem a
carteira, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos
Ativos Imobiligrios e dos Ativos de Liquidez, caso aplicdvel, integrantes da carteira pode ser
temporaria, nio existindo, no entanto, garantia de que nfo se estendam por periodos longos efou
indeterminados,

Adicionalmente, devido & possibilidade de concentragfio da carteira em Ativos Imobilidrios de
acordo com os Critétios de Concentragio previsto no Regulamento do Fundo, h4 um risco
adicional de liquidez dos Ativos Imobilidrios, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos
previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco efou rendimento
dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, Nestes casos, a [nstituigio
Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos Imobilidrios do Fundo a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

V1. Risco de Crédito:

Consiste no risco de inadimplemento dos emissores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos
Ativos tmobilirios que integram a carteira do Fundo, oy pelas contrapartes das operagdes do
Fundo assim como da insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Imobilidrios,
podendo ocasionar, conforme o caso, a redugéio de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o
valor das operagdes contratadas.

VIL. Risco de Execugfio das Garantias atreladas aos CRI:

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas 2 tal operagio,
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Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ 97.521.225/0001-25
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cémbie, Titulos e Valores Mobilidrios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstrages financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Vale ressaltar que em um eventual processo de execugfo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratagfio de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada

em favor dos CRI pode nio ter valor suficiente para arcar com as obrigactes financeiras atreladas
atal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

VIl Risco Tributdrio:

O risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagdio de novos tributos ou de
interpretaggo diversa da legislagiio vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos oua revogagio
de isengies vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nfo previsios
inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos de investimento imobilidrio estejam vigentes desde a
edigdo da Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributdria, inclusive por ocasido da instalagio de um novo mandato presidencial.

IX. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez.

Durante a totalidade do prazo de duragdo do Fundo, este poderd manter até 30% (trinta por cento)
do seu patriménio aplicado em Atives de Liquidez. Assim, € possivel que 0 Fundo mantenha
parcela preponderante do seu patriménio aplicada nos Ativos de Liquidez e tais ativos, pelo fato
de serem de curto prazo e possufrem baixo risco de crédito, 1€m rentabilidade inferior ao
Benchmark do Fundo e podem afetar negativamente a sua rentabilidade.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez de
natureza ndo imobilidria, serdo tributados de forma andloga 4 tributagfio dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributacio regressiva de 22,5% (vinte ¢ dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
tambeém poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

X. Cobranca dos Ativgs Imobhilidrios, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investidoe.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios 2 cobranga dos Ativos Imobiliirios
integrantes da carteira do Fundo e 2 salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Catistas s#o de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente poderé adotar efou manter os procedimentos
Iudiciais ou extrajudiciais de cobranga dos Ativos Imobiliirios, uma vez ultrapassado o limite de
seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adogho efou manutengho. Dessa forma, havende necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos Ativos Imobilisrios, os Cotistas pederéio ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo, para assegurar a adogfio e manutengdo das medidas cabfveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Instituicio
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Maxi Renda Fundoe de Investimento Imobilidrio - FII
CNPJ 97.521.225/0001-25
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstragies financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungfio pelos
Cotistas do compromisso de PTOVEr 05 Tecursos necessdrics ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventuahmente condenado. A Instituigio Administradora,
o Gestor, 0 Consulior Imobilidrio, o Escriturador, a Instituigde Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas néo s&o responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogo ou manutengiio dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sefridos peio
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nio propositura {ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessérios para tanto, nos termos do Regulamento.,
Conseqlientemente, conforme descrito neste Regulamento, o Funde podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetvar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

XI. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio:

Na ocorréncia de algum evento que enseje o Desenquadramento Passivo Involuntaric, 2 CVM
poderd determinar i Instituigio Admini stradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administrago ou da gestfo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagfio a outro
fundo, ou (iii) liquidagso do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderdo afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade esperada pelos Cotistas quando da realizag@o do investimento
no Fundo, Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “jii”, n#o h& como garantir que
0 prego de venda dos Ativos Imobilidrios do Fundo serd realizada de forma favoravel aos Cotistas,
bem cemo ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

XII. Risco de Amortizacdo Antecipada das Cotas:

As Cotas do Funde estfio sujeitas a eventos de amortizagdo antecipada total ou parcial, conforme
previsto na Clausula 14 do Regulamento do Fundo,

Na ocorréncia de amortizacdo antecipada das Cotas, ndo h4 como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XIII. Risco de Conflito de Interesses:

A Politica de Investimento do Fundo estabelece que poderdo ser adquiridos pelo Fundo, Ativos
Imobilidrios cuja estruturagiio, distribuicdio, emissdo efou administracdo / gestio, conforme
aplicavel, tenha sido realizada pelo Consultor Imobilidric ou pessoa juridica a este ligada. Ocorre
que o Consultor Imobilidrio apresentard Ativos Imobilidrios ao Gestor, gue caso avalie que tais
Ativos Imobilidrios atendem a Politica de Investimentos do Fundo, indicar4 tais ativos a aquisigsio
pela Instituigio Administradora, que por sua vez deverd adquiri-los. Esta situacio pode ensejar
uma situagfic de conflito de interesses,
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Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ 97.521.225/0001-25
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiligrios S.A.)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Em milhares de reais, exceto quando especificado

XIV. Risco Relativo 3 Concentraciio e Pulverizagio:

Poderé ocorrer situagio em que um tmico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
€missdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigio
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigio dos eventuais Cotistas minoritdrios.
Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em
fingo de seus interesses exclusivos em detrimento do F undo e/ou dos Cotistas minoritirios.

XV. Risco de niio Materializagfo das Perspectivas Contidas nos prospectos de oferta das Cotas:

Os prospectos contém e/ou conterfio, em suas datas, informagdes acerca do Fundo, do mercado
imobilidrio, dos Atives [mobilidrios que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem
coma perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem risces e incertezas,

Embora as informagSes dos prospectos de oferta das Cotas tenham ou venham a ser obtidas
(conforme o caso) de fontes idoneas e confidveis, as perspectivas acerca do desempenho futuro
do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobilidrios que poderdio ser objeto de
investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagdo ¢ situagfio macroecondmica sejam ou
venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razodveis, niio ha garantia
de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdio
diferir sensivelmente das tendéncias 14 indicadas.

XVL O Fundo pode vir a precisar de capital adicional no futuro, através da emissiio de novas
Cotas, 0 que poders resultar em uma diluiciio da participagiio do Cotista:

O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de
Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissGes, os Cotistas podersio ter as suas participagBes
no Fundo diluidas.

XVIL Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacdes a Serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas:

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serfio deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir niimero elevado de Cotistas, ¢ possivel que as matérias que dependam de quorum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quorum na instalagio e na
votaghio de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagéio de determinadas matérias podem
ensejar, denire outros prejufzos, a liquidagio antecipada do Fundo.

XVIII. Risco Juridico:

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico ¢ juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e cbrigagbes de parte a parte estipuladas através de contratos piblicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagiio em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e
da falta de tradigdio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
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operagfo financeira, em situagdes de stress poderd haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabougo contratual,

XIX. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacio de Riscos:

A realizagio de investimentos no Fundo expse o investidor aos riscos a que o Fundo est4 sujeito,
0s quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tajs riscos podem advir da simples consecugdo
do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exigenos, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, mudancas nas regras aplicdveis 20s Ativos Imobilisrios, nos Ativos de Liquidez,
mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica, decistes judiciais etc. Embora
a Instituicio Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicag@es do
Fundo, néio ha qualquer garantia de completa eliminagfio da possibilidade de perdas para o Fundo
¢ para os Cotistas. Em condi¢tes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedado a instituicdo administradora, no exercicio de suas atividades e utilizando TECUrsos ou
ativos do Fundo realizar operagBes com derivativos, exceto para fins de protegiio patrimonial e
desde que a exposi¢io seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Patriménio Liquido

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, terffo a forma escriturai e
serdo mantidas em contas de depésito em nome de seus titulares perante o escriturador de cotas.

Todas as cotas terfio direito de voto, atribuindo iguais direitos ¢ obrigagdes 20s seus titulares.
Emissgo

O Fundo poderé vir a emitit até 1.000.000 de cotas, sendo certo que cada nova emissao devera
ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, na forma prevista no regulamento,

Em 12 de abril de 2012 o Fundo emitiu um total de 538.834 cotas subscritas ¢ integralizadas no
valor total de R$ 53.883. Em 18 de outubro de 2012, foi realizada uma segunda emisséo de cotas,
perfazende um total de 1.760.871 cotas que foram totalmente subscritas e integralizadas pelo
montante de R§ 202.500.

Néo houve emiss#io de novas cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 201 5ede2014.
Amoeortizagio

O Fundo podera amortizar suas Cotas, total ou parcialmente, a critério do Gestor, sempre que
verificar a existéncia de caixa excedente no Fundo a qualquer tftulo, inclusive, mas ndo se

limitando, quando da amortizagio total ou parcial dos Ativos Imobilidrios do Fundo efou da
alienagdo dos ativos imobiligrios.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2014 ocorreu a amortizagio de cotas no montante de
RS 1.380.

Resgate
Nao & permitido o resgate de cotas.
Negociagio das cotas

As cotas do Fundo sdo negociadas na BM&F Bovespa, pelo codigo MXRF11, sendo que a ultima
negociagdio no exercicio foi realizada em 30 de dezembro de 2015 no valor de RS 84,50 (R$ 79,30
em 30 de dezembro de 2014)

Distribuicio de rendimentos

Os rendimentos apropriados pelo Fundo no periodo de 1° de janeiro a 30 de junho de 2015, levam
em consideragio a base de cdlculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM no. 01/2014, ajustada
pelas adigdes/exclusdes realizadas pelo administrador tendo em vista as obrigages incorridas e a
incorrer pelo Fundo. A referida base de caleulo devera ser objeto de apreciagho pelos cotistas em
Assembleia, por ocasifio da aprovacdo das demonstragBes financeiras anuais.

O Fundo devers distribuir a seus quotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo © regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos anferidos no semestre sergo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia atil do meés subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de
resuitado néo distribuide como antecipaggo sera Pago no prazo maximo de 10 dias uteis apés a
realizagfio da Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, podendo referido saldo ter outra destinagio
dada pela Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, com base em eventual proposta ¢ justificativa
apresentada pela Administradora.

2015 2014
Base de cilculo - Lucro Liquido Contabil 25.915 13.132
{-) Receitas por competéncia e nio transitadas pelo caixa (410) (8.085)
(+) Despesas por competéncia ndo transitadas pelo caixa {248) 208
{=) Lucro Liquido ajustado base para cilculo de distribulgdo [A] 26.077 21.425
Resultado minimo & distribuir {95%) 24773 20.354
Rendimentos apropriados [B)] 25.849 21.479
Rendimentos pagos no exercicio 23.204 19.547
Rendimentos do exercicio anterior pagos no exercicio 1.932 0
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Total Rendimentos Pagos no exercicio 25.136 19.547
Rendimentos a Distribuir 2.645 1932
% [B]/[A] 29% 100%

O total dos rendimentos pagos no exercicio corresponde a 9,86% (2014 - 7,67%) do capital social
integralizado,

f. Evolugio, patriménio liqnido médio e rentabilidade

10

Patrimdnio liquido

- - °
Exercicio findo em Valor da cota médio Rentabilidade (%)
Em 31 de dezembro de 2015 99.608495 231.123 1132
Em 31 de dezembro de 2014 99.579909 237.083 5,50

A rentabilidade foi apurada considerando o lucro liquido do exercicio sobre o saldo inicial do
patriménic liquido.

A rentabilidade passada no & garantia de resultados futuros.

Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos s#io:

Administracio: XP Investimentos Corretora de Cimbio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragio: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos  Valores Mobilidrios S.A.
Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

Gestdo: XP Gestfio de Recursos LTDA

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo € respectivos percentuais em relagio a0 patrimdnio
liquido médio sdo os seguintes:

2015 2014
% sobre o % sobre o
R$ PL média RS PL médio
Despesas administrativas
Despesas com taxa de administragfio 762 0,33 1.G87 0,46
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Despesas tributdrias 124 4,05 115 0,05
Despesas com servicos técnicos especializados 39 0,02 58 0,02
Despesas com taxa de custédia 4 0,00 38 0,02
Outras despesas administrativas 505 0,22 102 0,04
Total 1434 0,62 1.400 0,59

Remuneragio do Administrador e do Custodiante
Serd devida Taxa de Administraggo ao Administrador do Fundo nas seguintes razdes:

$¢ 0 patriménio liquido do Fundo for igual ou menor 2 R$ 100.000, a Instituigdio Administradora
receberd uma Taxa de Administragdo equivalente a 0,47% do pafrim6nio liquido do Fundo,
observado ¢ valor minimo mensal de R% 45:

se o patriménio liquide do Fundo for superior a R$ 100,000 e igual ou inferior a R$ 300.000, a
Instituicio Administradora receberd uma Taxa de Administragdo equivalente a 0,46% do
patriménio lHquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 45;

se 0 patriménio liquido do Fundo for superior a R$ 300.000, a Instituicdo Administradora receber
uma Taxa de Administragdo equivalente a 0,45% do patriménio liquide do Fundo, observado o
valor minimo mensal de R 45.

Taxa de performance

O Gestor, sem prejuizo da taxa de gestao, receberd, a titulo de participaghio nos resultados uma
taxa de performance, equivalentz a 30% (trinta por cento) do rendimento que exceder o
benchmark (NTN-C com vencimento, em cada apuragio, mais proximo de 6 anos), em cada
periodo de apuragio semestral, ja deduzidos todos os demais encargos do Fundo, inclusive a taxa
de administracfio.

A Taxa de Performance sera calculada e apropriada diariamente e paga semestralmente, em até
dois dias uteis ap6s o encerramento de cada periodo de apuragic, observado que (i) o primeiro
periodo de apuragio da taxa de performance terd inicio na data da primeira integralizagio de cotas
do fundo, ¢ (if) sempre que houver amortizagio de cotas, a taxa de performance serd
excepcionalmente apurada e provisionada no Patriménio Liquido do Fundo e paga
semestralmente,

Para efeito do calculo da taxa de performance, em cada data base, serd considerado como inicio
do periodo a data de integralizagdo de cotas do Fundo ou o dia anterior a data base, conforme o
¢aso, assim como descrito a seguir:

_ (VCD + Rend)

RD VCAD
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Onde,

RD = Rentabilidade Diaria

VCD = Valor da Cota de Fechamento na data base

Rend = Rendimentos pagos na data base

VCAD = Valor da Cota de Fechamento no dia anterior 4 data base

Alteracdes estatutarias

Em ata de Assembleia Geral de Cotistas realizada em 24 de junho de 2015 os cotistas aprovaram,
por unanimidade dos votos presentes, a substituiglio, a partir do fechamento do dia 21 de julho de
2015 (“Data da transferéncia”), da Citibank Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios S.A,
com sede na Avenida Paulista, n® 1.111, 2° andat-parte, S3o Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MEF sob
© 0° 33.868.597/0001-40, pela Nova Instituigsio Administradora, XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos ¢ Valores Mobiliarios S.A., institui¢Zo financeira devidamente autorizada para
prestar servigos de administragiic de carteira de valores mobilirios, com sede na Praia de
Botafogo n°501, Sala 601-A1, Botafogo, CEP 22.250-040, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
inscrito no CNPJ/MF sob o 1°02.332.886/0001-04, g qual ¢ autotizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“*CVM™) para exercer a atividade de administragfio de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratéric 1°10.460, de 26 de junho de 2009, que serd responsavel pela
administracfio do Fundo.

Politica de divulgaciio das informacdes

O administrador coloca a disposigio dos interessados, em sua sede ou nos érgéos reguiadores, as
seguintes informagses:

I — mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramente do més:

{a) O valor do patriménio do Fundo, ¢ valor patrimonial da cota € a rentabilidade auferida no
periodg,

(b) 0 valor dos investimentos do Fundo, incluindo & discriminagdo dos bens e direitos integrantes
de seu patrimdnio,

111 - at€ 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagio das demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a administragéo do
fundo, indicando a data de inicio e a da solugio final, se houver:

IV~ até 60 (sessenta} dias apds o encerramento do primeiro semestre:

(a) demonstragio dos fluxos de caixa do perfodo;

(b) o relatério do administrador, observado o disposto no §2°% e
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V - Anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio, as demonstrages
financeiras, o relatério do administrador, eleborado de acordo com a instrug@io CVM no 472 —
artigo 39 e o parecer do auditor independente.

Informagdes Tributarias

O Fundg, conforme legislagsio em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
50 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com 0 artigo 36 da Instrugdo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensiveis quando da
distribuigdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos A incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - [RRF 2 aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n® 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilirio, cujas cotas sejam admitidas 4 negociagfio exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcio organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na
fonte e declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo
em vigor em consondncia com o artigo 32 da Instrugiio Normativa RFB r° 1 .022, onde determina
que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com mais de 50
cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam
admitidas 2 negociagfo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado ds balcio
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retido na fonte e na declaragfio de ajuste anual
das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagiio em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instruglo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de

2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sédo tributados em
20% e para cotistas n#o residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informagdes sobre transacdes com partes relacionadas

Durante o exercicio de 2015 ngo houve transagbes com partes relacionadas, exceto com as partes
descritas na Nota 10,

Demandas judiciais

Nio hd registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
4 administra¢io do Fundo.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instruglio n° 381/03 da Comisséo de Valores Mobilisrios (CVM), registre-se
que a Administradora, no exercicio, no contratou nem teve servigos prestados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento por
ele administrados que nfo aos servicos de auditoria externa, A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com 03 critérios
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internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor néic deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer funges gerenciais no seu cliente ou promover o5 interesses deste,

L
Jorge Cezar Porciano Derossi Eduardo Luce Glitz
Contador Diretor
CRC-RJ 084173/0-1 CPF: 944,363 .980-72
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