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E VALORES MOBILIARIOS, n° 16.789.525/0001-98, MOBILIARIOS  S.A., inscrita  endereco na Avenida  no CNPJ sob o
inscrito no CNPJ n° com sede na Avenida no CNPJ sob o Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, n° 18.945.670/0001-46, com
59.281.253/0001-23, com sede Presidente Juscelino n°® 02.332.886/0001-04, 10, 29, 3° (parte), 4° e 5° andares, endereco na Avenida Barbacena,

na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° Kubitschek, n® 1.909, Torre com endereco na Avenida Itaim Bibi, na «cidade de n° 1219, 21° andar, Santo
andar (parte), Botafogo, na Sul, 30° andar (parte), Vila  Ataulfo de Paiva, n°®153,Sala201,  S&o Paulo, estado de S&o Paulo  Agostinho, na cidade de
cidade do Rio de Janeiro, estado Nova Conceicédo, na cidade de Leblon, na cidade do Rio de ("ltai BBA" e, em conjunto Belo Horizonte, estado de
do Rio de Janeiro Sdo Paulo, estado de Séao Janeiro, estado do Rio de Janeiro com o Coordenador Lider, Minas Gerais (“Coordenador
("Administrador”). Paulo ("Gestor”). ("Coordenador Lider"). “Coordenadores”). Contratado”).

S&o ofertadas no ambito da 92 (nona) emissdo do MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Fundo” e “92 Emissdo”, respectivamente)
cotas de classe e série Unicas, todas nominativas e escriturais ("Novas Cotas”), que serdo objeto de oferta publica de distribui¢do priméria, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolucao CVM 160"), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, do Regulamento do Fundo e das demais disposicdes legais, regulamentares
e autorregulatérias aplicaveis ("Oferta”).

A Oferta compreende a emissdo de, inicialmente, 60.301.508 (sessenta milhGes, trezentas e uma mil, quinhentas e oito) Novas Cotas. Assim o montante inicial da
Oferta ("Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido neste Prospecto), sera de, inicialmente:

R$ 600.000.004,60

(seiscentos milhdes e quatro reais e sessenta centavos)

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 150.000.001,15 (cento e cinquenta milhdes e um reais e
quinze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalentes a 15.075.377 (quinze milhGes, setenta e cinco mil, trezentas e setenta e sete) Novas
Cotas (“Cotas Adicionais”), a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolucéo
CVM 160, a serem emitidas nas mesmas condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme definido
neste Prospecto). Assim, o montante total da Oferta (“Montante Total da Oferta”), considerando a eventual colocagdo integral das Cotas Adicionais, sera de
R$ 750.000.005,75 (setecentos e cinquenta milhdes e cinco reais e setenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

As Novas Cotas da Oferta serdo emitidas pelo preco unitario de R$ 9,95 (nove reais e noventa e cinco centavos), o qual ndo considera a Taxa de Distribui¢do Primaria
("Preco de Emissao”). No ambito da Oferta sera devida pelos Investidores, incluindo atuais cotistas do Fundo que venham a exercer o Direito de Preferéncia ou o
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (conforme definidos neste Prospecto Definitivo) e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, quando da
subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, adicionalmente ao Preco de Emissao, taxa de distribuicdo primaria equivalente a 3,42% (trés inteiros e quarenta e dois
centésimos por cento) do Preco de Emisséo, correspondente ao valor de R$ 0,34 (trinta e quatro centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribui¢do Primaria”), cujos
recursos serdo utilizados para o pagamento dos custos e despesas da Oferta previstos na pagina 52 deste Prospecto. Dessa forma, cada Nova Cota possui prego de
subscricao de R$ 10,29 (dez reais e vinte e nove centavos), equivalente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria (“Prego de Subscricao”).

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA"), e (ii) negociacéo e liquidagdo no
mercado secundario, no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), sendo a custodia das Novas Cotas
realizada pela B3. As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundéario ap6s a data definida no Formulario de Liberagdo (conforme definido
neste Prospecto) que sera divulgado, posteriormente a disponibilizagdo do antncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), do anlncio da
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3.

A Oferta foi registrada na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/212, em 23 de novembro de 2023.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO
DO FUNDO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 9 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO
CONTEUDO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AOS COORDENADORES, AO COORDENADOR CONTRATADO E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS,
TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS
COORDENADORES, DO COORDENADOR CONTRATADO, DA CVM E DA B3, CONFORME PREVISTO NA SECAO 13 DESTE PROSPECTO.

Rio de Janeiro, 23 de novembro de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricao da Oferta

A Oferta consiste na distribuicdo publica de Novas Cotas da 92 Emissdo do Maxi Renda Fundo de
Investimento Imobilidrio - Fll, nos termos deste Prospecto, realizada nos termos da Resolucdo CVM 160,
submetida a registro pelo rito automatico, conforme previsto nos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 160,
intermediada pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicao
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, Sala 201, Leblon, inscrita no CNPJ sob o n°®
02.332.886/0001-04 ("Coordenador Lider") e pelo Banco Itatl BBA S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e
5° andares, inscrita no CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Itatt BBA” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, “"Coordenadores”), os quais serdo responsaveis pela colocacdo, sob o regime de melhores esfor¢os de
colocacao, das Novas Cotas da 92 Emissdo do Fundo durante o periodo de distribuicdo estabelecido no item
8.9 "Periodo de Distribui¢do e Encerramento da Oferta” deste Prospecto.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras institui¢des
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar
da Oferta pelo Coordenador Lider, por meio de carta-convite as referidas instituicbes, a ser
disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (“Carta-Convite” e “Participantes Especiais”,
respectivamente).

Os Participantes Especiais formalizardo sua adesdo ao processo de distribuicdo das Novas Cotas por
meio da adesdo expressa a referida Carta-Convite e, consequentemente, ao Contrato de Distribuigdo
(conforme abaixo definido). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obriga¢bes e
responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposicdes da legislacdo e
regulamentacdo em vigor.

A Oferta contard, ainda, com a participacdo da Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., sociedade com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena,
n® 1.219, 21° andar, Santo Agostinho, inscrita no CNPJ sob n°® 18.945.670/0001-46, na qualidade de
instituicdo consorciada da Oferta (“Coordenador Contratado” e, em conjunto com os Coordenadores
e os Participantes Especiais, as “Instituicoes Participantes da Oferta”), sendo que sua adesdo a Oferta
ocorreu por meio da assinatura do respectivo termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, nos termos
da Resolucdo CVM 160 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o Plano de Distribuicdo
(conforme definido neste Prospecto) da Oferta. O Coordenador Contratado estara sujeito as mesmas
obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposicoes da
legislacao e regulamentacao em vigor..

O Fundo é administrado pelo BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Botafogo, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério da CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006 , inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23
("Administrador”), e gerido pela XP Vista Asset Management Ltda., sociedade limitada, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceig¢do, na
cidade de Séo Paulo, estado de Sédo Paulo, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteira de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério da CVM
n°® 12.794, de 21 de janeiro de 2013, inscrita no CNPJ sob o n° 16.789.525/0001-98 (“Gestor"). As Novas
Cotas serdo escrituradas e custodiadas pelo Administrador (“Escriturador” e “Custodiante”).

Esta 92 Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, o Preco de Emissdo e as demais caracteristicas da 92 Emissdo e da Oferta foram
aprovados por meio da Assembleia Geral de Cotistas, realizada mediante o procedimento de Consulta
Formal encerrado em 24 de outubro de 2023, devidamente arquivada na CVM na mesma data
("Consulta Formal”), e pelo ato do Administrador realizado em 23 de novembro de 2023 (“Ato do
Administrador” e, em conjunto com a Consulta Formal, “Atos de Aprovacao”).
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2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de Cotas, conforme o caso, com as informagdes que o
Administrador deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas (a) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Novas Cotas); (b) correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do Fundo;
(€) ndo sdo resgataveis; (d) terdo a forma nominativa e escritural; (e) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo,
se houver; (f) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; e (g) sdo livres de quaisquer restricdes ou 6nus, e conferem
aos titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem quaisquer vantagens.

Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (“Assembleias
Gerais de Cotistas”), observado o disposto na legislagdo aplicavel.

De acordo com o disposto na legislacdo aplicavel, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Novas Cotas, salvo na hipotese de liquidacao do Fundo, sendo permitidas a amortizagéo e a distribuigdo
de rendimentos nos termos do previsto no Regulamento.

2.3. Identificacao do Publico-Alvo

A Oferta terd como publico-alvo investidores em geral que sejam (i) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas
e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Termo de Aceitacdo (conforme definido
neste Prospecto) em valor igual ou superior a R$ 1.000.004,85 (um milh3o, quatro reais e oitenta e cinco
centavos, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a 100.503 (cem mil, quinhentas
e trés) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas
e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
que formalizem Termo de Aceitacdo, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, em valor igual ou
inferior a R$ 999.994,90 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e quatro reais e
noventa centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a 100.502 (cem mil,
quinhentos e duas) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (conforme abaixo
definido) (“Investidores Nao Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores Institucionais,
simplesmente “Investidores”), desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto
no Regulamento ("Publico-Alvo da Oferta”).

O Fundo ndo serd destinado a investidores que sejam classificados como regimes proprios de
previdéncia social, nos termos da Resolu¢do do Conselho Monetério Nacional (“CMN") n°® 4.963, de 25
de novembro de 2021, conforme alterada.

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas
Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des
Participantes da Oferta a verificacdo da adequagdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil do
Publico-Alvo da Oferta.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta.
Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade inicial de Novas Cotas
objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a
Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os Termos de Aceitacdo firmados por Pessoas
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Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, observadas, ainda, as demais excecdes previstas no artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores diretos ou
indiretos ou administradores do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo
grau); (b) controladores e/ou administradores das Institui¢des Participantes da Oferta; (c) empregados,
operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador ou das Institui¢des Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (d) assessores de investimento que prestem servicos
ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (f) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou das Instituicdes Participantes da
Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Administrador,
ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h)
cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b" a “f" acima; e (i)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 2°, inciso Xll, da Resolugdo da
CVM n° 35, de 25 de maio de 2021, conforme alterada e do artigo 2°, inciso XVI, da Resolu¢do CVM 160.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto Definitivo, em especial a secdo “4. Fatores de Risco”, nas paginas 9 a 15
deste Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estad exposto, bem como aqueles
relacionados a 92 Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento do Fundo.

A participacao de pessoas vinculadas na subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas pode afetar
negativamente a liquidez das cotas no mercado secundario. Para mais informacoes, veja o fator de
risco “Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta” na pagina 9 deste Prospecto.

2.4. Indicagao sobre a Admissao a negociacao em Mercados Organizados

As Novas Cotas serdao admitidas para (i) distribuicdo no mercado primério no DDA, e (ii) negociacado e
liquidagdo no mercado secundario, no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3, sendo a custoddia das Novas Cotas realizada pela B3.

A transferéncia de Novas Cotas a quaisquer terceiros estard sujeita a observancia do disposto no
Regulamento e na regulamentacao vigente. Durante a colocacao das Novas Cotas, os Investidores que
subscreverem as Novas Cotas e os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios do
Direito de Preferéncia) ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso,
receberao, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo da Nova Cota que, até a data definida no
formulario de liberacdo para negociacdo das Novas Cotas (“Formulario de Liberacdo”) que sera
divulgado, posteriormente a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio da divulgagéo
de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel.

2.5. Valor Nominal Unitario de cada Nova Cota e Custo Unitario de Distribuicao
As Novas Cotas serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo Preco de Subscricéo.

Observados os termos e condicdes estabelecidos no Regulamento, sera devida pelos Investidores,
incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) e o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
conforme o caso, quando da subscri¢do e integralizagdo das Novas Cotas, adicionalmente ao Preco de
Emissdo das Novas Cotas, Taxa de Distribuicdo Primaria equivalente a 3,42% (trés inteiros e quarenta e
dois centésimos por cento) do Preco de Emissdo, correspondente ao valor de R$ 0,34 (trinta e quatro
centavos) por Nova Cota. Os recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo utilizados para o
pagamento (i) das comissdes de distribuicdo e estruturacdo das Novas Cotas e (ii) eventuais custos

3



MAXI RENDA

ERY

relativos ao pagamento de taxas a CVM, a B3 e a ANBIMA, conforme o caso, honorarios dos prestadores
de servigos e eventuais despesas vinculadas ao procedimento de estruturacdo da Oferta e distribuicdo
das Novas Cotas. Eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Priméaria sera incorporado ao
patrimonio do Fundo e eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuigdo
Priméria serdo de responsabilidade do Gestor, exceto pelas comissdes de distribuicdo e de estruturacdo
devidas as Instituicdes Participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas
integralizadas, que serdo integralmente e em qualquer hipotese arcadas pela Taxa de Distribuicao
Priméria, uma vez que o Fundo ndo podera arcar em hipotese alguma com custos relativos a contratagdo
de instituicbes que sejam consideradas vinculadas ao Gestor ou ao Administrador, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014. Dessa forma, cada Nova Cota possui
Preco de Subscricdo de R$ 10,29 (dez reais e vinte e nove centavos), equivalente ao Preco de Emissdo
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

2.6. Valor Total da Oferta e Valor Minimo da Oferta

O Montante Inicial da Oferta é de R$ 600.000.004,60 (seiscentos milhdes e quatro reais e sessenta
centavos), representado por 60.301.508 (sessenta milhdes, trezentas e uma mil, quinhentas e oito) Novas
Cotas, considerando o Pre¢o de Emissdo, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaéria, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentado em virtude
da emissdo das Cotas Adicionais.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160,
desde que subscrita a quantidade minima de 1.005.026 (um milhao, cinco mil e vinte e seis) Novas Cotas,
totalizando o montante minimo de R$ 10.000.008,70 (dez milhdes e oito reais e setenta centavos), com
base no Prego de Emissdo, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da
Oferta” e "Distribuicao Parcial”, respectivamente), para a manutencdo da Oferta. Caso o Montante
Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serad cancelada, sendo todos os termos de aceitagdo de
Novas Cotas (“Termos de Aceitacao”) ou ordens de investimento automaticamente cancelados.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, na forma determinada nos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, sera facultado aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), no ato de aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a
colocagédo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (i) de montante maior ou igual ao Montante Minimo da
Oferta e menor do que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor, ou o Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia (ou os
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de Aceitagdo, da
ordem de investimento, do exercicio do Direito de Preferéncia ou do exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, conforme o caso; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre a
quantidade de Novas Cotas efetivamente colocadas e a quantidade de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de Aceitagdo, da ordem de investimento, do exercicio do
Direito de Preferéncia ou do exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional, conforme
o caso. Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item “(2)" acima, o valor minimo a ser
subscrito no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta,
o Investidor ou Cotista (inclusive terceiros cessionéarios do Direito de Preferéncia) que, ao formalizar seu
Termo de Aceitacdo ou ordem de investimento ou exercer o Direito de Preferéncia ou o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo
74 da Resolucdo CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera
o seu Termo de Aceitacdo ou ordem de investimento ou exercicio do Direito de Preferéncia ou exercicio
do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional cancelado automaticamente e, caso ja tenha
realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos, sem juros
ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista e com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de efetiva subscricdo e integralizacdo das Cotas
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(“Critérios de Restituicido de Valores” e "Data de Liquidacao”, respectivamente). Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos
valores restituidos.

No caso de captagdo abaixo do Montante Minimo da Oferta até a data de encerramento da Oferta, a
Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores e
Cotistas os recursos eventualmente integralizados, conforme os Critérios de Restituicdo de Valores.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicao Parcial.

Para mais informagdes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta em caso de Distribuicdo Parcial, veja
a secdo 3.3 “No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios” na pagina 8 deste Prospecto e a se¢do “Fatores
de Risco — Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocagdo do Montante Minimo da Oferta”, na pagina
9 deste Prospecto.

Lote Adicional

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
R$ 150.000.001,15 (cento e cinquenta milhdes e um reais e quinze centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria, equivalentes a 15.075.377 (quinze milhdes, setenta e cinco mil, trezentas e setenta
e sete) Novas Cotas (“Cotas Adicionais”), a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com os Coordenadores, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolucdo CVM 160, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do Anuincio de Encerramento da Oferta, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da 92 Emissdo e da
Oferta. Aplicar-se-do as Cotas Adicionais, caso venham a ser emitidas, as mesmas condic¢bes e preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas Adicionais também serd conduzida
sob o regime de melhores esforcos de colocacédo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participagao
do Itau BBA, dos Participantes Especiais e do Coordenador Contratado. As Cotas Adicionais
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o Termo de Aceitagdo ou ordem
de investimento e o termo de adesao e ciéncia de risco ao Regulamento, por meio do qual o Investidor
devera declarar que tomou conhecimento dos termos e clausulas das disposi¢cdes do Regulamento, em
especial daquelas referentes a politica de investimento do Fundo (“Politica de Investimento”) e aos
fatores de risco (“Termo de Adesao ao Regulamento”) ; e (iii) se comprometer, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas a vista e em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, junto ao seu respectivo agente de custodia e/ou do Escriturador, e na
Data de Liquidacdo da Oferta, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Para mais informaco6es sobre a destinacao dos recursos da Oferta, inclusive em caso distribuicao
parcial das Novas Cotas, veja o item 3. “Destinacdo de Recursos”, na pagina 6 deste Prospecto.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimentos do Fundo, estabelecida no Regulamento, os recursos liquidos
da Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos-Alvo (conforme definido abaixo), além do
pagamento de encargos, como taxas de administracdo e escrituracao e custos incorridos no ambito
das eventuais aquisicdes.

MAXI RENDA

O Fundo possui gestdo ativa e a sua Politica de Investimentos busca proporcionar aos Cotistas a
valorizacdo de suas Cotas e a obtencdo de renda aos seus Cotistas através da aplicacdo dos recursos do
Fundo em (a) valores mobiliarios autorizados pela legislacdo aplicavel, tais como Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI"), Letras Hipotecarias (“LH"), Letras Imobiliarias Garantidas ("LIG"), bem como outros
ativos financeiros e valores mobiliarios permitidos pela legislacdo em vigor; (b) limitado a 20% (vinte por
cento) do patrimoénio liquido do Fundo na data do respectivo investimento, (i) incorporacdes e
empreendimentos imobiliarios, prontos ou em construcdo, comerciais, hoteleiros, residenciais, ou
mistos, localizados em areas urbanas ou néo; (ii) terrenos; (iii) vagas de garagem,; (iv) outros imoveis
onde se possa desenvolver atividades residenciais ou comerciais, seja direta ou indiretamente por meio
de sociedades cujo Unico proposito se enquadre nas atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios (“FII"), com a finalidade de venda, locacdo (tipica ou atipica built to suit), retrovenda,
permuta, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, podendo ainda negociar ou ceder
quaisquer direitos decorrentes dessas atividades, dentre outras modalidades admitidas pela legislagao
em vigor (“Iméveis-Alvo"); (c) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Flls; (d) cotas de fundos de investimento em participa¢des (“FIP") que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls ou de fundos de
investimento em ac¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no
mercado imobiliario; (e) cotas de outros Flis; (f) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC") que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (g) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
legislagdo aplicavel; e (h) limitado a 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo na data do
respectivo investimento, acdes ou quotas de sociedades de proposito especifico (SPEs) que se
enquadrem entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Ativos-Alvo”).

Sem prejuizo do disposto acima, segue abaixo pipeline meramente indicativo:

Ativos Descricao Volume (R$ milhdes) Taxa Prazo (anos) ‘

CRI Varejo alimenticio 60,00 IPCA+ 8,25% 18
CRI Varejo alimenticio 60,00 IPCA+ 8,25% 18
CRI Loteamento 18,00 IPCA+ 9,00% 7

CRI Loteamento 18,00 IPCA+ 9,00% 7

CRI Incorporacgdo Vertical 93,00 IPCA+ 11,50% 525
CRI Loteamento 40,00 IPCA+ 10,30% 10
CRI Agronegocio 90,00 IPCA+ 10,00% 9

CRI Varejo alimenticio 104,00 IPCA+ 10,00% 15
CRI Varejo alimenticio 85,00 IPCA+ 14,00% 15
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Ativos Descricao Volume (R$ milhdes) Taxa Prazo (anos) ‘
CRI Logistico 50,00 IPCA+ 8,00% 15
Permuta Financeira Incorporacao Vertical 53,42 INCC+ 12,00% 4
Permuta Financeira Incorporacao Vertical 38,51 INCC+ 12,00% 4
Permuta Financeira Incorporacao Vertical 35,50 INCC+ 11,50% 4
Permuta Financeira Incorporacao Vertical 30,29 INCC+ 11,50% 4
Permuta Financeira Incorporacao Vertical 31,50 INCC+ 13,00% 4

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A
DESTINAGCAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO
DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISIGAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE
QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM
A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO
FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO
DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

A AQUISICAO PELO FUNDO DOS ATIVOS-ALVO DESCRITOS NESTA SECAO “DESTINACAO DOS
RECURSOS” NAO CONFIGURA SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DA
LEGISLACAO APLICAVEL.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel.

Em Assembleia Geral de Cotistas, realizada sob o procedimento de Consulta Formal encerrado em 5 de
setembro de 2016, foi aprovada a aquisicdo, pelo Fundo, de ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios estruturados, intermediados, administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor,
ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, nos termos da legislacdo aplicavel, notadamente no que
se refere a (i) cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo
Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, e (ii) Ativos Imobiliarios (conforme abaixo definido)
estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas, tendo os votos proferidos
pela aprovagdo representado 29,80% (vinte e nove inteiros e oitenta centésimos por cento) do total de
cotas emitidas pelo Fundo na referida data.
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Em 30 de setembro de 2023, o Fundo possuia 5,56% (cinco inteiros e cinquenta e seis centésimos por
cento) do seu patrimonio liquido aplicado em ativos que se enquadram em situa¢des de potencial
conflito de interesses nos termos descritos acima.

Independentemente da aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,
posteriormente ao encerramento de cada nova oferta do Fundo, o Administrador fard uma analise
concreta da situagdo patrimonial e do passivo (nimeros de Cotistas) do Fundo depois do encerramento
da oferta e, havendo alteragdo significativa em tal situacdo, devera convocar uma assembleia geral
extraordinéria, para que as matérias referentes a potenciais opera¢des conflituosas deliberadas sejam
ratificadas pelos Cotistas do Fundo, nos termos da regulamentacédo aplicavel.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial da Oferta, conforme possibilidade descrita neste Prospecto, o Gestor
nao vislumbra fonte alternativa de recursos para o Fundo atingir seu objetivo e/ou para a realizacdo de
investimento nos Ativos-Alvo. Entretanto, tendo em vista a natureza do investimento realizado, o Fundo
ird reduzir a quantidade de Ativos-Alvo, adquirindo a proporgao entre a quantidade pretendida em caso
de captacdo do Montante Total da Oferta e o valor efetivamente captado.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PARCIAL E OS SEUS RISCOS, RECOMENDA-SE
AO INVESTIDOR A LEITURA DO ITEM 2.6 “VALOR TOTAL DA OFERTA E VALOR MIiNIMO DA
OFERTA” E DO FATOR DE RISCO “RISCO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL E NAO COLOCAGAO DO
MONTANTE MiNIMO DA OFERTA” NA PAGINA 9 DESTE PROSPECTO.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas
ndo se limitando, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, Politica de Investimento, composicdo da
carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

As aplicacBes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
dos Coordenadores, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo de seguro,
podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital
investido pelos Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos
quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a reputacao, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do Administrador
ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo
e, ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolu¢do CVM 160.

4.1. Riscos relacionados a Oferta
4.1.1. Riscos de Maior Materialidade

Risco de Distribuicao Parcial ou ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta: No ambito da
Oferta, serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de
Distribuicao Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Termos
de Aceitacao.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, sendo todos os
Termos de Aceitagcdo automaticamente cancelados. Para mais informacdes, vide item 7.3 na pagina 23
deste Prospecto.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante
Inicial da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir nos Ativos-Alvo, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Novas Cotas. Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade
de Novas Cotas da 92 Emissao distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta.

4.1.2. Riscos de Média Materialidade

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser
aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior
em 1/3 (um ter¢o) a quantidade inicial de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas
Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Termos de
Aceitagdo e as ordens de investimento firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.
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A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo,
influenciando a liquidez e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.

O Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas
por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Novas Cotas fora de circulacao.

Risco de nao realizacao da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional: Caso a totalidade dos
Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade das Novas
Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a Oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta
Institucional e a Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definidas) poderdo vir a ndo ser realizadas.

Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional e Periodo de
Subscricio concomitante: Considerando que o Periodo de Subscricdio estara em curso
concomitantemente com o periodo de exercicio do Direito de Subscri¢do e Sobras e Montante Adicional,
o Pedido de Subscricdo ou a ordem de investimento enviado(a) pelos Investidores somente sera
acatado(a) até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apds o término do periodo de exercicio
do Direito de Subscricdo e Sobras e Montante Adicional, conforme divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo e Sobras e Montante Adicional,
observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

4.1.3. Riscos de Menor Materialidade

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas neste Prospecto: Este Prospecto contém
informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos-Alvo que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas.

Risco de Falha de Liquidacdo pelos Investidores: Caso, na respectiva data de liquidacao, as Novas
Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e/ou da
Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo da
Oferta pelo Preco de Subscricdo. Se ainda assim ndo houver integralizacdo pelos Investidores, inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme seu respectivo Termo de
Aceitacdo e/ou ordem de investimento, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de Distribuicdo Parcial ou ndo colocacdo do Montante
Minimo da Oferta.

4.2. Riscos relacionados as Cotas e ao Fundo
4.2.1. Riscos de Maior Materialidade

Restricoes ao Resgate de Cotas: O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracgdo indeterminado, razdo pela qual o resgate integral de suas Cotas é permitido apenas
(i) na sua liquidagdo que podera ocorrer a qualquer momento, a critério do Gestor, ou (ii) em virtude de
sua liquidacdo deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa
forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram
desinvestir seus recursos do Fundo, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario,
incorrendo os Cotistas, nessa hipdtese, no risco de “Liquidez Reduzida das Cotas” descrito abaixo.
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Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao: Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungado de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

Risco de Diluicao da participacao do Cotista: O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas
poderao ter as suas participagdes no Fundo diluidas.

Risco de Conflito de Interesses: A Politica de Investimento do Fundo estabelece que poderao ser
adquiridos pelo Fundo, Ativos-Alvo cuja estruturagao, distribuicdo emissdo e/ou administracdo/gestéao,
conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Gestor e/ou administracdo/gestdo, conforme aplicavel,
tenha sido realizada pelo Administrador, Gestor, Consultor Imobilidrio ou pessoa juridica a este ligada.
Ocorre que o Gestor, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, apresentard Ativos-Alvo ao
Administrador, que por sua vez deverd adquiri-los. Adicionalmente, o Administrador é responsavel pela
administracdo de outros fundos geridos pelo Gestor, bem como é responséavel pela administracdo de
fundos cuja distribuicdo das cotas foi realizada por empresas ligadas ao Gestor. Essas situacdes podem
ensejar uma situacdo de conflito de interesses, em que a decisdo do Gestor e o Consultor Imobiliario,
por ser parte do grupo econdmico do Gestor, pode ndo ser imparcial. Tal situagdo poder3, ainda, implicar
em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado pelo Gestor,
que é o prestador de servicos do Fundo responsavel pela anélise e sele¢do dos Ativos-Alvo que fardo
parte da carteira do Fundo. O fato de tal Estudo de Viabilidade nao ter sido elaborado por um terceiro
independente pode ensejar em uma situacdo de conflito de interesses, aonde a opinido do Gestor pode
nao ser imparcial. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

4.2.2. Riscos de Média Materialidade

Liquidez Reduzida das Cotas: O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de
fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira
no futuro um mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter
o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.

Risco de Amortizacao Antecipada das Cotas: As Cotas do Fundo estdo sujeitas a eventos de
amortizacdo antecipada total ou parcial, conforme previsto no Regulamento. Na ocorréncia de
amortizacdo antecipada das Cotas, ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacées a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por quérum qualificado dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam
de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum na instalacdo e
na votacdo de tais assembleias. O atraso ou a impossibilidade de deliberagcdo de determinadas matérias
pode causar perdas indesejaveis ao Fundo.

4.2.3. Riscos de Menor Materialidade

Risco Proveniente do Uso de Derivativos: A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operac¢des
de derivativos podera acarretar variagdes no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Diante disso, os Cotistas poderao ter que realizar
aportes adicionais no Fundo, com o intuito de cobrir as perdas decorrentes da contratacao de operacdes
de derivativos. Tal situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.
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Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a
ser eventualmente modificadas, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos de tributos nao
previstos inicialmente. Essas alteracdes incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extin¢do de isen¢des
fiscais, na forma da legislagdo em vigor; (ii) possiveis majoragdes na aliquota e/ou na base de calculo
dos tributos existentes; (iii) criagdo de tributos; bem como (iv) diferentes interpretacdes e/ou aplicagdo
de regras tributarias por parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as
aplicagbes financeiras realizadas pela carteira do Fundo. Os efeitos de medidas de alteracao fiscal ndo
podem ser quantificados antecipadamente. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir
ou manter as caracteristicas descritas no artigo 3° da Lei n® 11.033/04, que prevé isencao do IRRF para
Cotistas pessoas fisicas, desde que (i) o Fundo tenha, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) o Cotista, para se beneficiar da isen¢do, ndo deve deter 10% (dez por cento) ou mais
do montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe atribuam direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
No caso de ndo atendimento a qualquer dos requisitos antes citados, os Cotistas pessoas fisicas estaréo,
potencialmente, sujeitos ao IRRF de 20% nas distribui¢des realizadas pelo Fundo.

Risco de alteracao da tributacio do Fundo: Regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela
carteira do Fundo ndo estdo sujeitos ao Imposto de Renda (“IR"), desde que o Fundo ndo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
gue possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas do fundo.
Nessas hipdteses, nos termos do artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o Fundo passaria a
se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas — Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ"),
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL"), Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social
("PIS") e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social (“COFINS"). Se, por algum motivo, o
Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributacao aplicavel aos seus investimentos sera aumentada,
0 que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo, decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade da do Administrador e
do Gestor ("Desenquadramento Passivo Involuntario”), a CYM podera determinar ao Administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(i) incorporacdo a outro fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos
itens "i" e "ii"” acima poderdo afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade esperada pelos
Cotistas quando da realizagdo do investimento no Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item "iii", ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos-Alvo do Fundo sera realizado de
forma favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagédo
financeira, em situacdes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

N&o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizagdo de investimentos no Fundo expde o
investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas.
Tais riscos podem advir da simples consecu¢do do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolu¢gdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos-Alvo,
nos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo na politica econdmica, decisdes
judiciais etc.
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4.3. Riscos relacionados aos Ativos-Alvo, Ativos Investidos e/ou Ativos de Liquidez

4.3.1. Riscos de Maior Materialidade

Riscos do Prazo: Os Ativos Imobiliarios, objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de médio e
longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado secundério e o calculo de seu valor de face para
os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos
de Liquidez, que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da
marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos do Fundo visando o
célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo. Sendo assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos virem a nao sofrer nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo
sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo
investidor que optar pelo desinvestimento no Fundo.

Riscos relativos as receitas e despesas projetadas dos Iméveis-Alvo: As receitas e despesas dos Iméveis-
Alvo, apresentam riscos dos valores estimados ndo se concretizarem, em especial os valores referentes a:
(a) depreciacdo do investimento; e (b) receita proveniente do valor do arrendamento/locagao.

4.3.2. Riscos de Média Materialidade

Risco de Mercado: Sem prejuizo dos Riscos do Prazo citado acima, existe o risco de variacdo no valor
e na rentabilidade dos Ativos da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para a precificacdo de ativos. Além disso,
poderad haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneracdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros (Comité de Politica
Monetéria - COPOM), que sofrerdo altera¢cbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas
pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo e
dos Ativos de Liquidez, caso aplicavel, que compdem a carteira, o patriménio liquido do Fundo pode
ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria,
ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos-Alvo de acordo com os
Critérios de Concentragdo previsto no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma
vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o prego e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador
pode ser obrigado a liquidar os Ativos-Alvo e/ ou os Ativos de Liquidez do Fundo a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimplemento dos emissores e coobrigados, diretos ou
indiretos, dos Ativos-Alvo que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do
Fundo assim como da insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagdes contratadas.

Cobranca dos Ativos-Alvo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos
Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranga dos Ativos-Alvo, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos-Alvo, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida
pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungado pelos Cotistas
do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o
Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador de Cotas, o
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Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adogdo ou manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no Regulamento, o Fundo podera nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos: Apesar de o Fundo ter sua carteira
de investimentos composta pela totalidade ou pela fracdo ideal de imoveis, ou por direitos relacionados
aos iméveis que compde os Ativos-Alvo, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus Cotistas a
propriedade sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo ou sobre fracdo ideal especifica
destes imoveis, tampouco dos Ativos-Alvo investidos pelo Fundo.

Risco de Execucao das Garantias atreladas aos CRI: O investimento em CRI inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a tal
operacdo. Vale ressaltar que em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver
a necessidade de contratacdo de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para arcar com as obrigac¢des financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢do de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de sinistro: Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis-Alvo, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apélices.

Risco de desvalorizacao dos Iméveis: Como os recursos do Fundo podem ser aplicados em Imoveis-
Alvo, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imoéveis adquiridos para integrar
patrimonio do Fundo. A anélise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econdbmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da
regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Risco de vacancia: Tendo em vista que o Fundo pode investir em Imoveis-Alvo exploracdo comercial
dos respectivos imdveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de
qualquer dos imdveis que integram o seu patriménio, pelo periodo que perdurar a vacancia.
Adicionalmente, as despesas e encargos do Fundo serdo maiores enquanto perdurar a vacancia de
qualquer dos seus imoveis.

4.3.3. Riscos de Menor Materialidade

Risco das Contingéncias Ambientais: Eventuais contingéncias ambientais relacionadas aos imoveis
investidos pelo Fundo podem implicar em responsabilidades pecuniarias (e.g. indenizagdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) pelo originador dos direitos e, eventualmente, na rescisdo dos
contratos de compra e venda dos imoveis e na interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos
Imobiliarios. Quaisquer dessas circunstancias poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos
imoveis que compdem os Ativos-Alvo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico. Em caso de desapropriagdo, ndo ha como garantir que o
Fundo receba do ente desapropriante o valor justo pelo Imével-Alvo desapropriado, podendo causar
perdas ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.
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Risco de Concentragao de Carteira: O Fundo poderd investir em um Unico imoével ou em poucos
imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo
invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento la estabelecidas. O risco
da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for
a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragado da
carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo em questéo, o risco
de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de Auséncia de Proposta Vinculante para o Pipeline Indicativo: Ndo obstante a determinagéo
no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser
aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem ativos-alvo pré-definidos, tratando-se,
portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos-Alvo regularmente estruturados
e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes. Desta forma,
é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante neste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda
gue sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo
dependera da implementacdo de diversas condicOes estabelecidas, incluindo apontamentos
identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros
fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem
considerar que os potenciais nego6cios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera
investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, poderad afetar o resultado
indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor
na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos-Alvos ou Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

4.4. Riscos Macroeconéomicos e Outros
4.4.1. Riscos de Maior Materialidade

Risco de Fatores Macroeconomicos Relevantes: O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as
variacbes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente
pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exégenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagcdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas
para os Cotistas. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador e o
Gestor, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

4.4.2. Riscos de Menor Materialidade

Riscos Gerais: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condigdes dos mercados de
titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma Indicativo da Oferta

H <
H o
A o | e [oswrentnn
§ o Registro da Oferta na CVM
g ; 1 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 23/11/2023
ﬁ ( M < Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
g
E E Inicio das apresenta¢des de roadshow para potenciais investidores 24/11/2023
Data de identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 28/11/2023

Inicio do periodo de exercicio e de negociacdo do Direito de Preferéncia na B3

4 e no Escriturador 30/11/2023
5 Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 08/12/2023
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e de negociagéo 12/12/2023

do Direito de Preferéncia no Escriturador

7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 13/12/2023
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia
8 Inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional 14/12/2023
na B3 e no Escriturador
Inicio do Periodo de Subscrigdo

Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante

Adicional na B3 19/12/2023

Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante

10 Adicional no Escriturador

20/12/2023

Data de Liquidagdo do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional
na B3 e no Escriturador

11 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito 27/12/2023
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional

Encerramento do Periodo de Subscricdo

12 Procedimento de Alocacédo 28/12/2023
13 Data de Liquidacéo da Oferta 04/01/2024
Data maxima para encerramento da Oferta e divulgagdo do Anuncio
14 P gac 21/05/2024
de Encerramento
m As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, prorrogagdes, antecipagoes e

atrasos, sem aviso prévio, a critério dos Coordenadores, mediante comunicacé@o enviada a CVM. Qualquer modificag@o no cronograma da
distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificacédo da Oferta, sequindo o disposto nos Artigos 67 e 69 da
Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser
alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo, o cancelamento ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgada nas
pdginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador, do Gestor, da B3 e da CVM, por meio dos veiculos também
utilizados para disponibilizagdo do Prospecto e do Antncio de Inicio.

@ Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que jd tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pela respectiva
Instituigdo Participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento ou seu Termo de Aceitacdo, conforme o caso, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovagao, a respeito da modificagdo efetuada, para
que confirmem a referida Instituigdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacgdo, o interesse em
revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em néo revogar sua aceitagéo. A ocorréncia
de revogacéo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores dos
Coordenadores, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagéo do Prospecto, Ldmina
da Oferta e do Antncio de Inicio.

e Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automadtico de distribuicdo, tal qual a presente, em que a andlise da CVM sobre os
documentos apresentados se dd em momento posterior a concesséo do registro e, portanto, ocorre durante o prazo de colocagéo ou, ainda,
apés finalizada a Oferta, a principal varidvel do cronograma tentativo é a possibilidade de a CVM requerer esclarecimentos sobre a Oferta
durante o prazo de colocagéo, optando por suspender o prazo da Oferta.

* CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE A ORDEM DE INVESTIMENTO
POR ELE ENVIADA SOMENTE SERA ACATADA ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA DIVULGADO POR MEIO
DE COMUNICADO, OBSERVADO AINDA, A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o Termo de Aceitacdo ou ordem
de investimento e o Termo de Adesdo ao Regulamento; e (ii) se comprometer, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste
Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando
da celebracao do Termo de Aceitacdo ou ordem de investimento.
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Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacgdes sobre manifestacdo de aceitacao
a Oferta, manifestagdo de revogacgao da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta
e cancelamento ou revogacdo da oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de
computadores indicadas na secdo 13. “Documentos e Informagdes Incorporados ao Prospecto por
Referéncia ou como Anexos” na pagina 44 deste Prospecto.

MAXI RENDA
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior

As Novas Cotas do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 13 de abril de 2012, sob o cédigo
"MXRF11".

As tabelas abaixo indicam (i) a cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos Ultimos 5 (cinco)
anos; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; (iii) cotagdo
minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses.

Cotacdes Anuais — Ultimos Cinco Anos'

Valor de negociacao por cota (em reais)

Data Minimo Maximo Médio
2023 10,00 11,12 10,54
2022 9,02 10,32 9,79
2021 9,71 10,80 10,23
2020 8,53 14,12 10,71
2019 10,25 14,52 11,37

Cotacdes Trimestrais — Ultimos Dois Anos’

Valor de negociacao por cota (em reais)

Data Minimo Maximo Médio
30 Tri 2023 10,44 11,12 10,73
2° Tri 2023 10,28 10,97 10,59
1°Tri 2023 10,00 10,38 10,17
4° Tri 2022 9,72 10,31 10,12
30 Tri 2022 9,54 10,32 9,96
2° Tri 2022 9,30 9,95 9,65
1° Tri 2022 9,02 10,06 9,43
4° Tri 2021 9,71 10,09 9,96
3°Tri 2021 9,91 10,23 10,04
2° Tri 2021 9,91 10,66 10,42
1° Tri 2021 10,29 10,80 10,53

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses'

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Minimo Maximo Médio
setembro/23 10,76 11,12 10,94
agosto/23 10,46 10,97 10,66
julho/23 10,44 10,72 10,62
junho/23 10,59 10,97 10,75
maio/23 10,48 10,74 10,62
abril/23 10,28 10,57 10,37

"Até 30 de setembro de 2023.
M Valor Mé&ximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Observado o disposto no Regulamento do Fundo, serd assegurado aos Cotistas que possuam Cotas
emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) dia util apos a data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta
(“Antncio de Inicio”) e que estejam em dia com suas obriga¢cdes para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporcdo do nimero de Novas
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do
Anudncio de Inicio, conforme aplicagdo do fator de proporcdo para subscricito de Novas Cotas
equivalente a 0,23257381574 ("Direito de Preferéncia” e "Fator de Proporg¢ao”, respectivamente).

Os Cotistas poderdo exercer o Direito de Preferéncia durante um periodo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados a partir do 5° (quinto) Dia Util apés a divulgacdo do Antncio de Inicio (“Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia”).

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

N&o havera Investimento Minimo por Investidor para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do Direito
de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, da seguinte forma: (a) até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, conforme o caso, podendo o Escriturador ser acessado por meio dos seguintes contatos:

Para esclarecer duvidas, ou obter mais informacgdes: (011) 3383-2826
E-mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
O horério de atendimento é em Dias Uteis das 09h00 as 18h00.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (a) por meio da B3, a partir da data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive); ou (b) por meio do
Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) até o
9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

A cessdo do Direito de Preferéncia serad realizada junto ao respectivo agente de custddia e/ou
Escriturador, que sera o responsavel por tal transferéncia. Para efetivar a transferéncia, o Cotista devera
entrar em contato com seu agente de custddia e/ou Escriturador, informar que deseja efetuar a cesséo
do Direito de Preferéncia, preencher a solicitacdo de transferéncia de valores mobilidrios, conforme
modelo fornecido por seu agente de custddia e/ou Escriturador, bem como seguir quaisquer outras
instrucdes fornecidas pelo agente de custddia e/ou pelo Escriturador. A negociacdo do Direito de
Preferéncia relativamente as Cotas custodiadas no Escriturador sera realizada de forma privada entre os
Cotistas. Os Cotistas (cedentes e cessionarios do Direito de Preferéncia) serdo os Unicos e exclusivos
responsaveis pelos impostos incidentes sobre a cessdo do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
(i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais
Cotistas a obrigagdo representada pelo Investimento Minimo por Investidor, observado o Fator de
Proporcao; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia do exercicio do Direito de Preferéncia e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a colocagdo (a) do Montante Inicial
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da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior do que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta, observados os termos e condices descritos na secao 2.6 “Valor Total da
Oferta e Valor Minimo da Oferta”, na pagina 4 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado Dia Util seguinte ao
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e inicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional ("Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por
meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) do Administrador; (ii) do Gestor; (iii) das
Instituicdes Participantes; (iv) da B3; (v) da CVM,; e (vi) do Fundos.net, administrado pela B3, informando
o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que poderdo ser objeto do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional e objeto de subscricdo pelos Investidores, observado o descrito abaixo.

Sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia (e desde que manifestem interesse
nesse sentido no momento do exercicio do Direito de Preferéncia), o direito de subscricdo das sobras
("Direito de Subscricao de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (“Sobras”).

O percentual maximo de Sobras a que cada cotista tera Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente
ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de
Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes
na Oferta apds o Direito de Preferéncia (o qual podera considerar a emissdo das Cotas Adicionais);
e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do
Direito de Preferéncia, manifestaram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras.

Cada cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de
Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além
do fator de proporcao do Direito de Subscricdo de Sobras), especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras
("Direito de Subscricio de Montante Adicional”, e em conjunto com o Direito de Subscricdo de
Sobras, “Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional”).

Os Cotistas que nao exercerem o Direito de Preferéncia ou que exercerem o Direito de Preferéncia, mas
ndo indicarem, no exercicio do Direito de Preferéncia, sua intencdo em participar do Direito de
Subscricao de Sobras, nao possuirao o Direito de Subscricao de Sobras. Adicionalmente, os Cotistas que
nao exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras ndo poderao exercer o Direito de Subscricdo de
Montante Adicional.

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio
de seu Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem
seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdao manifestar o exercicio de seu Direito
de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional junto ao Escriturador.

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional, sera feita
a alocagdo do montante subscrito de Sobras no periodo de exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras
e de Montante Adicional e a identificagdo dos Cotistas que manifestaram seu desejo no exercicio do
Direito de Subscri¢do de Montante Adicional, bem como sera verificado se houve excesso de demanda
em relagdo ao exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda em relacao ao exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional,
sera realizado um rateio do Montante Adicional observando-se a propor¢do do numero total de Novas
Cotas disponiveis para subscri¢do durante o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Montante
Adicional, em relacdo a totalidade demandada pelos Cotistas nesse mesmo periodo (“Rateio do
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Montante Adicional”), a ser informado por meio da divulgacdo de comunicado ao mercado. Caso os
Coordenadores verifiquem, apos a aplicagdo do Rateio do Montante Adicional, a existéncia de Novas
Cotas remanescentes e ndo subscritas em razdo da aplicacdo do Rateio do Montante Adicional, estes
poderao realizar, a seu exclusivo critério, um rateio adicional entre as Novas Cotas remanescentes de
forma discricionaria referente as manifestacdes recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito
de Subscricao de Montante Adicional nos montantes individuais que, no entender dos Coordenadores,
melhor atendam os objetivos da Oferta. E vedado aos cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador sera realizada na data prevista no cronograma
indicativo descrito no item 5 acima, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional junto aB3 e
ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado na data da liquidacdo do Direito de Subscricdio de Sobras e Montante Adicional, o
comunicado de encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras e Montante Adicional”) por meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) do
Administrador; (ii) do Gestor; (iii) das Instituicbes Participantes; (iv) da B3; (v) da CVM; e (vi) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o periodo
de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que poderdo ser objeto de subscricdo pelos Investidores, observado o
descrito abaixo.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Novas Cotas apds a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional (o qual podera considerar a emissdo das Cotas Adicionais), referido saldo podera
ser ofertado aos Investidores, considerando que, no minimo, 20% (vinte por cento) do montante final
da Oferta sera destinado, prioritariamente, a Oferta Néo Institucional, sendo que os Coordenadores, a
seu exclusivo critério, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
N&o Institucional até o limite maximo do montante final da Oferta, considerando as Cotas Adicionais
que vierem a ser emitidas.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o periodo de exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, o Cotista ou cessionario que exercer seu Direito de
Preferéncia ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e subscrever Novas Cotas
receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, o respectivo recibo. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Formulario de Liberacdo, Anlncio de Encerramento, o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro
rata, e da obtengdo da autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas,
o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados dos recursos recebidos na integralizagao
das Novas Cotas, durante o Periodo de Subscri¢do, que foram depositados em instituicdo bancaria
autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, e aplicados em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo
(“Investimentos Temporarios”), calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos da legislacdo aplicavel.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DENTRO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E
MONTANTE ADICIONAL.
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6.3. Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Os atuais Cotistas que optarem por nado exercer o Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscricao de
Sobras e Montante Adicional na subscricdo de Novas Cotas sofrerdo diluicdo imediata no percentual da
sua participacdo no patrimonio liquido do Fundo, o que podera causar a reducao da sua participagdo
na tomada de decisbes do Fundo e, em Ultima analise, podera acarretar perdas patrimoniais aos
atuais Cotistas.

Posicdo Patrimonial do Fundo apds a Oferta

A posigdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizagcdo da totalidade das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

. Patrimonio Liquido do  Valor Patrimonial das
. Quantidade de . N P
L. Quantidade de Fundo ap6s a captacao Novas Cotas apos a Percentual de
Cenarios o Cotas do Fundo - e o
Cotas Emitidas apés a Oferta dos recursos captacao dos recursos  Diluicdo (%)
P da 92 Emissao(*) (R$) da 92 Emissao(*) (R$)

1 1.005.026 260.284.033 2.557.735.135,63 9,83 0%
2 60.301.508 319.580.515 3.140.424.337,82 9,83 19%
3 75.376.885 334.655.892 3.288.565.662,57 9,83 23%

(*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de outubro de 2023, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos
cenarios (considerando o Preco de Emissdo), excluida a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 2: Considera a distribuicado do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Cenario 3: Considera a distribuicito do Montante Total da Oferta, excluida a Taxa de
Distribuicao Primaria.

E importante destacar que as potenciais diluices ora apresentadas na tabela acima sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Novas Cotas de emissao do Fundo em 30 de
outubro de 2023, sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da
liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao
apontado na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A
SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO DA
PARTICIPAGAO DO COTISTA” NA PAGINA 11 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Nos termos do artigo 26.1.I do Regulamento e dos Atos de Aprovacao, o Preco de Emissdo das Novas
Cotas foi fixado tendo em vista o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patrimonio liquido contabil do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em 30 de outubro de
2023, acrescido de agio de 1,24% (um inteiro e vinte e quatro centésimos por cento).
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE COTISTAS

7.1. Descricao de eventuais restri¢oes a transferéncia das cotas

Durante a colocagdo das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem Novas Cotas, os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou
o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, receberdo, quando realizada
a respectiva liquidacao, recibo da Cota que, até a data definida no Formulario de Liberagdo, que sera
divulgado posteriormente a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento, do anuncio da divulgagao
de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Formulario de Liberagdo, o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

7.2. Declaragao da inadequacao do investimento

A 92 EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM
CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO EM COTAS DE
FIl REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE
PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES
RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS, A
OSCILACAO DE SUAS COTACOES EM BOLSA E A PERFORMANCE DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
INVESTIDOS E DO MERCADO IMOBILIARIO COMO UM TODO, E, PORTANTO, PODERAO PERDER
UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO. ADICIONALMENTE, O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FIl ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS
EM BOLSA. ALEM DISSO, OS FIl TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE SUA
LIQUIDAGCAO, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A
VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER
CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 9 A 15 DESTE PROSPECTO,
PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, ESPECIALMENTE AQUELES
RELACIONADOS A 92 EMISSAO, A OFERTA, AS COTAS E AOS ATIVOS-ALVO E ATIVOS
IMOBILIARIOS OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 9 A 15 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito da
eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) deferir
requerimento de modificagdo da oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta; ou
(iii) caso a situagdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir
requerimento de revogacao da Oferta.
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Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67, paragrafo 2°, da Resolugcdo CVM 160, a modificacdo da
Oferta ndo dependera de aprovacgao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 67 da Resolugcdo CVM 160, eventual requerimento de revogacao
ou modificacdo da Oferta deve ser analisado pela CYM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do
protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarios a sua
analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser
comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para
atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de modificagdo ou
revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do
protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo 6° do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o requerimento de modificagdo ou
revogacao da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo 7° do artigo 67 da Resolu¢do CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a
CVM podera, uma Unica vez, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o
prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Adicionalmente, os Coordenadores, por meio de decisdo conjunta com o Administrador e o Gestor,
poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condices para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no
artigo 67, paragrafo 8° da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolu¢do CVM 160, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condicdes previstas no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.

Caso haja modificacdo ou revogacdo da Oferta, tal fato serd imediatamente comunicado aos
Investidores pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido suas ordens de
investimento ou seus Termos de Aceitagcdo, conforme o caso, e divulgado por meio de anuncio de
retificacdo nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicbes Participantes, do
Administrador, do Gestor e da CVM, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
de acordo com o artigo 69 da Resolu¢ao CVM 160.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até o término
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacio sobre a modificacio
da Oferta que lhes for encaminhada diretamente pela respectiva Instituicao Participante da Oferta
que tiver recebido suas ordens de investimento ou seus Termos de Aceitacao, conforme o caso,
seu interesse em manter seus Termos de Aceitacio. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO
QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAGCAO DE ACEITACAO. Se o
Investidor revogar sua aceitacdao, os valores até entao integralizados pelo Investidor serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

O previsto acima nao sera aplicavel nos casos de modificacdo da Oferta, pelo Administrador, para
melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, salvo se a CVM determinar sua ado¢do nos casos em que entenda que a
modificacdo ndo melhora as condi¢des da Oferta para os Investidores.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento e o resultado da Oferta, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes, do Gestor, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 76 da Resolu¢ao CVM 160.
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No caso de modificacdo da Oferta que demande aprovagdo prévia e que comprometa a execucao do
cronograma, as Instituigdes Participantes enviardo comunicagdo aos Investidores para que manifestem
seu interesse em desistir da Oferta, observado o procedimento disposto acima.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢bes diversas das constantes da Resolucdo
CVM 160 ou do registro; (b) esteja sendo intermediaria por instituicdo lider ou coordenador que esteja
com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contréria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo
de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes, do Administrador, do Gestor e da CVM, da B3 e no
Fundos.Net, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, e as Institui¢des
Participantes deverdo dar conhecimento da ocorréncia de tais eventos aos investidores que ja tiverem
aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacdo passivel de comprovacdo de recebimento, para que informem, até o término do 5° Dia
Util subsequente a divulgacdo do antncio de suspensdo da Oferta, se desejam desistir da Oferta. Se o
Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolucdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e as Instituicdes Participantes comunicardo ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento ou da revogacao da Oferta, conforme o caso.

Quaisquer comunicagoes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por escrito ao endereco eletrénico dos Coordenadores ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada aos Coordenadores.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condigoes a que a oferta publica esteja submetida

Com excecao das condigdes precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, conforme descritas
na secdo 11. “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 39 deste Prospecto, e da coloca¢do do Montante
Minimo da Oferta, a realizacdo da Oferta ndo esta submetida a quaisquer outras condigdes.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e
a descricao destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores N&do Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento. A Oferta possuird as seguintes
especificidades em relagdo a cada tipo de Investidor, conforme delimitado abaixo:

Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&do Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, ao Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional,
em conjunto.

Durante o periodo de 12 de dezembro de 2023 e 27 de dezembro de 2023 (“Periodo de Subscricao”),
os Investidores indicardo no seu Termo de Aceitacdo ou ordem de investimento, conforme aplicavel,
entre outras informacdes, (i) a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, bem como (ii) a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada (conforme abaixo definido), sob pena de seu Termo de Aceitagdo
ou ordem de investimento ser cancelado(a) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Em razdo
da possibilidade de Distribuicao Parcial, os Investidores da Oferta terdo a faculdade, como condicao de
eficacia de seus Termos de Aceitacdo, ordens de investimento e exercicio do Direito de Preferéncia ou
do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, de condicionar a sua adesdo
a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, observado o disposto no
item 2.6 na pagina 4 deste Prospecto.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE
COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE
ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU ORDEM
DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO
DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCiCIO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL. PARA MAIS
INFORMAGCOES, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO
“PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL E
PERIODO DE SUBSCRICAO CONCOMITANTE” NA PAGINA 10 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Nos termos da Resolugdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada ("Resolucao CVM 27"),
a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacao pelos Investidores
das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os Investidores considerados
Investidores Institucionais que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucao
CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, o Termo de Aceitacdo a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota, o Cotista que exercer o
Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo
de Nova Cota que, até a data definida no Formulario de Liberacdo, que sera divulgado posteriormente a
disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencao de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tais Novas Cotas depois de divulgado o Formulario de Liberagdo,
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o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulgagéo de rendimentos pro rata e da obteng¢do de autorizacdo
da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os
recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Termos de Aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Termos de Aceitacdo e ordens de investimentos feitos por Investidores titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento
ou Termos de Aceitagdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverdo ser realizadas junto
aos Coordenadores.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, da Data de Liquidagao do Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional ou da Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso, até a divulgacdo do Anuincio
de Encerramento.

Oferta Nio Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas aos Cotistas
que exerceram seu Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
serdo destinadas a colocacdo junto aos Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Subscricao, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de um ou mais
Termo(s) de Aceitacdo, observado o Investimento Minimo por Investidor, os quais serdo considerados
de forma cumulativa ("Oferta Nédo Institucional”).

Observado o disposto no item 6.2 na pagina 19 deste Prospecto a respeito do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional pelos atuais Cotistas do Fundo
(ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), no minimo 20% (vinte por cento) do montante final
da Oferta sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo que os Coordenadores, a
seu exclusivo critério, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional até o limite maximo do montante final da Oferta, considerando as Cotas Adicionais
que vierem a ser emitidas.

Os Termos de Aceitacdo serdo celebrados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel
e irretratavel, devendo observar as seguintes condic¢bes, dentre outras previstas no préprio Termo de
Aceitacao e os procedimentos e normas de liquidacdo da B3:

() fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo a sua condi¢do ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacao ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de
Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que
no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas
Adicionais), serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160;

(ii) durante o Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores Nao Institucionais, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas interessados em participar da
Oferta, devera realizar a subscricdo das Novas Cotas, mediante o preenchimento do Termo de
Aceitagdo junto a uma das Institui¢des Participantes da Oferta;
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(iii)  no Termo de Aceitacdo, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seu Termo de Aceitacdo, de condicionar sua adesado a Oferta a que haja a colocagédo
(i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante maior ou igual ao Montante Minimo
da Oferta;

(iv) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Termos de Aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Termos de Aceitacao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Ndo Institucional;

(V) no ambito do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), os Coordenadores alocarao
as Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo em observancia ao disposto no item “Critério de
Colocacdo da Oferta Néo Institucional”, descrito abaixo;

(vi) a quantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacao pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no(s) Termo(s) de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o disposto na alinea (vii) abaixo
limitado ao valor do(s) Termo(s) de Aceitacdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o
Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional;

(vii) cada Investidor Nao Institucional deverad efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado nos termos do inciso (vi) acima a Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo, até as 11h00 (onze horas
da manha) da Data de Liquidagdo da Oferta. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Termo(s) de
Aceitagdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta; e

(viii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Termo(s) de Aceitacdo tenha(m) sido realizado(s), entregard a cada
Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Termo(s) de Aceitagcdo e o Preco de Emissao, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Secdo 7.3, na pagina 23 deste
Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Secdo “Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 29 deste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas,
o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas
Cotas, ocorrendo arredondamento para baixo e desprezando-se a referida fragao.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
TERMO DE ACEITACAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO TERMO DE ACEITACAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES NO
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 9 A 15 DESTE
PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A 92 EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (I1)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE, ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO DE
ACEITACAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO
DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE
NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO TERMO DE ACEITACAO; (lll)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE, ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO DE
ACEITACAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O
PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO
DO(S) TERMO(S) DE ACEITACAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.
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Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional (sem
considerar as Cotas Adicionais), todos os Termos de Aceitagdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos
da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceitagdo
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por meio
da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que
tiverem realizado Termos de Aceitacdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Termo de Aceitagdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas
a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas (“Critério de Colocacao da
Oferta Néo Institucional”).

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera
representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas
por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o nUmero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima,
o Termo de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao
Institucional, sendo que ndo hd nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Termo de Aceitacdo. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo manter a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Termos
de Aceitagdo.

No caso de liquidacdes realizadas junto ao Escriturador, se ao final do Periodo de Subscricdo restar um
saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por
Investidor, serd autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta N&o Institucional seré realizada em
diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo serd alocado a cada
Investidor N&o Institucional que ainda ndo tiver seu Termo de Aceitacdo integralmente atendido o
menor numero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Termo de Aceitacdo de
tal Investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da
divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos
Termos de Aceitacdo integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas (arredondamento
para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao alocadas de acordo com o procedimento acima serdo
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional celebrar mais de um Termo de Aceitacdo, os
Termos de Aceitagdo, conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o
Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Termos de Aceitacdo, conforme o caso,
que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagédo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio dos Coordenadores, do Administrador e/ou do Gestor
com determinado Investidor Nao Institucional, ou consideracdes de natureza comercial ou estratégica,
seja dos Coordenadores, do Administrador e/ou do Gestor poderao ser consideradas na alocacdo dos
Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apo6s o atendimento dos Termos de Aceitagdo, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas
na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio
dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas,
observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento e/ou Termos de
Aceitacao, conforme o caso, aos Coordenadores, durante o Periodo de Subscricdo, observado o
Investimento Minimo por Investidor, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento e/ou Termos de Aceitacdo, conforme o caso,
a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento
e/ou Termos de Aceitagdo, conforme o caso, enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar as Cotas Adicionais), sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento e/ou Termos de Aceitagdo, conforme aplicavel, de condicionar sua adesdo a Oferta
nos casos em que haja a distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; (ii) quantidade maior ou
igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a
obrigagao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Termos de Aceitacao, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo, os Coordenadores informarao
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido
na ordem de investimento ou Termo de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o Preco
de Subscricao;

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
pelo Preco de Subscricdo, na Data de Liquidacdo da Oferta, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento ou Termo de Aceitacdo serd automaticamente desconsiderado(a); e

(vii)  caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou Termos de Aceitacdo, conforme aplicavel, apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento do
Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira e
internacional, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario (“Critério de Colocacao da Oferta Institucional”).

8.3. Autorizagdes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reuniao em que
foi aprovada a operacao

A 92 Emissao, a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, e o Preco de Emissdo foram aprovados pelo Administrador por meio da “Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas realizada por meio de Consulta Formal”, iniciada em 9 de outubro de 2023 e
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encerrada em 24 de outubro de 2023, conforme Anexo Il, e por meio do “Ato do Administrador do Maxi
Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, celebrado em 23 de novembro de 2023, conforme Anexo
Il a este Prospecto.

8.4. Regime de distribuicao

Distribuicdo publica primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, a ser realizada pelos
Coordenadores, tendo por base o Plano de Distribuicdo, conforme previsto no artigo 49 da Resolucédo
CVM 160, elaborado pelos Coordenadores, com a anuéncia do Gestor e do Administrador, nos termos
deste Prospecto.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas poderd contar, ainda, com a adesdo dos Participantes
Especiais e do Coordenador Contratado. Os Participantes Especiais e o Coordenador Contratado estardo
sujeitos as mesmas obriga¢des e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as
disposicoes da legislagdo e regulamentacdao em vigor.

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinac¢ao do preco

Nao sera adotado qualquer procedimento de determinagdo do preco da Oferta, que foi fixado pelo
Administrador, nos termos do item 6.4 acima.

Apods iniciado o Periodo de Subscricdo, os Coordenadores: (i) verificardo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, a demanda pelas Novas Cotas, considerando o exercicio do Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional pelos Cotistas do Fundo, os Termos de
Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou de Termos
de Aceitacdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por
Investidor, conforme aplicavel, para conferir se: (a) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (b) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (c) se houve excesso de demanda e, em caso positivo, se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais, bem como se os Termos de Aceitacdo e ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados; e (ii) conduzirdo procedimento para
alocagdo das Novas Cotas entre os Investidores (“Procedimento de Alocacao”).

O Procedimento de Alocacao sera realizado em 28 de dezembro de 2023.

O Procedimento de Alocagdo seguira o Critério de Colocacdo da Oferta Institucional e o Critério de
Colocacao da Oferta Nao Institucional, conforme o caso, devendo assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 7° da Resolu¢édo
CVM 160, sendo que os recursos recebidos na integralizagdo serao recebidos e aplicados nos termos da
legislagdo aplicavel.

Poderao participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participagdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as
Cotas Adicionais), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar as Cotas Adicionais), os Termos de Aceitacao e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “4. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 9 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Ndo serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas.

Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.
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8.6. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA, e (ii) negociacdo e
liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

8.7. Formador de mercado

O Fundo contratou a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada ("Formador de Mercado") para a prestacdo de servicos de formador de mercado, por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela
B3 na forma e conforme as disposic¢bes (i) da Resolugdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, (ii) do
Manual de Normas de Formador de Mercado, e (iii) do Regulamento para Credenciamento do Formador
de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular n® 004/2012-DN da B3, com
a finalidade de fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Formador de Mercado podera ser substituido, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral,
e independentemente de prévia notificacdo judicial ou extrajudicial, (i) se o Fundo ou o Formador de
Mercado infringir alguma das cladusulas ou condices estipuladas no “Contrato de Prestacdo de Servigos
de Formador de Mercado”, celebrado em 09 de janeiro de 2019, conforme aditado (“Contrato de
Formador de Mercado"), (ii) caso ocorra alteracdes por forca de lei ou regulamentagéo que inviabilizem
0s servigos a serem prestados pelo Formador de Mercado no ambito do Contrato de Formador de
Mercado, (iii) seja decretada faléncia, liquidacdo ou pedido de recuperacdo judicial do Formador de
Mercado, do Fundo ou do Gestor; e/ou (iv) caso ocorra a suspensao ou descredenciamento do Formador
de Mercado em virtude de qualquer uma das hipoteses previstas no Manual de Normas de Formador
de Mercado.

O Formador de Mercado faz jus a uma remuneracdo mensal, pagos trimestralmente, correspondente a
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), sendo o seu pagamento realizado diretamente pelo Fundo.

8.8. Contrato de Estabilizacdo, quando aplicavel
N&o sera firmado contrato de estabilizacdo do pre¢o das Novas Cotas.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 101 (cento e uma) Novas Cotas, totalizado
um montante minimo de investimento por investidor de R$ 1.004,95 (um mil e quatro reais e noventa e
cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo
por Investidor”).

N&o havera Investimento Minimo por Investidor para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do Direito
de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar a
distribuicdo publica das Novas Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, conforme plano
de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no artigo 49 da Resolucdo CVM 160, o qual
leva em conta suas relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica
do Gestor e dos Coordenadores (exceto no caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos ndo
poderao ser considerados para fins de alocagdo), observado que os Coordenadores deverdo assegurar:
(i) o tratamento justo e equitativo aos Investidores; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e
atualidade das informacgdes constantes deste Prospecto e demais informagdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta; (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do Publico-Alvo da Oferta; e (iv)
que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplar deste
Prospecto, para leitura obrigatéria, e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelos Coordenadores (“Plano de Distribuicao”).

Procedimento da Oferta

Observadas as disposices da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar a
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distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:

(i)
(ii)

MAXI RENDA
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(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

a Oferta tera como Publico-Alvo os Investidores;

ap6s a obtencao do registro automatico da Oferta na CVM, a disponibilizagdo do Prospecto e da
Lamina e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelos Coordenadores e observado o disposto no inciso
“iii" abaixo;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacbes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo enviados &8 CVM, no prazo de até 1 (um) Dia Util apds
a sua utilizacdo, nos termos dos artigos 12, paragrafo 6°, e 50 da Resolugdo CVM 160;

observado o artigo 59 da Resolugao CVM 160, a Oferta somente tera inicio apods (a) obtencao do
registro da Oferta na CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizagdo do
Prospecto aos Investidores;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios que exercerem o
Direito de Preferéncia) ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional deverdo
formalizar o exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou o periodo de exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, observado que a tais
Cotistas ou cessionarios nado se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

a liquidacdo financeira do Direito de Preferéncia se daré no ultimo Dia Util do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e a liquidacdo financeira do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante
Adicional se dara no 4° (quarto) Dia Util apds o encerramento do periodo de exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional;

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no Dia Util
seguinte a data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas
subscritas pelos Cotistas do Fundo ou cessiondrios em razdo do exercicio do Direito
de Preferéncia;

apos o término do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
sera divulgado, na data de liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do
Fundo em razao do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional;

durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os Termos de
Aceitagdo e ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores. Os Termos de Aceitacdo
e as ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
“x", "xi", "xxvi" e "xxvii", abaixo e no item 7.3 "Esclarecimento sobre os procedimentos previstos
nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto
aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 23 deste Prospecto; CONSIDERANDO QUE O
PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL;

os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar nos Termos de
Aceitagdo, ou ordens de investimento, conforme o caso, a sua condicdo de Pessoa Vinculada, sob
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pena dos Termo de Aceitacao ou ordens de investimento serem cancelados pelos Coordenadores;

caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Novas Cotas considerando
o Montante Inicial da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo, pelos Coordenadores, de Novas
Cotas junto a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo os respectivos Termos de
Aceitacdo ou ordens de investimento automaticamente cancelados, observado o disposto no
artigo 56 da Resolucdo CVM 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICI\O E INTEGRALIZAQI\O DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO
RISCO DECORRENTE DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECZ\O “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACZ\O DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 9 DESTE PROSPECTO;

durante o Periodo de Subscricdo da Oferta, a colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores
que submeterem seus Termos de Aceitacdo e ordens de investimento devera observar o Critério
de Colocacao da Oferta Nao Institucional e o Critério de Colocagdo da Oferta Institucional;

em caso de excesso de demanda, os Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, poderédo
optar por emitir Cotas Adicionais, a serem distribuidas no ambito da Oferta;

o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Termos de Aceitacao;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua
ordem de investimento e/ou Termo de Aceita¢do, conforme aplicavel, para os Coordenadores;

apo6s o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Termos de Aceitacdo enviados
pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera
enviar a posi¢do consolidada dos Termos de Aceitacdo dos Investidores N&o Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento e Termos de
Aceitagdo, conforme aplicavel, dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas,
conforme consolidagdo enviada pelos Coordenadores;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Termos de Aceitagdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento e
Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitacdo ou ordens de
investimento, conforme o caso;

a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
com o Plano de Distribuicgao;

ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever ou adquirir Novas Cotas no ambito da Oferta;

apo6s encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o Procedimento de Alocagéo, nos
termos dos artigos 61 e 62 da Resolugcdo CVM 160, o qual devera seguir os critérios estabelecidos
no Prospecto e no Contrato de Distribuicao;

a liquidagdo financeira das Novas Cotas se dara na data de liquidacdo indicada no Anuncio de
Inicio, observado que a B3 informara aos Coordenadores o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidacdo e que os Coordenadores liquidardo as Novas Cotas de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. Os Coordenadores fardo sua liquidacdo exclusivamente
conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto;

caso, na respectiva data de liquidacao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou
o Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional e/ou da Instituicdo Participante da Oferta,
a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o
50 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & respectiva data de liquidacdo pelo Preco de
Subscricao. Se ainda assim nao houver integralizacdo pelos Investidores, inclusive os Cotistas que
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exercerem o Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme seu respectivo Termo de
Aceitagdo e/ou ordem de investimento, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera
ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de Distribui¢do Parcial ou ndo
colocacdo do Montante Minimo da Oferta;

(xxvi) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante
divulgacado do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160;

(xxvii) caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160; e/ou (b)
a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolucdo CVM 160, o Investidor
podera desistir do Termo de Aceitacdo e revogar sua aceitacdo a Oferta, sem quaisquer 6nus,
devendo, para tanto, informar sua decisdo aos Coordenadores até as 12h00 do 5° (quinto) Dia
Util subsequente & data em que o Investidor receber comunicacdo do Administrador sobre a
suspensdo ou a modificacdo da Oferta. Adicionalmente, os casos das alineas (a) e/ou (b) acima
serdo imediatamente divulgados por meio de anuncio de retificagdo, nos mesmos veiculos
utilizados para divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme disposto nos artigos 69 e 71 da
Resolucdo CVM 160, conforme aplicdvel. No caso da alinea (b) acima, apds a divulgacdo do
anuncio de retificacdo, os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento dos Termos de Aceitacdo de que o respectivo Investidor esta ciente de que a Oferta
original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ndo
informe sua decisao de desisténcia do Termo de Aceitacdo, nos termos deste inciso, o Termo de
Aceitacdo serd considerado valido e o Investidor deverd efetuar o pagamento do valor do
investimento. Caso o Investidor ja tenha integralizado a totalidade ou parte das Novas Cotas por
ele subscritas e venha a desistir do Termo de Aceitacdo nos termos deste inciso, os valores
depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do pedido de cancelamento do Termo de Aceitagdo; e

(xxviii) caso ndo haja conclusdo da Oferta ou revogacdo da Oferta, todos os Termos de Aceitacdo serdo
cancelados e os Coordenadores e o Fundo, por meio do Administrador, comunicaréo tal evento
aos Investidores, o que poderad ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de comunicado ao
mercado. Caso o Investidor ja tenha efetuado a integralizacdo de todas ou parte das Novas Cotas
por ele subscritas, os valores depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento ou revogacao da Oferta.

Periodo de Distribuicdo e Encerramento da Oferta

A distribuicdo publica primaria das Novas Cotas tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio
e disponibilizacédo do Prospecto, nos termos da Resolugdo CVM 160.

O periodo de distribuicdo sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, sendo que (a) caso atingido o Montante Minimo da Oferta, os Coordenadores, em
conjunto com o Administrador e o Gestor, poderdo decidir, a qualquer momento, pelo encerramento
da Oferta; e (b) caso ndo venha a ser captado o Montante Minimo da Oferta até o 180° (centésimo
octogésimo) dia, contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Oferta serd automaticamente
cancelada e o Fundo sera liquidado.

Caso a Oferta ndo seja cancelada, o periodo de distribuicdo se encerrard na data da divulgagdo do
Anulncio de Encerramento, por meio do qual os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao.

Em anexo a este Prospecto Definitivo, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para
fins do item 9.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, conforme constante do Anexo IV deste Prospecto.

O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, em novembro de 2023, no qual foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho historico, situacdo atual e
expectativas futuras da economia e do mercado.

Assim, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos em investimentos dessa natureza, as estimativas e as
declaracdes acerca do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem néo vir a ocorrer e, ainda,
os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas
estimativas, em razdo de fatores externos a atuacdo do Gestor. Muitos dos fatores que determinarao
esses resultados e valores estdo, igualmente, além da capacidade de controle ou previsdo do Gestor.
Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declara¢bes futuras
para tomar uma decisdo de investimento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na se¢édo
“Fatores de Risco” deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a
resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste
Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Gestor
nao assume a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declara¢es
futuras em razdo da ocorréncia de nova informagéao, eventos futuros ou de qualquer outra forma.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descrigao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais,
para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de
fundo objeto de oferta

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pelo Administrador de outros fundos
de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por
clientes deste e em razdo da presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer relacionamento
relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Administrador e o Itau BBA

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Ital BBA ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Ital BBA n&o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pelo Administrador de outros fundos
de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Itat BBA e/ou por clientes deste
e em razdo da presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o
Itad BBA nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Contratado ndo possuem qualquer relacéo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Contratado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em operagdes correntes de mercado, no curso normal dos
negocios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, o Administrador ndo possui
qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Contratado nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e o Gestor sdo empresas do grupo XP, ambas sob controle comum. Assim, o
Coordenador Lider e o Gestor mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, o Coordenador
Lider atua como distribuidor por conta e ordem de fundos de investimento geridos pelo Gestor. Ainda, tais
sociedades sdo parte de contrato de compartilhamento de recursos e rateio de despesas, compartilhando os
servicos de determinadas areas internas de apoio que prestam servicos comum a ambas as partes, tais como
departamento juridico, seguranca de informacao, recursos humanos, entre outras.
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O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado econémico do Gestor contrataram e
poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para celebrar acordos e para a realizacdo de operacdes financeiras, em condi¢des a serem
acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador
de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a
condugdo de suas atividades, sempre observando a regulamentacdo em vigor.

No ambito da Oferta, os custos e despesas da distribuicdo primaria da Oferta serdo arcados com recursos
oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas. Eventualmente,
caso a Taxa de Distribuicdo Primaria ndo seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida
taxa sera utilizada no minimo para pagamento da remuneracdo do Coordenador Lider e das despesas
por este incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes a 92 Emissao, sendo certo que os eventuais
custos remanescentes serdo arcados pelo Gestor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro
Novas Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Relacionamento entre o Gestor e o Itat BBA

Na data deste Prospecto, a Italusa S.A., controladora indireta do Ital BBA, detém participacao societéaria
minoritaria na XP Inc,, controladora indireta do Gestor.

O Gestor e o Ital BBA nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagcdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da gestdo pelo Gestor de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Ital BBA e/ou por clientes deste
e em razdo da presente Oferta, o Gestor ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Itai BBA
nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Coordenador Contratado nao possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Coordenador Contratado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em operagdes correntes de mercado, no curso normal dos
negocios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, o Gestor ndo possui qualquer
relacionamento relevante com o Coordenador Contratado nos ultimos 12 (doze) meses.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da legislagéo aplicavel.

Para mais informacdes veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de Conflito
de Interesses” na pagina 11 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

11.1. Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducio

Por meio do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e DistribuicéGo Publica, sob o Regime de Melhores
Esforgos, das Cotas da 99 (Nona) Emissdo do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio - FII",
celebrado em 23 de novembro de 2023, pelo Fundo, devidamente representado pelo Administrador,
pelo Gestor e pelos Coordenadores (“Contrato de Distribuicdo”), o Fundo contratou os Coordenadores
para prestarem servicos de coordenacao, colocacao e distribuicdo de Novas Cotas, sob o regime de
melhores esfor¢os com relacdo a totalidade das Novas Cotas da 92 Emissdo (inclusive as Cotas
Adicionais, conforme aplicavel).

O Contrato de Distribuicdo estd disponivel para consulta junto aos Coordenadores, no endereco
indicado na secdo 14. “Identificacdo das Pessoas Envolvidas na Oferta” deste Prospecto.

11.2. Condicoes Precedentes

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestagdo dos servicos dos Coordenadores
objeto do Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas nédo limitado, ao atendimento de todas as
seguintes condi¢des precedentes (“Condigoes Precedentes”), sob pena de resolugdo do Contrato de
Distribuicdo, até a divulgacdo do Anuncio de Inicio e sua manutencdo até a Data de Liquidacdo da Oferta,
exceto se houver outro prazo expressamente estabelecido, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular
a Oferta:

(i) negociacao, preparacao e formalizacdo de toda documentacdo necesséaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatéria aos Coordenadores, ao Gestor e ao Administrador, elaborada pelos
assessores legais (“Assessores Legais”), incluindo sem limitacdo, este Prospecto, a Ldmina da
Oferta, o Contrato de Distribui¢do, os Atos de Aprovagao, entre outros, os quais conterao todas
as condigdes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em
termos mutuamente aceitaveis pelas Partes ("Documentacao da Oferta”);

(i)  obtencdo do registro das Novas Cotas, conforme o caso, para distribuicdo no mercado primario
no DDA e negociacdo e liquidagdo no mercado secundario nos ambientes administrados e
operacionalizados pela B3, conforme acordado entre as partes;

(iiiy  fornecimento pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, aos Coordenadores e aos
Assessores Legais, de todos os documentos necessarios para a comprovacdo de que (a) o Fundo
esta apto para a realizagdo da Oferta e (b) os representantes do Administrador e do Gestor
possuem poderes para formalizar a respectiva Documentacdo da Oferta;

(iv) obtengdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas
no Contrato de Distribuicdo, neste Prospecto e no Regulamento;

(v)  conclusdo, de forma satisfatoria aos Coordenadores, da due diligence juridica elaborada pelos
Assessores Legais exclusivamente para a andlise dos poderes societdrios do Gestor e do
Administrador, representando o Fundo, bem como do processo de back-up, e conforme padrao
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

(vi)  fornecimento pelo Gestor e pelo Administrador, em tempo habil, aos Coordenadores, de todos
documentos e informagdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender
as normas aplicaveis a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo, de forma satisfatoria aos
Coordenadores, sendo que o Fundo serd responsavel pela suficiéncia, veracidade, preciséo,
consisténcia e atualidade das informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo
nos termos do Contrato de Distribuicao;
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(vii) recebimento, em termos satisfatérios aos Coordenadores, em até 1 (um) Dia Util antes da data de
liquidagao da Oferta, da legal opinion emitida pelos Assessores Legais atestando (a) a legalidade,
a validade e a exequibilidade da Documentacdo da Oferta em relacdo as normas aplicaveis, (b)
que o Fundo esta devidamente autorizado a realizar a Oferta e (c) que os representantes do
Administrador e do Gestor possuem poderes necessarios para formalizar a Documentacdo da
Oferta, de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza;

(viii) obtencdo pelo Fundo, pelo Gestor e pelos Coordenadores de todas e quaisquer aprovagdes,
averbagdes, protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo,
efetivacdo, formalizacdo, precificacdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e da
Documentacao da Oferta, quando aplicaveis;

MAXI RENDA

(ix)  manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
ao Fundo condicao fundamental de funcionamento;

(X)  que, na data de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informacdes e declaragdes
relativas ao Fundo e constantes na Documentacdo da Oferta sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material
que, a exclusivo critério dos Coordenadores, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xi) inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo
publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n°® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, a Lei
n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, a Lei n° 12.529, de 30 de novembro de
2011, conforme alterada, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme alterado, o U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, o OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel (em
conjunto, “Leis Anticorrupcao”) pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, suas sociedades
controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades que detenham participacao
no Administrador (diretas ou indiretas) e no Gestor, e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

(xil) ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, pedido de autofaléncia, decretagcdo de faléncia,
intervencao, regime de administracdo especial temporaria e situacdes anadlogas do Administrador
e/ou do Gestor e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras e controladas
("Grupo Econdémico”); (b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico e ndo devidamente elidido no prazo legal; (c) propositura, por
qualquer sociedade do Grupo EconOmico, de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéao
judicial do referido plano; ou (d) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econémico em juizo
com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(xiii) cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigagdes previstas na Resolucao
CVM 160, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a nao
manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo previstas na
regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento do Cédigo de Administracdo
e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA ("Cédigo ANBIMA");

(xiv) cumprimento, pelo Gestor e pelo Administrador, de todas as suas obrigagdes previstas no
Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicao,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xv) ndo ocorréncia de alteracbes relevantes na legislagdo e regulamentacdo relativa a fundos de
investimento imobilidrio (inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicacbes de possiveis
alteracdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a
afetar material e/ou negativamente o preco de mercado das Cotas, conforme o caso, que tornem
impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento das obrigacdes assumidas;
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(xvi) nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cbes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Administrador ou do Gestor, que altere a razoabilidade econdmica da
Oferta e/ou torne inviavel ou desaconselhavel a sua realizacdo, de forma justificada;

(xvii) a Emissdo e a Oferta deverdo atender aos requisitos do Cédigo ANBIMA, quando aplicaveis;

(xviii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Gestor e/ou de qualquer sociedade ou
pessoa do seu Grupo Econdmico perante os Coordenadores;
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(xix) existéncia de total liberdade, pelos Coordenadores, nos limites da legislacdo em vigor, para
divulgacdo da Emissdo através de qualquer meio;

(xx)  as comissdes de distribui¢do, coordenacdo e estruturagdo devidas as Institui¢des Participantes da
Oferta sejam arcadas com os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria, e, os demais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria sejam arcados pelo
Gestor;

(xxi) autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que os Coordenadores possam realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador nos
termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

(xxii) acordo entre o Gestor e os Coordenadores quanto ao conteldo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a
plena distribuicdo das Novas Cotas;

(xxiii) realizacdo de bringdown due diligence call previamente a data de inicio do roadshow e a Data de
Liquidagdo da Oferta; e

(xxiv) que todas as declaragdes prestadas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor e constantes
na Documentacdo da Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, até a
data em que foram fornecidas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada sobre a Oferta, mediante assinatura de declaracdo de veracidade.

11.3. Demonstrativo do custo da distribuicao

A tabela abaixo apresenta uma indicacdo dos custos relacionados a distribuicdo das Novas Cotas da
92 Emissao e ao registro da Oferta, em valores estimados:

o =

Custos Indicativos da Oferta® Montante % em relacdo a Valor por . ::1 Jﬂ:?:é:i:o

(R$)M 92 Emissao Cota (R$)™ pres
da Cota

Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo 6.000.000,05 1,00% 0,10 1,00%
Tributos sob~re a Comissdo de Coordenacao 42742368 0,07% 0,01 0,07%
e Estruturacédo
Comissao de Distribuicdo 12.000.000,09 2,00% 0,20 2,00%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuicao 854.847,36 0,14% 0,01 0,14%
Assessores Legais 240.000,00 0,04% 0,00 0,04%
Tributos sobre os Assessores Legais 39.896,45 0,01% 0,00 0,01%
CVM - Taxa de Registro 232.688,44 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 14.734,30 0,00% 0,00 0,00%
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Montante % em relacao a Valor por % em relacio ao
S— @ o e
Custos Indicativos da Oferta (R$)D 92 Emisso Cota (R$)™® preco unitario
° da Cota
1S
§ 5 B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Fixa) 44.202,96 0,01% 0,00 0,01%
{2
E ; B3 - Taxa de Distribuicdo Padréo (Variavel) 210.000,00 0,04% 0,00 0,04%
5:@ H <
= 1 -
d = Taxa de Evento Corporativo 55.035,00 0,01% 0,00 0,01%
Subscricao DP (Variavel)
Custos de Marketing e Outros Custos 20.000,00 0,00% 0,00 0,00%
TOTAL 20.138.828,32 3,36% 0,34 3,42%
M Valores aproximados, considerando a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais (com exce¢do da Taxa

de Registro da Oferta na CVM, que é calculada com base no Montante Total da Oferta). Os numeros apresentados sGo estimados, estando
sujeitos a variagoes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados podem néo corresponder a
soma aritmética dos nimeros que os precedem.

@ Incluidos os custos estimados com a apresentagdo para Investidores (roadshow), custos estimados com tradugdes, impressGes, dentre outros.
Os valores mencionados acima incluem toda e qualquer despesa relacionada a distribuicdo das Novas
Cotas e ao registro da Oferta a serem arcados pelo Fundo e/ou pelo Gestor, caso a Oferta seja cancelada.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Destinatarios dos Recursos nao registrados perante a CVM

Na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos pré-determinados ou especificos para a
aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta, conforme previsto na secdo “3. Destinacdo de
Recursos” deste Prospecto.

MAXI RENDA

Na data deste Prospecto, o Fundo ndo celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garanta o
direito a aquisicdo de quaisquer ativos pré-determinados com a utilizacdo de recursos decorrentes da
Oferta, razdo pela qual ndo foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO 3. NA PAGINA 6
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do Fundo

A versdo vigente do Regulamento na data de edicdo deste prospecto foi aprovada por meio do “Ato do
Administrador do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, realizado em 06 de setembro de
2019, disponibilizada no Anexo | deste Prospecto.

O Regulamento pode vir a ser alterado apos a conclusdo da Oferta, de forma que, apos a concluséo da
Oferta, sugerimos que o Regulamento seja sempre consultado através do acesso a pagina mundial de
computadores do Administrador, do Gestor, da CVM e/ou da B3, conforme previsto abaixo.

Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website, procurar o buscador na parte inferior da pagina, pesquisar pelo “Maxi Renda Fundo
de Investimento Imobiliario - Fll” e, entdo, clicar no documento desejado);

Gestor: https://www.xpasset.com.br/maxirenda/ (neste website, clicar em “Governanca”,
selecionar “Emissdes de Cotas” e, entdo, clicar no documento desejado),

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “92 (Nona) Emissdo do Maxi Renda Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl (MXRF11)" e, entdo, clicar no documento desejado);

Itaa BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website clicar em “Ver
Mais”, em seguida em “FIl Fundo de Investimento Imobiliario” e, em “2023", em “Novembro”
localizar “"MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI” e entdo clicar no
documento desejado);

Coordenador Contratado: https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/
ofertas-publicas/ (neste website, clicar no botdo “Conheca as Ofertas disponiveis”. No campo de
pesquisa "Qual oferta publica vocé procura?”, pesquisar por “92 Emissdo do Maxi Renda Fundo
de Investimento Imobilidrio — FIl (MXRF11)", selecionar a referida emissdo por meio do link
“Detalhes da Oferta”, e na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, (a) em "Pesquisa de Dados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “Maxi Renda Fundo de
Investimento Imobilidrio — FIl”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”,
clicar em "Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario — FIl”, clicar em “Documentos Eventuais”,
em seguida selecionar o documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva
data na aba "Data”, clicar em “Exibir" e, entdo, no link do “Anuncio de Inicio”, “Prospecto
Definitivo” ou na opg¢do desejada; e/ou (b) em “"Pesquisa de Dados”, Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas rito
automatico Resolucdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informacgdes”, em “Emissor” digitar "Maxi
Renda Fundo de Investimento Imobiliario — Fll”, clicar em "A¢des” e, entdo, localizar o “Andncio
de Inicio”, o “Anuncio de Encerramento” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta; Adicionalmente, os Regulamentos e demais documentos e
informacdes sobre o Fundo serdo disponibilizados na pagina na rede mundial de computadores
da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em "Fundos Registrados”, digitar “Maxi Renda Fundo de
Investimento Imobilidrio — FlI”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”,
clicar em “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario — FIl”, clicar em "Documentos Eventuais”,
em seguida selecionar o documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva
data na aba "Data”, clicar em "Exibir” e, entdo, no link do “Regulamento” ou na opcao desejada;

B3: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Confira a relacdo
completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda
Variavel”, clicar em "Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Maxi Renda Fundo
de Investimento Imobilidrio - FlI” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta”
ou a opcgao desejada);
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. Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em "Fundos Registrados” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa
indicada e entdo selecionar “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, em seguida selecione o documento desejado).

13.2. Demonstragoes financeiras da classe de cotas

As demonstracdes financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes do Fundo e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da legislacdo aplicavel, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto
Definitivo, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis, quando divulgados na
periodicidade legal, para consulta no seguinte endereco:

MAXI RENDA

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos de
Investimentos registrados”, buscar por e acessar “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FII”,
clicar em “Fundos.NET" e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS NA OFERTA

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administrador Gestor

MAXI RENDA

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia do Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Av. Presidente Juscelino Kubitschek,
Torre Corcovado n°® 1.909 - Torre Sul, 30° andar (parte)
CEP 22250-050, Rio de Janeiro - RJ CEP 04543-907, Sao Paulo - SP

At.: Rodrigo Ferrari At.: Sr. André Masetti

Telefone: + 55 (11) 3383-2715 Telefone: (11) 3526-4358

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | E-mail: ri@xpasset.com.br

OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com Website: https://www.xpasset.com.br/maxirenda/

Website: https://www.btgpactual.com/

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Legal do Gestor Assessor Legal dos Coordenadores

VEIRANO ADVOGADOS STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 16° Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.100, 10° andar

andar, Torre B CEP 04538-132, Séo Paulo - SP

CEP 04538-133, Sao Paulo - SP At.: Thadeu Bretas

At.: Ingrid Hessling Telefone: (11) 3755-5400

Telefone: (21) 3824-4708 E-mail: tbretas@stoccheforbes.com.br
E-mail: ingrid.hessling@veirano.com.br Website: www.stoccheforbes.com.br

Website: www.veirano.com.br

Escriturador e Custodiante Coordenador Lider

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia do Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, Sala 201

Torre Corcovado CEP 22440-032, — Rio de Janeiro - RJ

CEP 22250-050, Rio de Janeiro - RJ At.: Departamento Juridico e

At.: Rodrigo Ferrari de Mercado de Capitais
Telefone: + 55 (11) 3383-2715 Telefone: (11) 4871-4448
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | E-mail: dcm@xpi.com.br/

OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com | juridicomc@xpi.com.br

Website: https://www.btgpactual.com/ Website: www.xpi.com.br
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Itai BBA Coordenador Contratado

BANCO ITAU BBA S.A. INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 0 0s

3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar, Santo
CEP 04538-132 - Séao Paulo, SP Agostinho

At.: Leopoldo Montero CEP 30190-131 - Belo Horizonte, MG
Telefone: 11 3708-2506 At.: Joao Pedro Franco de Sad

E-mail: IBBA-FICIBWGL@itau-unibanco.com.br | Telefone: (31) 3614-5332

Website: https://www.itau.com.br/itaubba- E-mail: inter_cm@interdtvm.com.br
pt/ofertas-publicas

Website: https://inter.co/inter-dtvm/

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditores Independentes

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.732, 16° andar, partes 1 a 6, Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sado Paulo -SP

At.: Marcos Paulo Putini

Telefone: (11) 3674-2000

E-mail: marcos.paulo@pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/

14.4 Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicdo em questao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais institui¢oes
consorciadas e na CVM

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre as Cotas e a distribuicdo em questdo podem ser
obtidos junto aos Coordenadores, aos Participantes Especiais e ao Coordenador Contratado,
cujo endereco e telefone para contato encontram-se indicados acima.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

O Administrador atesta ainda que o Fundo foi registrado na CVM em 04 de julho de 2011, e seu registro
encontra-se atualizado e em funcionamento normal.

14.6. Declaragao, nos termos do art. 24 da Resolugao, atestando a veracidade das informacoes
contidas no prospecto.

O Administrador declara, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que as informacdes fornecidas
no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este
Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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O Gestor declara, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que as informacdes fornecidas no
ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este
Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo,
para assegurar que as informacdes fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor no ambito
da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto,
sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

MAXI RENDA
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

H < ltem nao aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de
é o distribuicdo, ndo sujeito a analise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VII, da Resolucéo
H5 CVM 160.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

16.1. Breve Resumo das Principais Caracteristicas do Fundo

ESTA SECAO E APENAS UM RESUMO DAS DEMAIS INFORMAGOES RELEVANTES DO FUNDO. AS
INFORMAGCOES COMPLETAS ESTAO NO REGULAMENTO E NOS DEMAIS DOCUMENTOS DA
OFERTA. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA. A LEITURA DESTA SECAO NAO
SUBSTITUI A LEITURA DO REGULAMENTO.

16.1.1. Prazo de Duracao
O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.
16.1.2. Objetivo do Fundo

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio com gestdo ativa, constituido sob a forma de
condominio fechado, destinado a aplicacdo em Ativos-Alvo.

16.1.3. Politica de Investimento

O Fundo possui gestdo ativa e a sua Politica de Investimentos busca proporcionar aos Cotistas a
valorizacdo de suas Cotas e a obtencdo de renda aos seus Cotistas através da aplicacdo dos recursos do
Fundo em Ativos-Alvo.

O Fundo objetiva, fundamentalmente: a) auferir rendimentos oriundos dos Ativos-Alvo e/ou direitos a
eles relacionados que o Fundo vier a investir; e b) auferir ganho de capital nas negocia¢des de Ativos-
Alvo e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo vier a adquirir e posteriormente alienar.

O Administrador notificard o Gestor caso entenda que Ativos-Alvo escolhidos por este ndo atendam aos
Critérios de Elegibilidade e/ou aos Critérios de Concentracdo ou violam a legislacdo aplicavel e as
disposicOes previstas no Regulamento, respondendo apenas em caso de comprovada ma-fé, culpa
grave, violacdo de lei ou norma regulamentar ou nao exercicio da funcdo com o cuidado que se espera
de um administrador profissional ativo e probo.

Os critérios a serem observados pelo Gestor quando da aquisicdo dos Ativos-Alvo estdo descritos no
Anexo Il do Regulamento (“Critérios de Elegibilidade”).

A Politica de Investimento ndo podera ser alterada sem prévia anuéncia dos Cotistas, reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, de acordo com os quéruns de instalagdo e deliberacdo previstos
no Regulamento.

Por possuir gestdo ativa, o Fundo ndo tem como objetivo aplicar seus recursos em Ativos-Alvo
especificos, sendo caracterizado como um Fll genérico, de forma que a gestdo da sua carteira pelo
Gestor sera feita a medida em que sejam identificadas oportunidades que atendam a Politica de
Investimentos, observados os Critérios de Elegibilidade e os Critérios de Concentragdo, por meio da
aplicacao nos Ativos-Alvo.

O Fundo podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo através de cessado de direitos
e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imodveis integrantes de seu patrimonio a
empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislacdo pertinente.

O Gestor tera discricionariedade na selecéo e diversificacdo dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo, tanto
em relagdo ao investimento quanto ao desinvestimento dos Ativos-Alvo, em qualquer caso, desde que
sejam respeitados os Critérios de Elegibilidade, a Politica de Investimento e os Critérios de Concentracdo
previstos na legislacdo aplicavel e no Regulamento.

Nas hipéteses de liquidacdo de Ativos-Alvo, o Gestor podera indicar ao Administrador a aplicacdo de
tais recursos em cotas de fundo de investimento de renda fixa e referenciados DI, em Certificados de
Deposito Bancéario (CDB) ou outros titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituicdes financeiras de
primeira linha, em titulos publicos federais e operacdes compromissadas lastreadas nestes titulos
(“Ativos de Liquidez”), até que encontre novos Ativos-Alvo que atendam a Politica de Investimento, os
Critérios de Elegibilidade e os Critérios de Concentragdo previstos no Regulamento.
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16.1.4. Critérios de Concentracao

Os Ativos-Alvo deverdo ser selecionados e analisados pelo Gestor e, com relagdo aos Imédveis-Alvo,
podendo contar com o suporte de um Consultor Imobilidrio, que devera analisa-los e indica-los para
que sejam adquiridos pelo Fundo, representado pelo Administrador, observados os Critérios de
Elegibilidade previstos no Anexo Il do Regulamento, e respeitados os Critérios de Concentracao e a
Politica de Investimentos do Fundo.

O Gestor e o Administrador realizardo o acompanhamento dos Ativos-Alvo selecionados, realizando
um acompanhamento posterior a aquisicdo, dos Critérios de Elegibilidade, assim como dos Critérios
de Concentracao.

Caso os investimentos do Fundo nos ativos indicados nos itens “a”, “c”, "d", “e”, “f", "g" e "h" dos Ativos-
Alvo descritos acima (“Ativos Imobiliarios”) representem, a qualquer momento, percentual inferior a
50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento nado
precisarao ser observados, até que referido percentual volte a ultrapassar 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo.

Observado o disposto acima, o Fundo deve observar os seguintes Critérios de Concentraco:

(i) Critério de Concentragdo por Ativo-Alvo: O Fundo devera observar, nas respectivas datas de
investimento, os seguintes limites de concentragdo por ativo:

Ativos Imobiliarios %

LCl, LH, LIG, bem como outros ativos financeiros e valores mobiliarios permitidos

- . o o e . Até 100%'
pela legislacdo em vigor de emissdo ou coobrigagdo de instituicdes financeiras

Acbes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos Flls

Até 100%>

Cotas de fundos de investimento em participacées (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls ou de fundos de
investimento em ac¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobiliario

Até 100%*

Cotas de outros Flls Até 100%3

CRIs e cotas de Fundos de Investimento Em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica Até 100%?
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor

Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na

o - Até 100%
legislacdo aplicavel

Acbes ou quotas de sociedades de propdsito especifico (SPEs) que se enquadrem

L " . . . s Até 20%
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario °

' Considerando o disposto na legislacio aplicavel.

2 0 investimento em cotas de fundos de investimentos que n3o sejam FIP, Fll e FIDC ser4 limitado a 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do
Fundo, nos termos da legislagdo aplicavel.

3 Considerando o disposto na legislacao aplicavel.

51



MAXI RENDA

ERY

Sem prejuizo dos Critérios de Concentragdo e dos Critérios de Elegibilidade previstos no Regulamento,
o Administrador e o Gestor deverdo respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na legislacdo aplicavel.

16.1.5. Amortizacio de Novas Cotas

O Fundo podera amortizar suas Novas Cotas, total ou parcialmente, a critério do Gestor, sempre que
verificar a existéncia de caixa excedente no Fundo a qualquer titulo, inclusive, mas ndo se limitando,
quando da amortizacdo total ou parcial dos Ativos-Alvo do Fundo e/ou da alienacdo dos Ativos-Alvo.

Os recursos desinvestidos na forma do disposto acima ficardo aplicados nos Ativos de Liquidez, até
que as amortizagdes das Novas Cotas sejam realizadas, sendo certo que tais amortiza¢gd es ocorrerao
no prazo de até 10 (dez) dias a contar da data que o Gestor notificar o Administrador para realizar
tais amortizacdes.

O Administrador transferira ao Banco Escriturador, com 1 (um) Dia Util de antecedéncia da efetiva data
de pagamento, os recursos que serdo pagos aos Cotistas na forma do disposto acima, sendo certo que
sobre referido periodo de 1 (um) Dia Util ndo seré devido aos Cotistas quaisquer juros ou remuneracao,
a qualquer titulo.

Para mais informacgoes, veja o item 3. “Destina¢dao dos Recursos” na pagina 6 deste Prospecto.
16.1.6. Distribuicoes aos Cotistas:

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos em cada semestre encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, até o
limite do lucro apurado conforme a regulamentacéo aplicavel (“Distribuicoes”).

O Fundo podera, mediante orientacdo do Gestor ao Administrador, distribuir aos Cotistas até o 10°
(décimo) dia util de cada més, a titulo de antecipacdo dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado
realizada no més anterior.

Fica certo e ajustado que, caso o Fundo precise arcar com despesas extraordindrias relativas aos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, poderd ser formada uma reserva de contingéncia pelo
Administrador (“"Reserva de Contingéncia”), mediante solicitacdo do Gestor, a qualquer momento, por
meio da retencdo total ou parcial dos Lucros Semestrais em qualquer semestre, devendo a Reserva de
Contingéncia ser aprovada pela Assembleia Geral ao fim do semestre correspondente, pela maioria das
Novas Cotas presentes ("Lucros Semestrais”).

Os Lucros Semestrais, antecipados ou ndo serdo devidos aos Cotistas que estiverem registrados como
tal no ultimo dia Gtil do més anterior ao da respectiva distribuicdo pelo Fundo junto ao Escriturador
de Novas Cotas.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipagédo e pagamento de Lucros Semestrais.

Conforme disposto no artigo 12, inc. |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual
cessao de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido para fins de distribuicao
dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem
ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisdo, mas somente
quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

16.1.7. Taxas do Fundo

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracao”)
equivalente a 0,90% a.a. (noventa centésimos por cento ao ano), sendo que a Taxa de Administracdo
ndo podera representar um valor inferior a R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) por més, e sera calculada:
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(a) sobre o valor de mercado do Fundo, com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso referidas
cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme
definido na regulamentagéo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo; ou

(b)  sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, desde que ndo seja atendida a condicdo
do item (a), observado o valor minimo mensal, valor este que sera corrigido anualmente pela
variacdo do IGPM (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas - FGV, que devera ser pago diretamente ao Administrador.

Na Taxa de Administracdo ja esta contemplada a taxa de gestdo devida ao Gestor, nos termos do
“Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento” celebrado, em 01 de janeiro de 2019
(“Contrato de Gestao” e “Taxa de Gestao”, respectivamente), além da remuneracdo ao Consultor
Imobiliario, conforme prevista no Regulamento e nos termos do contrato de consultoria imobiliaria.

A Taxa de Gestdo serd paga pelo Fundo diretamente ao Gestor, mediante deducdo da Taxa de
Administracdo devida ao Administrador. A remuneracdo do Consultor Imobilidrio poderad ser paga
diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobilidrio ou por sociedades de proposito especifico investidas
pelo Fundo.

As remuneragdes efetivas do Administrador e do Gestor serdo calculadas em base mensal, de acordo
com os percentuais referidos no Contrato de Gestdo sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo, e
serdo pagas mensalmente no 2° (segundo) Dia Util do més subsequente ao vencido, aos respectivos
prestadores de servico, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Novas Cotas.

A Taxa de Administracdo podera ser superior a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano em
decorréncia das taxas de administracdo cobradas por fundos de investimento investidos pelo Fundo,
nos termos da Politica de Investimentos, limitada, contudo, a até 2% (dois por cento) ao ano, bem como
em razdo da taxa de consultoria imobiliaria que podera ser cobrada limitada a 1% (um por cento) sobre
o patrimonio liquido da SPE imobiliaria.

Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a
remuneracao destes terceiros contratados, quando nao estiverem autorizadas pela legislacdo aplicavel
e expressamente previstas como Encargo do Fundo para serem deduzidas diretamente do patrimonio
do Fundo, serdo deduzidas da Taxa de Administracdo. Sem prejuizo, em caso de contratagdo de
formador de mercado que seja pessoa ligada ao Gestor, apds a devida aprovacdo em assembleia de
cotistas nos termos da legislagdo aplicavel e do Regulamento, a cobranca dos honorarios da prestacéo
de servicos desse formador de mercado ndo podera implicar aumento de custos aos cotistas e a taxa de
gestdo do Gestor sera reduzida em montante equivalente por ato do Administrador.

16.1.8. Novas Cotas
16.1.8.1. Novas Emissoes de Cotas:

Por proposta do Administrador, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, para aquisicdo de novos Ativos Imobilidrios, de acordo com
a sua Politica de Investimento, observado que: (i) o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo-se
em vista (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o niUmero de cotas emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade
do Fundo, ou (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; (ii) ndo sera concedido direito de preferéncia
aos Cotistas do Fundo para a subscricdo de novas cotas, exceto se a Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emissao deliberar pela outorga do direito de preferéncia; e (iii) as cotas objeto da nova
emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes, sem prejuizo do disposto
no Regulamento.
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16.1.9. Parametros de Rentabilidade

Conforme descrito no Estudo de Viabilidade anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo IV, o fluxo
de rendimentos médio esperado é de R$ 0,0976 por cota no periodo ilustrado no gréfico “Dividendos
por Cota” do Estudo de Viabilidade” em um horizonte de 12 meses. A cada nova emissdo, o Gestor
podera propor um parametro de rentabilidade para as Novas Cotas a serem emitidas, o qual ndo
representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

16.1.10. Liquidacdo do Fundo

O Fundo tem prazo de duragéo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidagao dar-se-ado pelo
Administrador, de acordo com as orientagdes recebidas do Gestor, mediante deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas nesse sentido, na forma do Regulamento.

No caso de dissolucado ou liquidacao, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas,
apos a alienacdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo, na proporc¢ado de suas Cotas, apds
o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, a empresa de auditoria contratada pelo Administrador
(“"Auditor Independente”) deverd emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentacdo do
patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores das eventuais amortizacdes sido ou ndo efetuadas em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Apo6s a partilha os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo, eximindo o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario e quaisquer
outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa grave da respectiva parte.

Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou substituicdo do Administrador, os
Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo.

Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte
ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagado ou dissolucdo, até que a substituicdo processual
nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de
figurar como parte dos processos.

O Administrador, o Gestor e o Consultor Imobiliario, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo
ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa grave.
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16.2. Divulgacao de Informacoes do Fundo

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias deste
Prospecto, do Regulamento, do Anuncio de Inicio, do Anuncio de Encerramento, de eventuais anlncios
de retificagdo, bem como de quaisquer avisos ou comunicados relativos a Oferta, até o encerramento
da Oferta, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores,
do Coordenador Contratado e da CVM, nos enderecos indicados na secdo 14. “Identificacdo das Pessoas
Envolvidas na Oferta” deste Prospecto e websites indicados na se¢do 13. "“Documentos e Informacdes
Incorporados ao Prospecto por Referéncia ou Como Anexos”.

16.3. Base Legal

O Fundo devera observar as regras previstas em seu Regulamento, nos Artigos 1.368-C a 1.368-F do
Cédigo Civil, bem como nas demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis,
inclusive o disposto na Lei 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme atualizada.

16.4. Tributacao

Com base na legislagdo em vigor na data de elaboragdo deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacdo potencialmente aplicaveis ao Fundo e aos seus Cotistas e ndo tem o propdsito de ser uma
analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios efetivamente envolvidos nos investimentos
nas Cotas. Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de sua qualificacdo
e/ou residéncia/domicilio para fins fiscais. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica que poderao se submeter enquanto Cotistas do Fundo.

Tributacao aplicavel ao Fundo
Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira de fundos de investimentos nao sofrem tributacdo
pelo IR; contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacbes
financeiras de renda fixa ou variavel sujeitam-se a incidéncia do IRRF de acordo com as mesmas regras
de tributagdo aplicaveis as aplica¢des financeiras das pessoas juridicas em geral.

Ndo se aplica, todavia, a regra de retencdo na fonte em relagdo aos rendimentos auferidos em
decorréncia de eventuais aplicagdes do Fundo em: (i) Letras Hipotecarias (LH), (ii) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), (iii) Letras de Crédito Imobiliario (LCl); e (iv) e cotas de fundos de
investimento imobilidrio, quando admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, na forma do disposto no artigo 16-A, § 1°, da Lei n°® 8.668/93.

Conforme a Solugdo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributacdo em 25
de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de Fll por outros Fll sujeitam-
se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento).

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo corporativa aplicavel as pessoas juridicas,
notadamente: IRPJ, CSLL, PIS e COFINS.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras, de renda fixa
ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo,
quando da distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a
participacdo do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isen¢do mencionada abaixo. O valor
ndo compensado em relacdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo
considerados tributacdo exclusiva de fonte e, portanto, definitiva para o Fundo.
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IOF/Titulos

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

N&o sera aplicado o IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes
com titulos e valores mobiliadrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes
de aplicacbes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros por
ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Tais lucros, quando distribuidos pelo Fundo,
sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento), inclusive quando se tratar de cotista
gue seja pessoa juridica isenta (Artigo 17 da Lei n°® 8.668/93 e Artigo 35 da Instrucdo Normativa RFB n°
1.585/15).

Cotista residente no Brasil para fins fiscais

Imposto de Renda

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e no resgate das cotas do Fundo, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20%
(vinte por cento).

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

No caso de Cotistas pessoas fisicas, cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do Artigo
3° da Lei n® 11.033/04, ndo havera incidéncia do IRRF e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas
com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que referido Cotista seja (i) titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, (ii) caso as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado e (iii) desde que o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas. Conforme previsdo do artigo 40, § 2°, da Instrucdo Normativa RFB n® 1.585/15, a
verificacdo das condicdes para a referida isencdo do IR sera realizada no Ultimo dia de cada semestre
ou na data da declaracdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a
incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria. Inclusive, ha projetos de lei tramitando no
Congresso Brasileiro visando aumentar o nimero minimo de cotistas para fins de aplicacdo da
isengdo acima.

No caso de alienagdo das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do IR serd de 20% (vinte por cento),
sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienagéo fora de bolsa
efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributacdo serd conforme as regras de ganho de capital na
alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza (Artigo 37 da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/15).

O IR pago sera considerado: (i) antecipacdo da tributagdo corporativa para os investidores pessoa
juridica; e (ii) tributagdo exclusiva nos demais casos.

No caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
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o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.
Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela
sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo nao integram a base de
calculo das contribuicbes PIS e COFINS.

Cotista Nao Residente

Imposto de Renda

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373/14, e que nao residirem em pais
ou jurisdicao de tributacdo favorecida, nos termos da legislacdo brasileira, estardo sujeitos a regime de
tributagao diferenciado.

Isto é, os ganhos de capital auferidos na alienagdo das cotas realizada em bolsa de valores, de acordo
com razoavel interpretacdo da lei, ndo estdo sujeitos a incidéncia do IR. Por sua vez, os rendimentos
decorrentes dos investimentos nas cotas e o ganho de capital da alienacdo das cotas fora da bolsa de
valores ou mercado de balcéo, auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento).

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme artigo
85, §4°, da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/15, estardo isentos do IR os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista e/ou Investidor pessoa fisica, inclusive se residentes em jurisdicdo com tributacdo
favorecida, cujas Cotas (i) sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado; (ii) desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribuam direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
e (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cdes
que nado tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) (ou 17%, no caso das jurisdicdes que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia
previstos na Instrucdo Normativa RFB 1.530/14), assim como o pais ou dependéncia com tributacdo
favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo
societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de
rendimentos atribuidos a nao residentes.

A lista de paises e jurisdicbes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucao
Normativa da RFB n° 1.037, de 04 de junho de 2010.

A Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins
de aplicagdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o
regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte
por cento) (ou 17%, conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou
juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econOmica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econOmica substantiva no pais ou
dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%,
conforme aplicavel) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composicdo societdria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes
econdmicas realizadas.A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins
de aplicagdo das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades
fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os
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investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n°
11.727/08.

IOF/Titulos

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou repactuacdo das
cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagado, em fun¢do do prazo, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

IOF/Cédmbio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das opera¢des de cambio
estar sujeita a aliquota de 0,38% (zero virgula trinta e oito por cento), a liquidacdo das operagdes de
cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no Brasil para aplicacdo no
mercado financeiro e de capitais esta sujeita a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-
se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior.

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de
25% (vinte e cinco por cento), nos termos da Lei n°® 8.894/94, conforme alterada, e Decreto n° 6.306/07.

16.5. Informacoes sobre o Gestor e o Administrador

O Gestor é uma empresa do Grupo XP, que retine experiéncia e a flexibilidade de um gestor especialista
e independente com a estrutura de um grupo financeiro. Fundado em 2006, o Gestor conta com
profissionais experientes no mercado financeiro. Focado na gestdo de fundos de investimento, o Gestor
possui mais de R$ 163 bilhdes sob gesto.

Em 2014, o Administrador ingressou no mercado de administracao fiduciaria, atuando desde o final de
2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as
atividades de administracao fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades
e fomentar negdcios das empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas do
Administrador. Ao longo de 2020, o Administrador robusteceu sua operacdo, expandindo suas
atividades, passando também a atuar com gestores independentes, néo ligados ao Grupo XP, além de
ter reiniciado a prestagdo dos servicos de administracdo para fundos de investimento estruturados.

16.6. Informacoes Adicionais

Somos a gestora de recursos da XP Inc.

A XP Asset nasceu em 2006, com o clube de

agdes XP Investor. Ao longo dos anos B Liquidos
consolidamos nossos processos, controles B Atternativos
e governanga. Trouxemos e formamos

profissionais com experiéncia no mercado e X
integramos estratégias liquidas como Renda 93,78Bi
Varidavel, Renda Fixa, Multimercados e
Crédito Estruturado, até estratégias iliquidas
como Special Situations, Imobilidrio, Agro,
Infraestrutura, Private Equity e Venture
Capital

134,6Bi

27Bi

2006 2008

Clube de Célula de Célula de Células de Imobilirio - Ativos Célula de Célula de Agro e Célula de

Agdes XP Imobilidrio - Multimercado Reais, Infraestrutura Private Equity FoF Alternativo Venture Capital

Investor Crédito Macro e Crédito e Special Situations
Estruturado

Célula de Renda Fixa

e Crédito Privado
E

Fonte: 'Metodologia Ranking Anbima de Gestao de Fundos de Investimento: - 20/
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+ 1 63 Bi sob gestao
+ 4 0 Milhdes
’ de cotistas
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Histdrico de performance,
processos consolidados e

Estratégias profissionais experientes.

Anos de
histéria

asset
I =, management

Fonte: Ranking Anbim:

Renda Crédito

Fixa &
Multi- Crédito Estruturado

mercado R$23 6 bi RS5,1 bi
Macro apales
RS55bi RS4,8 L

Special
Situations

Renda

Varidvel Infraestrutura

Indexados & E ?:asl?;gemen( "
Internacionais - Imobilidrio

RS12,6 bi

Uma das
do Brasil'.

R$36,0 bl

XP Advisory Agro
RS433 b R$1,8 bi
FoF Private

Alternativo  Venture Equity
Capital

asset
4 =, management

3

(1) A XP ASSET FOI RANQUEADA COMO MAIOR ASSET
INDEPENDENTE DO BRASIL, NA 52° EDICAQ DO
RANKING _TOP__ASSET _SET/23 PELA REVISTA
INVESTIDOR INSTITUCIONAL,

Independéncia
com Experiéncia

Combinagao da marca XP
Inc. com um modelo de
Asset independente.

Alinhamento de
Longo Prazo

Modelo de gestdo multi-mesas com que definem
resultados independentes em cada
estratégia atrelados a performance e Nossos
partnership meritocratica.

Inteligéncia Compartilhada

Integragao recorrente entre os times
com o objetivo de ampliar a visao dos
gestores para tomada de decisao.

E asset

0 PROCESSO DE GESTAO PREVISTO NESTE SLIDE REFLETE A 4 : management
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE

Fonte: XP Asset Management ADOTAR, NAO ESTANDO FORMALIZADA POR MEIO DE POLITICA
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Time multidisciplinar com sinergia e integragéo recorrente com o objetivo de ampliar a visdo dos gestores para tomada de

decisdo.
André Masetti
(Gestao Crédito e FOF Imobiliario)
[
[ | | 1 | 1
Evandro Rafael Rafael Leonardo Samuel Lucas
Santos Cleto Bincoletto Sant'Ana Roveda Alvares
% Monitoramento / @
Estruturagdo Controladoiia Engenharia
1 T
I T I 1 | I I 1
Samuel Luiza Lucas Danilo Rodrigo Vinicius Larissa Flavia Rodrigo Milena
Evangelista Baldin Paravizo Romeu Pavone Salgado Gavioli Arranz Veras Smuk
Fonte: X7 Asset Management
Gestao Ativa
CREDITO OPERACIONAL
Para as operagdes de Crédito (CRI), s&o elaborados: = [Engenharia: Gestao de Obras, Controle de Seguros;
= Estudos e projegdes fundamentalistas; s = Permutas: Valuation mensal dos Projetos, (TIR), Controle Financeiro
_ i dos Projetos, Controle do Repasse;

= Fluxo de caixa completo;
i % ” N = Controle de obrigagdes: Controle de garantias e demais obrigacdes

Inckcadarés elcopatsi; 0 cai 08 pecr r N contidas na estrutura das operagdes;
* Andlise do grupo corprativo; « Controle de Crédito: de Covenants, dores de
= Andlise do Track Record; Lastro, Conciliagdo dos Créditos.
= Andlise do Board de Diretores e de suas diretrizes e estratégias;
= Andlise da estrutura e garantias que compéem a operagdo. / GESTAO ATIVA
ESTRUTURAGAD =~ / OPORTUNIDADES

G =, management i

OperacGes originadas dentro da XP Asset Management sdo estruturadas 75 = Geragdo de Affa: ificagéo de i de do
por integrantes da prépria gestora de forma a proporcionar: / portfolic  investido, venda de ativos de crédito (CRI) com
= Contratos que procuram trazer seguranca para o Fil; compresséo de taxa e geragédo de ganho de capital para o Fundo;
- Elaboragdo de travas e mitigantes de riscos nas operagdes = Originagao direta pela gestora procura economizar fees de eventuais

detidas pelo Fll; J intermedidrios podendo resultar em taxas de retorno maiores para

- o MAXI RENDA. ificacdo de op i na originacdo de

= Estruturas em que o Ill procura capturar beneficios que a alavancagem Divida (CRI) que podem gerar uma solugdo financeira s empresas

proporciona ac devedor — Kickers; e tomadoras do crédito.

Para as Permutas, procura blindar o Fil dos riscos de construgéo.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Fonte: XP Asset Management

Processo de Investimento

Estudo dos dados histéricos e definigoes das
premissas operacionais

Identificagao dos potenciais

Originagédo ativa de pipeline por downsides

meio de relacionamento com
corretores e grandes pl/ayers do

mercado estimativa de retorno do investimento
OPORTUNIDADES NEGOCIAGAO
° L4

ANALISE DO ATIVO
E DA OPERAGAQ

Especificagbes técnicas e padrao
construtivo

Localizagao e acessos para pedestres,
carros e transporte publico

Qualidade do administrador, know-how,
escala e barganha comercial
Fonte: XP Asset Management

Contratagdo de laudos de avaliagio e

Composto por 5 integrantes da XP
Vista, incluindo diretores e
especialistas

upsidese
Discricionariedade na tomada de
decisdo sobre a compra

Elaboragao da viabilidade econémica e

Aprovagoes com unanimidade

COMITE DE INVESTIMENTO

DUE DILIGENCE

Assinatura dos documentos
técnico-estrutural definitivos

Due diligence legal Desembolso do prego de aquisigao

Confecgao dos instrumentos legais da

transagao
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Comité de Investimento do Fundo

« Frequéncia: Semanal
* Quérum de instalagdo:

Analistas de investimento
responsaveis pelas propostas
apresentadas;

Ao menos 2 (dois) Gestores;
Representantes das dreas técnicas a
depender da complexidade das
propostas;

Representante da area de
controles/governanga da Asset.

Ricardo
Bortolozzi

© Quérum de deliberagdo: Aprovagdo por
unanimidade dos Gestores presentes.

André
Masetti
(Imob.
Crédito e

FoF)

Fausto
Filho
(CI0 Crédito)
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Eric Vieira

(Crédito)

Time Atives
Reais

Pedro
Carraz

A

(Imob. Ativos Time
B Desenv.
Imobilidrio

I
i o

AS INFORMAGOES ACIMA SE REFEREM AO PROCESSO DE GOVERNANGA ADOTADO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA QUAISQUER CONSELHOS E/OU E}OM[TES
CONSTITUIDOS FORMALMENTE VIA DELIBERAGOES SOCIETARIAS. AS POLITICAS DE GOVERNANGA DA GESTORA PODERAO SOFRER ALTERAGOES NO CURTO OU LONGO PRAZO. AINDA, NAO HA A
GARANTIA QUE 0OS MEMBROS INDICADOS NOMINALMENTE ESTARAO PRESENTES EM FUTURAS REUNIOES E/OU DECISOES TOMADAS

Tonte: XP Asset Management

Mercado Imobiliario no Brasil — SP (1/4)

VSO (Vendas Sobre Oferta) SP — acumulado 12 meses

59,90%
57,20%
51,10%
set/20 seti21 set/22

54,50%

set/23

N a2 o ®

S

> D

Y Y R T Y Y Y Y I Y rYY
FFFF FFFI FFFE F G F

Taxa Média de Juros no Financiamento de Iméveis — Pessoa Fisica (% a.a)

10,76

g

Vendas SP — acumulado 12 meses (# mil unidades)

Langamentos SP - acumulado 12 meses (# mil unidades)

84,00
w50 69,80 74,30 83,10
i 70,10
48,10
38,80 4310 %
34,30 34 49 33,70 36,10 35,50 39,90 35,90 39,40
I I I I I I I I I ] I
set/21 setl22 set23 set/21 set22 set/23
Fonte; Seco 3 mEcondmico mMédia e Alta Renda mTotal mEcondémico = Média e Alta Renda W Total
Mercado Imobiliario no Brasil — SP (2/4)
Financiamento Imobilidrio SBPE (aquisi¢ao e construcdo em SP) (RS bilhdes)
205,4 136,5
179,2
-16%
109,2 1129 124
79,9 82,8 756 78,7 114,6
‘riz I I l [ i i I
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 set/22 seti23
Financiamento Imobilidrio SBPE (aquisi¢do e construgdo em SP) (# mil unidades)
866,3 559,5
-32%
73,2 \
5298 5383 380,4
492,9 2 i
4214 ‘ 4832 426,8
3415 208
I 1997 755 2284
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 set22 seti23
Fonte: Secovi-SP
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Mercado Imobiliario no Brasil — SP (3/4)

Os dados abaixo representam o volume de distratos por ano e também a relagido de namero de distratos por venda realizada. O grafico reforga a visao da gestora de que o
mercado imobiliario tende a sofrer menos do que na crise de 2015/16, ainda que o cenario macroecondmico se demonstre desafiador.

Na opinido do gestor, do lado das empresas o cenario atual é mais saudavel do que o anterior. As principais incorporadoras do pais fizeram a ligao de casa nos ultimos

anos com financiamentos mais baratos e al ento de seus p: , difer 1ite de 2014, onde muitas empresas estavam alavancadas e com problemas de
liquidez, fazendo com que cada distrato preludxcasse ainda mais o ﬂuxo de caixa. Do lado dos clientes, mesmo que a mﬂacao pese sobre arenda, as condigoes de crédito e
de emprego, além da valorizagdo dos iméveis e a prépria Lei do distrato, sancionada ao final de 2018, mitigou significati asd éncias por parte dos adquirentes,
impulsionando assim a segurarem seus contratos.
40.090
37.605
2.063
1.423
16.628
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ago22 ago/23
s Distratos  ==@==Distratos/Vendas mmm Distratos  ==@=Distratos/\Vendas

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE REPRESENTAM A OPINIAO DA GESTORA, COM BASE EM ANALISE PROPRIA E INDEPENDENTE DA GESTORA EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO
MERCADO IMOBILIARIO. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO.

Fonte; ABRAINC

Mercado Imobiliario no Brasil — SP (4/4)

Os Cenmcados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) tendem a ter um papel cada vez mais relevante no financiamento habitacional brasileiro, na visao da gestora.

Ges permitirdo potenciais no nimero de emissdes, como é o caso da permissao de CRI com lastro em reformas, em empréstimos com garantia
imobiliaria (home equity) e agora em pagamentos de alugueis. No final de 2022 a CVM publicou uma nova Resolugdo 160, em substituigdo as instrugdes 400 e 476, que
regiam até entdo as ofertas de valores mobilidrios. No entendimento da gestora a atualizagdo das normas tende a contribuir ainda mais para o crescimento nao s6 do

mercado de CRIs, como de todo o mercado de capitais. As Ges de CRIs até bro de 2023 foram da ordem de R$ 31,65 bilhdes, 3,49% maior do que 0 mesmo periodo
de 2022.

Na visdo da gestora, o CRI é uma importante fonte de captagdo para financiar a construcao e a aquisi¢do de unidades, que dada a sua isengao para investidores (PF e FIIs),
serve de alternativa aos recursos captados pelo SBPE e FGTS. O grafico abaixo mostra a evolugao das emissoes a Mercado e o estoque de CRI. Na visdo da gestora, o papel
ainda nao tem a tragao que lhe é potencial e acredita que ha espago para crescer muito acompanhando as reformas estruturais e a retomada do setor.

Volume Emitido e Estoque de CRI a Mercado (R$ BilhGes)

147,69 169,91

134,72

106,15

2017 2018 2019 2020 2021 2022 ago/22 agoi23
mm Estoque  ==@==\/olume Emitido m Estoque  ==@==\/olume Emitido

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE REPRESENTAM A OPINIAO DA GESTORA, COM BASE EM ANALISE PROPRIA E INDEPENDENTE DA GESTORA EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO
MERCADO IMOBILIARIO. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA

Fonte: B3 | ANBIMA  GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO.

Mercado Fundos Imobiliarios no Brasil — Oportunidade de Carrego Atrativo (1/3)

D: penho IFIX vs Exp iva Taxa de Juros i i
DI Pré 360 dias Correlagao baixa entre Fundos Imobilidrios e indices de Renda Fixa e Variavel
Possibilitando, na visdo da gestora, uma melhora na construgdo de um portfélio quando
|FIX =Dl PRE 360 dias (%) considerando a relagao risco x retomo.
4.000 20 i o e
@  DatwBese Jar13 - Set23
3.000 1 ;; 2013-2023  IFIX IMOB ) Ibovespa  Délar
12
¥ 2000 § IFiX
= LI IMoB
1000 4 W IMA-B
& IRF-M
=}
Ibovespa
Délar
Meta Selic vs Variagao Acumulada IPCA 2022
IMOB
Meta Selic Expectativa Selic IPCAVar. 12meses  ——— Expectativa IPCA IMAB
16% 14% IRF-M
14% 12%
12% N 10% Ibovespa
10% N Délar
8%
6% AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE REPRESENTAM A OPINIAO DA GESTORA, COM BASE EM ANALISE
4% PROPRIA E INDEPENDENTE DA GESTORA EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO MERCADO IMOBILIARIO. NAO HA
2% GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A
0% GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO.

0 HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU

. " a o s = > SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
Fonte: XP Assel Management | Broadcast | Sistema de Expectativas de Mercado do Banco Central
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Mercado Fundos Imobiliarios no Brasil — Oportunidade de Carrego Atrativo (2/3)

Mesmo com o inicio do ciclo de corte de juros por parte do Banco Central ainda observa-se Dividend Yield acima da média histoérica, sugerindo
boa oportunidade para construg@o de uma carteira, na visdo da gestora.

Spread Dividend YieldIF1X vs NTN-B 2035 Dividend Yield

———IFIX ———NTNB_2035 ==e=Spread ----DP-1 =--=-DP+] —— Média ===CRl ==—=Loglstica h —Lajes C:

14%

12%

10%

8%

6%

4%

2%

0%

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE REPRESENTAM A OPINIAO DA GESTORA, COM BASE EM ANALISE PROPRIA E INDEPENDENTE DA GESTORA EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO
MERCADO IMOBILIARIO. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO.

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
ment | Broadcast DE RENTABILIDADE FUTURA.

Mercado Fundos Imobiliarios no Brasil — Oportunidade de Carrego Atrativo (3/3)

843 fundos registrados na CVM, sendo 483 negociados na B3 R$ 7 bilhGes em ofertas em 2023
PL Total: RS 206 Bilhes / RS 150 Bilhdes na B3 Ofertas 400
m Volume (RS 70 L
WGV sos 43 bilhdes) o7
697
555
464 70483
303 33 3% 1 : T uaxn
240 264 0
g s A7 5611190
73,5895 1015, 6o gut 17 27 27I27 I n n
S MM P -- =

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Numero de Investidores Volume médio didrio negociado
Em milhares RS milhdes

=1 297

1999 269
1546 216
1172
130
645
208
36 102 101 93 89 89 121 .
o Rl s et R M = 5 2% a2 2 ¥ %
= 4
g 85 9 2 = 8 2 5 8 2 3 N 8 2 e EmmmEl
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12

2 2 = 98 2 & § 8§

5 g 8 8 § Y 8§ 8

k-l - < o o = k-1 g 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Fonte: B3 | XP Janagement

Data-Base: 31/08,

Maxi Renda FII — Alocacédo da Carteira

O Fundo tem como target de alocagdo ter 80% do PL do posicionado no book de CRIs e 20% no book de SPEs focado em permutas financeiras para projetos de
desenvolvimento residencial localizado na grande Sao Paulo, além de operagées de FII com caracteristicas de CRIs que por motivos diversos foram estruturados via FII, ou
entdo posigdes mais taticas para gestdo ativa no mercado secundario tem menu de contexto.

Investimento por classe de
ativo em geral
(% de Ativos)

Inves‘“:“:'e:;?\?:?s.ablem Taxa Média por indexador e Spread de Crédito

Taxa Média de Taxa Média de

Indexador qulai Ziséo MO (00 % do Book
CDI+ 2,64% 2,73% 29%
IPCA+ /INCC + 781% 8,63% 56%
IGP-M+ 532% 5,79% <1%
Pré 10,00% 14,48% <1%
FII N/A N/A 14%
Total 100%
Spreadde Crédito
(Bookde CRIs + 212 bps
Permutas)
LTV médio 4a7% Durationmédia 4,1 anos

mbiro de 2

ada do relatério me nibilizado no Funde

neial - Data de Referéncia - 29/09/2023).
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Maxi Renda FII — Alocagédo da Carteira

(=]
= <
§ ey Book de CRIs Book de FoF
= Z «IPCA+ =CDI+ =Pré =IGP-M+ e
e g 23,71%
3 LU 2
&
H 02
g 16,40%
w : :
ﬁ § < 8,07%
585%  520%
4 i o 4,449
= b gsoe=T%§
,03%
E m m = B
SPVJ11 LPLP11 Unidades GALG11 HBRH11 MANA11 GAME11 NCRI11 XPCi11 HGRS11 Outros*
Autdonomas
n
Book de SPEs
-_ 1% S56% 5,75% 100,00%
o 5,89% 3% i ——
— 690% iy | —
10,93% B o =
38,02%
Brooklin 2 Morumbi 1 Jd. Europa 2 Campo Belo 2 V1. Nova Conceigdo 2 V1. Nova Conceigio 1 Perdizes 2 V. Olimpia 2 Brooldin 1 ‘Campos do Jorddo 1 Qutros** Total

Fonte: XP Asset Management. Data Base de 20 de s 1o de 2023,
Nota: Infarmagdo retirada do relatério mensal disponibilizado no Fundos.NET {Relatério Gerengial - Data de Referéncia ~ 29/09/2023)

Maxi Renda FII — Alocagao da Carteira | Permutas Financeiras

O fluxo de caixa das obras oriundas das permutas financeiras sao fluxos recorrentes, no entanto, oscilam em fungao da dinamica
das pagas pelos das uni Mesmo que nao sejam uniformes e mensais como a maioria dos CRIs, tais
fluxos nao devem ser enquadrados como esporadicos, ou nao recorrentes, como ganhos de capital, apenas seguem a dinamica
natural dos pagamentos pelos mutuarios em empreendimentos de incorporagdes residenciais, uma vez que o Fundo segue o regime
de caixa para a distribuigao de seus rendimentos. Em geral, das unidades auténomas dos projetos que sao vendidas, 20% a 30% sao
recebidos pela SPE (veiculo detido pelo Fundo que, por sua vez, detém as unidades auténomas do projeto) durante o periodo de obra
e, apos o habite-se, os 70% a 80% remanescentes sao recebidos em um prazo médio de 6 meses. Abaixo pode ser observado a
demonstragao da dinamica do fluxo de caixa.

aprox. 20% do fluxo aprox. 80% do fluxo

A A

I

-

Inicio de Obra

Lt tle T ¢ T 4
|

Repasse'’

(~ duration 6 me

21 Periodo de Construgéao I

Habite-se?

Lancamento

Fonte: XP Asset Management

Maxi Renda FII — Alocagdo da Carteira | Permutas Financeiras

Geolocalizagdo na Cidade de Sdo Paulo
Exposicdo

14 157,83MM
Book (R$)

6,17%

Projetos do Fundo

Subprefeituras
Distribui¢cdo de Resultado
= (Casa Verde
= Lapa
36,13MM 13,46% 12,69% = Butantd
= Pinheiros
em 2023 (R$) do Resultado Médio IPCA+ / INCC+ = Vila Mariana

Fonte: XP Asset Management.
Data-Base selembro de 2023

de 2023
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Maxi Renda FII — Histérico do Fundo

Rentabilidade vs NTNB e IFIX Resultado Financeiro e Distribuido (R$)
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0110 0,111 0,110
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0 0,080
]
L3
EEEEggeggaag2apfRqaaggaegaagsgsy
835 933IEe8Is2eqsg s s s 88 38 ow?22 novi22 dez/22 [anf23 fevi23 man23 abr23 mai23 jun/23  jul23  ago/23  set23
e Valor de Mercado da Cota + Rendimentos s NTN-B (principal) —F1X b DistribuiGao por cota s Resultado
Evolugdo Valor Cota e Volume Negociado Evolugdo Nimero de Cotistas
1.200.000
16.009, 977470
14.000 1.000.000
12.000
o 800.000
2.000 600.000
6.000
i505 400.000
e il
0
o

FEPPPLEEPIFLEL LI PLEL I P

RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB

QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

deumaNTN B
aliquota de 1

ent. Nota: Foi co

ada a aquisigao hipe
s up do imposto de renda

encimento em 15/08/2024
bre 0s rendimentos distribuidos

Estudo de Viabilidade Econdmica do Fundo | Premissas

Dividendos por Cota

0,12

o

/2017 & com prego definido pela taxa indicativa divulgada pela ANBIMA na referida data).

Taxas Médias

o
8

=]
=)
&

o
[=3
b

0

8

CDI+ IPCA+/IGP-M+
2,64% 7.52%

- 10,23%

2,64% 837%

INCC+
13,00%
11,99%
12,26%

8,69%

jan/24  fev/24 mar/24 abr/24  mai/24  jun/24  juli24  ago/24  set24  outi24  novi24  dez/24

.10
! Atual B i
' Pipeline .
! Pos-emissao 2 ,
% por indexador 25,01% 66,28%
0,00

(1) AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE TESE DESENVOLVIDA PELA GESTORA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA
SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE
QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA; (Il) A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO
DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOSAQS COTISTAS.AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES

E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

1 Manay

ment. Notas: (1) Rentabilidade esperada ndo é liquida para o cotista
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ANEXOS

ANEXO | REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO

ANEXO Il TERMO DE APURACAO DE RESULTADO DE CONSULTA FORMAL
QUE APROVOU A OFERTA E A 92 EMISSAO

ANEXO Il ATO DO ADMINISTRADOR DE APROVACAO
DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

ANEXO IV ESTUDO DE VIABILIDADE
ANEXO V INFORME ANUAL DO FUNDO
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REGULAMENTO

MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
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REGULAMENTO DO
MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF sob 0 n2 97.521.225/0001-25

CAPITULO | - OBJETO

Artigo 1.1 O MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Fundo”) é um fundo de
investimento imobiliario com gestao ativa, constituido sob a forma de condominio fechado, destinado
a aplicacdo em Ativos Alvo, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicOes legais e
regulamentares que lhe forem aplicdveis.

CAPITULO Il - PRAZO DE DURACAO

Artigo 2.1 O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

CAPITULO Il - PUBLICO ALVO

Artigo 3.1 O Fundo é destinado ao publico investidor em geral. As regras de tributacdo do Fundo
e dos Cotistas estdo previstas na forma do Anexo IV deste Regulamento.

CAPITULO IV - INSTITUICAO ADMINISTRADORA, GESTOR E COORDENADOR LIDER

Artigo 4.1 As atividades de administracdo do Fundo serdo exercidas pela Instituicdo
Administradora.

4.1.1. A lnstituicao Administradora contratou o Gestor para prestar os servi¢os de gestao da
carteira do Fundo, que inclui a sele¢do e anadlise dos Ativos Alvo e posterior recomendacdo para
aquisicdo pela Instituicdo Administradora.

4.1.2.  As atividades de intermediacdo em distribuicGes publicas de Cotas de emissdo do Fundo
serdo exercidas pelo Coordenador Lider.

CAPITULO V - ADMINISTRACAO, OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA

Artigo 5.1 A Instituicdo Administradora tem amplos e gerais poderes para gerir e administrar o
Fundo, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos e exce¢des, abrir e movimentar contas bancdrias,
adquirir e alienar os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, de acordo com as indicagbes do Gestor,
pertencentes ao Fundo, transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos
necessarios a administra¢do do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pelas
deliberagdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicdes, legais ou regulamentares
aplicaveis.

5.1.1. N3o obstante o estabelecido no caput, a Instituicdo Administradora contratou o Gestor

para prestar os servicos de selecdo e analise dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, assim como os
servicos de gestao da carteira do Fundo.
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Artigo 5.2 A Instituicdo Administradora deverd empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado
gue toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus préprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios, exercer
suas atividades com boa-fé, transparéncia e diligéncia em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Artigo 5.3 A Instituicdo Administradora sera, nos termos e condi¢des previstos na Lei n?
8.668/1993, a titular fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando
e dispondo desses bens e direitos na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste
Regulamento e, se for o caso, conforme as determinagGes das Assembleias Gerais de Cotistas.

Artigo 5.4 A Instituicdo Administradora proverd o Fundo com os seguintes servigcos, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitada para tanto, ou mediante terceiros
contratados, nos termos do item 5.4.1, abaixo, devidamente habilitados para a prestacdo dos servicos
listados a seguir:

(i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
iii escrituracdo de Cotas;

(iv) custédia de ativos financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do seu
patriménio liquido, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou
liguidagdo financeira autorizado pelo Bacen ou pela CVM;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

5.4.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a

Instituicdo Administradora podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestacdo dos servicos facultativos a seguir listados:

(i) distribuicdo das cotas do Fundo, quando a Instituicdo Administradora ndo prestar tais
Servigos;
(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Gestor em suas

atividades de analise, selegdo e avaliagdo dos Iméveis Alvo;

iii empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos integrantes do
seu patrimonio, a exploragao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo, que ndo poderd ser exercida pela

Instituicdo Administradora e pelo Gestor, exceto se houver aprovacao pelos cotistas em
Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.
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Artigo 5.5 Constituem obrigacdes e responsabilidades da Instituicdo Administradora do Fundo,
observados os termos e condi¢des da Lei n? 8.668/1993, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento ou
da deliberagao:

(i) representar o Fundo nos atos juridicos envolvendo os bens e direitos que compordo o
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e respeitadas as
atribuicdes do Gestor;

(ii) se aplicavel, providenciar, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis em que estiverem
matriculados os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, a averbacgao das restri¢cdes
dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668/1993, fazendo constar que os Imdveis Alvo ali
referidos:

a) ndointegram o ativo da Instituicdo Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Instituicao
Administradora;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Instituicdo Administradora, para efeito
de liquidacdo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagcdo da Instituicdo
Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Instituicdo
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.
iii manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) osregistros dos Cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) adocumentacgdo relativa aos imdveis e as operac¢des do Fundo;
d) os registros contdbeis referentes as operag¢des e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, se for o caso, dos
representantes dos cotistas e dos profissionais contratados.

(iv) respeitadas as fun¢des do Gestor, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as
operagbes necessarias a execugao da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e
as atividades do Fundo;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
-4 -
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(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(viii)  no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso Ill deste item até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM
472 e no presente Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xi) observar as disposicGes constantes deste Regulamento e as deliberacGes da Assembleia
Geral de Cotistas;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso;

(xiii)  contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo.

Artigo 5.6 A Instituicdo Administradora sera responsdvel por quaisquer danos causados ao
patrimonio do Fundo decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo;
e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo da lei, da Instrugdo CVM 472, deste
Regulamento, da deliberagdo ou de determinagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

5.6.1.  Alnstituicdo Administradora e o Gestor ndo serao responsabilizados nos casos fortuitos
e de forca maior, assim entendidos como sendo as contingéncias que possam causar redug¢do do
patrimonio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que
estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obriga¢des contratuais
por eles assumidas, tais como atos governamentais, moratdrias, greves, locautes e outros
similares.

Artigo 5.7 A Instituicdo Administradora e o Gestor, bem como seus respectivos administradores,
empregados e prepostos, salvo nas hipoteses previstas no Artigo 5.6 acima, ndo serdo responsaveis por
eventuais reclamacgdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se
que tal atuacdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o
valor de tais reclamagBes e de todas as despesas legais razodveis incorridas pela Instituicao
Administradora e pelo Gestor, bem como seus administradores, empregados ou prepostos,
relacionadas com a defesa em tais processos.

5.7.1. A obrigacdo de ressarcimento imediato, prevista no caput, abrangerd qualquer
responsabilidade de ordem comercial, tributéria e/ou de outra natureza, bem como multas, juros
de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

5.7.2. O disposto no Artigo 5.7 e no item 5.7.1 acima prevalecerd até a execugdo de decisdo
judicial definitiva.

5.7.3.  Aobrigacdo de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a notificacdo do
Fundo e dos representantes dos Cotistas, pela Instituicio Administradora e/ou pelo Gestor, para
-5-
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conhecimento de qualquer reclamacdo, para que tome as providéncias a ela relacionadas, de
acordo com o que o Fundo, através dos representantes de Cotistas ou de deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente a requerer, ficando a Instituicdo
Administradora e o Gestor desde logo autorizados a constituir, ad referendum, a provisao
necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacao.

5.7.4. A obrigagdo de ressarcimento imediato, no caso de a Instituigdo Administradora ou o
Gestor pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de prévia anuéncia da

Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VI- VEDACOES

Artigo 6.1 E vedado a Instituicdo Administradora e ao Gestor, caso aplicavel, no exercicio de suas
fungdes e utilizando recursos ou ativos do Fundo:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

M. contrair ou efetuar empréstimos;

V. prestar fianca, aval, bem como realizar aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VL. aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;
VII. vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacdo via chamada de capital;
VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipdtese de
aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operag¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo
e os Cotistas mencionados no §32 do artigo 35 da Instru¢do CVM 472, entre o Fundo e o
Representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugao CVM 472;

XILI. realizar operagGes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de execuc¢do de garantias vinculadas aos Ativos
Alvo, de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acbes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagdo;
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XIII. realizar operagcbes com derivativos, exceto para fins de protecao patrimonial e desde
gue a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

6.1.1. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias, conforme autorizado
pelo § 22 do artigo 35 da Instrugao CVM 472.

6.1.2. As disposi¢cOes previstas no inciso (ix) acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimbnio do
Fundo.

Artigo 6.2 E vedado, ainda, a Instituicdo Administradora e ao Gestor:

l. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honordrios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados
e sociedades a eles ligadas; e

Il. valer-se de informacdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO VIl - RENUNCIA A ADMINISTRACAO E DESTITUICAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA E
DO GESTOR

Artigo 7.1 A Instituicdo Administradora sera substituida nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

7.1.1.  Na hipdtese de renuncia, ficara a Instituicdo Administradora obrigada a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a
liguidacdo do Fundo a qual devera ser efetuada pela Instituicdo Administradora, ainda que apds
sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcdes, até ser averbada no Cartdrio de
Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo,
se o Fundo tiver imdveis, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

7.1.2.  Na hipédtese de renuncia da Instituicdo Administradora e caso esta ndo convoque a
Assembleia Geral de Cotistas para eleicdo de seu substituto, é facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas realizarem referida convocagdo, no
prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

7.1.3.  Apds a averbacdo referida no item 7.1.1., inciso “ii”, acima, os Cotistas eximirdo a
Instituicdo Administradora de qualquer responsabilidade ou Onus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

7.1.4. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo de
carteira, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicdo de nova administracgao.
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7.1.5. A destituicdo da Instituicdo Administradora pela Assembleia Geral de Cotistas
obedecerd as regras de convocacdao, quérum de deliberacdo e demais condi¢des previstas na
Secdo VIl adiante.

7.1.6. Nos demais casos de substituicdo da Instituicdo Administradora, observar-se-dao as
disposicoes dos Artigos 37 e 38 da Instrugcdao CVM 472.

Artigo 7.2 O Gestor sera substituido em caso de renuncia de suas fun¢des ou por destituicao pela
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os qudruns previstos neste Regulamento.

7.2.1. Nas hipbteses de renuncia do Gestor, a Instituicdo Administradora convocara
Assembleia Geral de Cotistas, para que seja eleito o novo gestor do Fundo.

Artigo 7.3 A Instituicdo Administradora e o Gestor, conforme o caso, permanecera no exercicio de
suas fungdes, respectivamente até ser eleito novo administrador e/ou gestor do Fundo.

Artigo 7.4 No caso de liquidagcdo extrajudicial da Instituicdo Administradora, cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM 472,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da data de publicagdo no Diario
Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do
novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo.

CAPITULO VIII - TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE GESTAO

Artigo 8.1 Sem prejuizo do disposto no item 8.1.4 abaixo, a Instituicdo Administradora recebera
por seus servicos uma Taxa de Administragdo equivalente a 0,90% a.a. (hoventa centésimos por cento
ao ano), sendo que a Taxa de Administra¢do ndo podera representar um valor inferior a RS 60.000,00
(sessenta mil reais) por més, e sera calculada:

(a) sobre o valor de mercado do Fundo, com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao,
caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo; ou

(b) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo, desde que ndo seja atendida a
condicdo do item (a), observado o valor minimo mensal, valor este que serd corrigido anualmente
pela variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacio
Getlulio Vargas - FGV, que deverd ser pago diretamente ao Administrador.

8.1.1. Na Taxa de Administracdo ja estd contemplada a taxa de gestdo devida ao Gestor, nos
termos do Contrato de Gestdo (“Taxa de Gestdo”), além da remuneragao ao Consultor Imobiliario,
conforme prevista nesse regulamento e nos termos do contrato de consultoria imobiliaria.

8.1.2. A Taxa de Gestdo sera paga pelo Fundo diretamente ao Gestor, mediante deduc¢do da Taxa
de Administragdo devida a Instituicdo Administradora. A remuneragao do Consultor Imobiliario
podera ser paga diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobilidrio ou por sociedades de propdsito
especifico investidas pelo Fundo.

DOCS - 969361v1

78



8.1.3. As remuneragoes efetivas da Instituicdo Administradora e do Gestor serdo calculadas em
base mensal, de acordo com os percentuais referidos no Contrato de Gestdo sobre o valor do
patrimonio liquido do Fundo, e serdo pagas mensalmente no 22 (segundo) Dia Util do més
subsequente ao vencido, aos respectivos prestadores de servico, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizacdo de Cotas.

8.1.4. A Taxa de Administracdo podera ser superior a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao
ano em decorréncia das taxas de administracdo cobradas por fundos de investimento investidos
pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimentos, limitada, contudo, a até 2% (dois por cento)
ao ano, bem como em razdo da taxa de consultoria imobilidria que podera ser cobrada limitada
a 1% (um por cento) sobre o patriménio liquido da SPE imobiliaria.

8.1.5. Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pela Instituicdo Administradora,
sendo certo que a remuneragdo destes terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas
pela Instrucdo CVM 472 e expressamente previstas como Encargo do Fundo para serem deduzidas
diretamente do patriménio do Fundo, serdo deduzidas da Taxa de Administragdo. Sem prejuizo,
em caso de contratacdo de formador de mercado que seja pessoa ligada ao Gestor, apds a devida
aprovacdo em assembleia de cotistas nos termos da Instrucdo CVM 472 e deste Regulamento, a
cobranca dos honordrios da prestacdo de servicos desse formador de mercado ndo podera
implicar aumento de custos aos cotistas e a taxa de gestao do Gestor serd reduzida em montante
equivalente por ato da Instituicdo Administradora.

CAPITULO IX - GESTOR

Artigo 9.1 O Gestor possui as seguintes competéncias:

(i) com exclusividade, prospectar, originar, analisar e selecionar os Ativos Alvo e Ativos de
Liqguidez que deverdo ser adquiridos, alienados, subscritos, convertidos, permutados
e/ou exercidos pelo Fundo, atendendo a Politica de Investimento e aos Critérios de
Concentracdo e aos Critérios de Elegibilidade, visando obter a melhor rentabilidade para
o Fundo;

(ii) elaborar analises financeiras do Fundo bem como controlar suas financas;

iii decidir, com exclusividade, quanto a realizacdo ou ndo dos investimentos e
desinvestimentos nos Ativos Alvo;

(iv) indicar a Instituicdo Administradora os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez que deverdo
ser adquiridos e/ou alienados pelo Fundo, respeitando, sempre, os Critérios de
Elegibilidade, os Critérios de Concentragdo, a legislagdo e regulamentac¢do vigente,
visando obter a melhor rentabilidade para o Fundo;

(v) requerer a Instituicdo Administradora a amortizacdo de Cotas do Fundo e/ou a
distribuicdo antecipada de rendimentos, na forma deste Regulamento;

(vi) representar e exercer o direito de voto do Fundo nas assembleias de titulares de titulos
e valores mobilidrios investidos pelo Fundo, nos termos da politica de voto referida no
Artigo 9.1.2 abaixo.

9.1.1. O Gestor serd auxiliado pelo Consultor Imobilidrio nas atividades descritas no Artigo 10.1
acima que digam respeito a investimentos em Imdveis Alvo.
-9.
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9.1.2. Fica estabelecido que o Gestor adota “Politica de Exercicio de Direito de Voto” em
Assembleias, que disciplina os requisitos minimos e os principios que norteardo a atuacdo do
Gestor, bem como os procedimentos a serem por este adotados para o fiel cumprimento de tal
politica, resguardando dessa forma, os interesses dos Cotistas. A “Politica de Exercicio de Direito
de Voto” adotada pelo Gestor, foi registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais e esta divulgada no website do Gestor, no seguinte endereco:
http://www.xpgestao.com.br/download/Politica_de Voto XP.pdf.

CAPITULO X - CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 10.1 A Instituicdo Administradora, mediante indicagcdo do Gestor, consoante o disposto no
Artigo 31, inciso Il, da Instrucdo CVM 472, podera contratar como consultor imobilidrio, de forma
permanente ou para investimentos especificos, sociedade do seu grupo econémico (“Consultor
Imobilidrio”), em nome do Fundo ou de sociedades investidas pelo Fundo.

10.1.1. O Consultor Imobilidrio poderd prestar os seguintes servicos ao Fundo, direta ou
indiretamente:

a) Consultoria e assessoria técnica na andlise das oportunidades de investimentos e
desinvestimentos imobiliarios;

b) Prospeccdo, selecdo e recomendagdo ao Gestor para aquisicdo de Imdveis Alvo;

(X

Acompanhamento e supervisdao de obras de constru¢do, manutengao e reforma de Imdveis
Alvo, na definicdo de prestadores de servico (como de reforma, manutengdo, arquitetura,
publicidade e vendas), no acompanhamento de aprovagdes legais e no acompanhamento da
performance de ativos; e

d) Administracdo das loca¢des, obras de reformas, manutencdo, conservacdo de imdvel,
arrendamentos e outorgas de direito real de superficie dos empreendimentos relacionados
aos Imdveis Alvo.

10.1.2. O Consultor Imobilidrio receberd pelos seus servicos uma remuneragdo mensal, inserida
na Taxa de Administracdo, paga no 22 (segundo) dia do més subsequente ao més de prestacdo do
servico e, adicionalmente, nos casos em que houver a comercializacdo de imdveis ou
empreendimentos de titularidade do Fundo, uma remuneracdo varidvel a ser prevista no contrato
de consultoria imobiliaria.

10.1.3. A remunerac¢do do Consultor Imobilidrio podera ser paga diretamente pelo Fundo ou
por sociedades de propdsito especifico (SPE), variando em fungdo do servigo prestado, conforme
disposto em contrato de consultoria imobilidria, sem que haja dupla cobranga de remuneragao.

10.1.4. O Consultor Imobilidario somente podera ser substituido ou destituido pela Instituicdo
Administradora mediante concordancia prévia por escrito do Gestor, bem como em observancia

ao disposto no contrato de consultoria imobiliaria.

CAPITULO XI - AUDITOR INDEPENDENTE E DO ESCRITURADOR DE COTAS
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Artigo 11.1 Os servicos de auditoria das demonstragdes financeiras e demais contas do Fundo,
serdo prestados pelo Auditor Independente, que perceberd uma remuneracdo, nos termos de
instrumento particular a ser celebrado com a Instituicdo Administradora.

11.1.1. As atividades de escrituracao das Cotas de emissdo do Fundo serdo exercidas
pelo Escriturador de Cotas.

CAPITULO XII - POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA CARTEIRA

Artigo 12.1 O Fundo possui gestdo ativa e a sua Politica de Investimentos busca proporcionar aos
Cotistas a valorizagdo de suas Cotas e a obtencdo de renda aos seus Cotistas através da aplicacdo dos
recursos do Fundo em Ativos Alvo, objetivando, fundamentalmente:

a) auferir rendimentos oriundos dos Ativos Alvo e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo vier
a investir; e

b) auferir ganho de capital nas negocia¢des de Ativos Alvo e/ou direitos a eles relacionados que o
Fundo vier a adquirir e posteriormente alienar.

12.1.1. A Instituicdo Administradora notificard o Gestor caso entenda que Ativos Alvo
escolhidos por este n3o atendam aos Critérios de Elegibilidade e/ou aos Critérios de
Concentracdo ou violam a legislacdo aplicdvel, incluindo a Instrucdo CVM 472 e as disposicoes
previstas neste Regulamento, respondendo apenas em caso de comprovada ma-fé, culpa grave,
violacdo de lei ou norma regulamentar ou ndo exercicio da funcdo com o cuidado que se espera
de um administrador profissional ativo e probo.

Artigo 12.2 A Politica de Investimento ndo podera ser alterada sem prévia anuéncia dos Cotistas,
reunidos em Assembleia Geral, de acordo com os qudéruns de instalagdo e deliberagdo previstos neste
Regulamento.

Artigo 12.3 Por possuir gestao ativa, o Fundo ndo tem como objetivo aplicar seus recursos em Ativos
Alvo especificos, sendo caracterizado como um fundo de investimento imobilidrio genérico, de forma
gue a gestdo da sua carteira pelo Gestor sera feita a medida em que sejam identificadas oportunidades
gue atendam a Politica de Investimentos, observados os Critérios de Elegibilidade e os Critérios de
Concentracdo, por meio da aplicagdo nos seguintes “Ativos Alvo”, ou em direitos a eles relativos:

a) valores mobilidrios autorizados pela Instrucdo CVM 472, tais como LCl, LH, LIG, bem como
outros ativos financeiros e valores mobiliarios permitidos pela legislacdao em vigor;

b) limitado a 20% (vintepor cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo na data do respectivo
investimento, (i) incorporagdes e empreendimentos imobiliarios, prontos ou em construgao,
comerciais, hoteleiros, residenciais, ou mistos, localizados em areas urbanas ou nao; (ii)
terrenos; (iii) vagas de garagem; (iv) outros imoveis onde se possa desenvolver atividades
residenciais ou comerciais, seja direta ou indiretamente por meio de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos Flls, com a finalidade de venda, loca¢ado
(tipica ou atipica built to suit), retrovenda, permuta, arrendamento ou exploragdo do direito
de superficie, podendo ainda negociar ou ceder quaisquer direitos decorrentes dessas
atividades, dentre outras modalidades admitidas pela legislacdo em vigor (“Imdveis Alvo”);

c) acbes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
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debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Flls;

d) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls ou de fundos de investimento em
acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobilidrio;

e) cotas de outros Flls;

=

CRIs e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

g) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrucdo CVM 401; e

=

limitado a 20% (vintepor cento) do Patriménio Liquido do Fundo na data do respectivo
investimento, acGes ou quotas de sociedades de propdsito especifico (SPEs) que se
engquadrem entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio.

Artigo 12.4 O Fundo podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacao através de
cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de
seu patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislagdo pertinente.

Artigo 12.5 O Gestor tera discricionariedade na selecao e diversificagao dos Ativos Alvo da carteira
do Fundo, tanto em relacdo ao investimento quanto ao desinvestimento dos Ativos Alvo, em qualquer
caso, desde que sejam respeitados os Critérios de Elegibilidade, a Politica de Investimento e os Critérios
de Concentracdo previstos na legislacdo aplicavel e neste Regulamento.

Artigo 12.6 Nas hipdteses de liquidacdo de Ativos Alvo do Fundo, o Gestor poderd indicar a
Instituicdo Administradora a aplicagdo de tais recursos em Ativos de Liquidez até que encontre novos
Ativos Alvo que atendam a Politica de Investimento, os Critérios de Elegibilidade e os Critérios de
Concentragdo previstos neste Regulamento.

CAPITULO XIlI - CRITERIOS DE CONCENTRACAO

Artigo 13.1 Os Ativos Alvo deverao ser selecionados e analisados pelo Gestor e, com relagdo aos
Imdveis Alvo, podendo contar com o suporte do Consultor Imobiliario, que devera analisa-los e indica-
los para que sejam adquiridos pelo Fundo, representado pela Instituicdo Administradora, observados
os Critérios de Elegibilidade previstos no Anexo Il deste Regulamento, e respeitados os Critérios de
Concentracao e a Politica de Investimentos do Fundo.

13.1.1. Alnstituicdo Administradora realizard o acompanhamento dos Ativos Alvo selecionados
pelo Gestor, realizando um acompanhamento posterior a aquisicdo, dos Critérios de
Elegibilidade, assim como dos Critérios de Concentragdo.

13.1.2. Caso os investimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios representem, a qualquer

momento, percentual inferior a 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, os

limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
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gerais sobre fundos de investimento ndo precisarao ser observados, até que referido percentual
volte a ultrapassar 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

Artigo 13.2 Observado o disposto no Artigo 13.1 acima, o Fundo deve observar os seguintes
Critérios de Concentracao:

13.2.1. Critério de Concentragdo por Ativo Alvo: o Fundo devera observar, nas respectivas datas
de investimento, os seguintes limites de concentragdo por ativo:

Ativos Imobiliarios %

LCIl, LH, LIG, bem como outros ativos financeiros e valores mobilidrios permitidos

o . - . o . Até 100%'
pela legislacdo em vigor de emissdo ou coobrigacdo de instituicdes financeiras

AcGes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FlIs

Até 100%>

Cotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls ou de fundos de
investimento em agles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobiliario

Até 100%*

Cotas de outros Flls Até 100%3

CRIs e cotas de Fundos de Investimento Em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham

como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e

desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada  Até 100%3
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em

vigor

Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrucdo

A 0,
CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003 Ate 100%

AcOes ou quotas de sociedades de propdsito especifico (SPEs) que se enquadrem

- i, . . . s Até 20%
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario °

' Considerando o disposto na alinea c), inciso I, do artigo 103 da Instrugdo CVM 555.

2 0 investimento em cotas de fundos de investimentos que n3o sejam FIP, Fll e FIDC serd limitado a 20% (vinte por
cento) do patrimonio liquido do Fundo, nos termos do inciso | do artigo 103 da Instru¢do CVM 555.

3 Considerando o disposto no §6¢, artigo 45 da Instru¢do CVM 472.

‘ Iméveis Alvo ‘ % ’
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Imodveis Alvo Até 20%

13.2.2 Critério de Concentracdo em um mesmo ativo: o Fundo deverd observar, nas respectivas
datas de investimento, o limite de 5% (cinco por cento) de seu patrimonio liqguido em um mesmo
ativo investido pelo Fundo.

Artigo 13.3 Sem prejuizo dos Critérios de Concentragdo e dos Critérios de Elegibilidade previstos
neste Regulamento, a Instituicdo Administradora e o Gestor deverao respeitar os limites de aplicacdo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢dao CVM 555 e do artigo 45
da Instrucao CVM 472.

CAPITULO XIV - VEDACAO NA APLICACAO DOS RECURSOS

Artigo 14.1 E vedado ao Fundo contratar operacdes com derivativos, exceto para fins de protecdo
patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

CAPITULO XV - AMORTIZACAO DE COTAS

Artigo 15.1 O Fundo podera amortizar suas Cotas, total ou parcialmente, a critério do Gestor,
sempre que verificar a existéncia de caixa excedente no Fundo a qualquer titulo, inclusive, mas ndo se
limitando, quando da amortizacdo total ou parcial dos Ativos Alvo do Fundo e/ou da alienacdo dos Ativos
Alvo.

15.1.1. Os recursos desinvestidos na forma do Artigo 15.1. ficardo aplicados nos Ativos de
Liquidez, até que as amortizacGes das Cotas sejam realizadas, sendo certo que tais amortizaces
ocorrerdo no prazo de até 10 (dez) dias a contar da data que o Gestor notificar a Instituicdo
Administradora para realizar tais amortizagses.

15.1.2. A Instituicdo Administradora transferird ao Banco Escriturador, com 1 (um) Dia Util de
antecedéncia da efetiva data de pagamento, os recursos que serdo pagos aos Cotistas na forma
do item 15.1.1. acima, sendo certo que sobre referido periodo de 1 (um) Dia Util ndo sera devido
aos Cotistas quaisquer juros ou remuneracao, a qualquer titulo.

CAPITULO XVI - FATORES DE RISCOS

Artigo 16.1 N3do obstante a diligéncia da Instituicdo Administradora e do Gestor em colocar em
pratica a politica de investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por
sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢gdes
adversas de liquidez e negocia¢do atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Instituicdo
Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Artigo 16.2 O investimento nas Cotas do Fundo esta sujeito aos seguintes fatores de risco descritos na
forma do Anexo Ill deste Regulamento, entre outros.

-14 -
DOCS - 969361v1

84



CAPITULO XVII - INEXISTENCIA DE GARANTIA NAS APLICACOES PELOS COTISTAS

Artigo 17.1 As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Instituicdo
Administradora, do Gestor, do Custodiante, de quaisquer outros terceiros, de mecanismos de seguro
ou de fundos garantidores.

CAPITULO XVIIl - COMPETENCIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 18.1 Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas:

l. examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes
financeiras apresentadas pela Instituicdo Administradora;

. alterar o Regulamento do Fundo;

. destituir ou substituir a Instituicdo Administradora o Gestor e/ou o Consultor
Imobiliario, bem como eleger os seus respectivos substitutos;

V. deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;
V. deliberar sobre dissolucdo e liquidacao do Fundo;
VI. autorizar a emissdao de novas Cotas, nos termos deste Regulamento, observado o

disposto no Capitulo XXVI deste Regulamento;

VII. apreciar os laudos de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas
do Fundo, caso venha a ser permitida a integralizagao de Cotas em bens e direitos;

VIII. alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo;

IX. eleger e destituir os representantes dos Cotistas, fixando remuneracdo, se houver e
aprovacdo maxima das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades;

X. alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

XI. deliberar sobre as situa¢des de conflitos de interesses, conforme disposto no Capitulo
XXII deste Regulamento; e

XILI. alteracdo da Taxa de Administragao do Fundo.

18.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do
Artigo 18.1 acima devera ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social. Referida Assembleia Geral somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracGes contdbeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

18.1.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias
de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias a necessaria comunicag¢do aos Cotistas.
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CAPITULO XIX — CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 19.1 A Instituicdo Administradora e o Gestor poderdo convocar Assembleia Geral de Cotistas
do Fundo a qualquer momento.

19.1.1. A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto
no presente Regulamento.

19.1.2. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

19.1.3. Salvo motivo de forca maior ou caso fortuito, a Assembleia Geral realizar-se-a no local
onde a Instituicdo Administradora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em
outro lugar, as cartas ou os correios eletrénicos enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza,
o lugar da Assembleia, que, em nenhum caso, podera ser fora da pracga da sede da Instituicdo
Administradora.

Artigo 19.2 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo far-se-a por meio de carta
enderecada a cada Cotista, ou por correio eletrénico, dos quais constarao, obrigatoriamente, o dia, hora
e local em que serd realizada a Assembleia e, ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

19.2.1. A primeira convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita com no minimo 30 (trinta)
dias de antecedéncia, nos casos de Assembleias Gerais Ordinarias, e com no minimo 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias.

19.2.2. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Instituicdo Administradora, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordindria.

19.2.3. O pedido do item 19.2.2 deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo 19-A da Instrucao
CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da

Assembleia Geral Ordinaria.

19.2.4. O percentual de que trata do item 19.2.2 acima deverd ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

19.2.5. A Instituicdo Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo da
Assembleia Geral, todas as informagGes e documentos necessdrios ao exercicio informado do
direito de voto em assembleias gerais:

i. em sua pagina na rede mundial de computadores;

ii. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdgina da CVM na rede
mundial de computadores; e

iii. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacdo.
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19.2.6. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o item 19.2.5 acima
incluem, no minimo:

i as demonstracdes financeiras;
ii. o relatdrio do auditor independente; e

iii. o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM
472.

19.2.7. As informacgoes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrucdo CVM 472 deverdo ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao da Assembleia Geral mencionada no item
19.2.6.

19.2.8. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de Cotistas,
as informacGes de que trata o Artigo 19.2.5. acima incluirdo:

i declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo
23.1 abaixo;

ii. as informacdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

19.2.9. Caso Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do §
49 do artigo 19 da Instrucdo CVM 472, a Instituicdo Administradora deve divulgar, pelos meios
referidos nos incisos (i) a (iii) do Artigo 19.2.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no § 52 do artigo 19 da Instru¢ao CVM 472, o pedido de inclusdo
de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

CAPITULO XX -PROCESSO E DELIBERACAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 20.1 A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

20.1.1. Os quéruns de instalacdo previstos no Artigo 19.2 acima, ndo serdo aplicdveis, caso o
processo de deliberacdo venha a ser realizado por consulta formal, na forma do Artigo 20.3.
abaixo.

Artigo 20.2 As deliberacGes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.

Artigo 20.3 As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama
dirigido pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

Artigo 20.4 As deliberagdes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas, ou
através de consulta, serdao tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os
votos em branco, ressalvadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no Artigo 20.5 abaixo.

Artigo 20.5 Dependerdo da aprovacgdo de Cotistas para as deliberacGes referentes as matérias
previstas nos incisos ii, iii, iv, v, vii, viii, xi, e xii do Artigo 18.1, acima que representem:
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(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
20.5.1. Os percentuais acima definidos deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral, cabendo a
Instituicdo Administradora informar no edital de convocacdo da Assembleia Geral qual serd o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem as matérias sujeitas a deliberacdao por
qudérum qualificado.

Artigo 20.6 As deliberagGes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas ou cuja consulta formal tenha sido realizada na forma prevista neste Regulamento, obrigardo
a todos os Cotistas, presentes ou ndo na Assembleia Geral de Cotistas que deliberou sobre o assunto ou
gue tenham votado ou ndo via consulta formal, conforme o caso.

Artigo 20.7 Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um) ano.

20.7.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

- a Instituicdao Administradora ou o Gestor;

- os socios, diretores e funciondrios da Instituicdo Administradora ou do Gestor;

- empresas ligadas a Instituigdo Administradora ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funcionarios; e

V- os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V- o cotista, na hipoteses de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao de patrimonio do Fundo; e

VI- o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
20.7.2. Nao se aplica a vedacgao prevista no Artigo 20.7 acima quando:

| - os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do item 20.7.1
acima; ou

Il — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia em
gue se dara a permissao de voto; ou

Il — todos os subscritores de cotas forem cond6minos de bem que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o paragrafo 6 do artigo 8 da Lei 6.404/76, conforme o paragrafo 2 do artigo 12 da Instrugdo CVM
472.
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Artigo 20.8 Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica,
observado o disposto neste Regulamento e na legislacdo e normativos vigentes.

Artigo 20.9 O pedido de procuracdo, encaminhado pela Instituicdo Administradora mediante
correspondéncia fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, deverad satisfazer aos seguintes requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;

Il facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

M. ser dirigido a todos os Cotistas.

20.9.1. E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relacio de nome e enderecos, fisicos e
eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragdo, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso | do Artigo 20.9, acima.

20.9.2. A Instituicdo Administradora do Fundo que receber a solicitacdo de que trata o item
20.9.1, acima devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme
contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da
solicitagao.

20.9.3. Nas hipdteses previstas no Artigo 20.9 acima, a Instituicdo Administradora pode exigir:
(i) reconhecimento de firma do signatario do pedido, e (ii) cépia dos documentos que comprovem
gue o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado,

20.9.4. Fica vedada a Instituicdo Administradora exigir quaisquer outras justificativas para o
pedido que trata o Artigo 20.9 (i) cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas, (ii) condicionar
o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de
quaisquer documentos n3o previstos no item 0.

20.9.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Instituicdo
Administradora do Fundo, em nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO XXI - EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 21.1 O Fundo possui escrituragdo contdbil prépria e o seu exercicio social se inicia em 1 de
janeiro e termina em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 21.2 As demonstragdes financeiras do Fundo obedecem as normas contdbeis especificas
expedidas pela CVM, incluindo as disposi¢des da Instru¢cdao CVM 516, e sdo auditadas anualmente, por

empresa de auditoria independente registrada na CVM.

CAPITULO XXII - CONFLITO DE INTERESSE

Artigo 22.1 As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:
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(i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo,
de imével de propriedade da Instituicdo Administradora, do Gestor, do Consultor
Imobilidrio ou de pessoas a eles ligadas;

(i) a alienagao, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Instituigdo Administradora,
o Gestor, o Consultor Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas;

iii a aquisicdao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Instituicdo
Administradora, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicdo Administradora e/ou ao Gestor
para prestacdo de servicos para o Fundo, tais como (a)a distribuicdo das Cotas;
(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituicdo
Administradora ou o Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo; (c)empresa especializada para administrar as locacGes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imodveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as
Cotas do Fundo; e

(v) a aquisigado, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissao da Instituicdo Administradora,
do Gestor, do Consultor Imobilidrio, ou pessoas a eles ligadas, de Ativos de Liquidez, de
modo a atender as necessidades de liquidez do Fundo.

22.1.1. Consideram-se pessoas ligadas: (i) as sociedades controladoras ou sob controle da
Instituicdo Administradora, do Gestor, e/ou do Consultor Imobiliadrio, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso; (ii) as sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos da Instituicdo Administradora, do Gestor, ou do Consultor Imobilidrio, com excecdo
dos cargos exercidos em oérgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Instituicdo Administradora e/ou do Gestor, com exce¢do dos cargos exercidos em o&rgdos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Instituicdo Administradora, do Gestor,
e/ou do Consultor Imobiliario, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos subitens

(i) e (ii).

22.1.2. N3o configura situacdo de conflito a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Instituicdo Administradora, ao Gestor ou ao
Consultor Imobilidrio.

Artigo 22.2 Os atos que caracterizem conflito de interesses, conforme o Artigo 34 da Instrugdo CVM
472, entre o Fundo e a Instituicdo Administradora, o Fundo e o Gestor e o Fundo e o Consultor
Imobiliario dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 22.3 A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes
para exercer as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos
direitos e dos interesses dos Cotistas.
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CAPITULO XXIIl - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 23.1 Somente pode exercer as fun¢des de representante de Cotista: pessoa fisica ou juridica
gue atenda aos seguintes requisitos: (i) ser Cotista; (ii) ndo exercer cargo ou fungdo na Instituicdo
Administradora, em seu controlador, em sociedades por ela direta ou indiretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
(iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza, (iv) ndo ser administrador
ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo estar em conflito de interesse com o
Fundo, (vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevarica¢do, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem
ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

23.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger até 3 (trés) representantes de Cotistas para
exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos cotistas.

23.1.2. A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total das cotas emitidas,
qguando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

23.1.3. Osrepresentantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovagao das
demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

23.1.4. Afuncdo de representante dos cotistas é indelegavel.

23.1.5. Compete ao representante dos cotistas ja eleito informar a Instituicdo Administradora
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

23.1.6. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente (i) fiscalizar os atos da
Instituicdo Administradora e verificar o cumprimento de seus deveres legais e regulamentares,
(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituicdo Administradora a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos
termos do inciso viii do artigo 30 da Instrugao CVM 472, transformacao, incorporagdo, fusdo ou
cisdo do Fundo, (iii) denunciar a Instituicdo Administradora e, se este ndo tomar as providéncias
necessdrias para a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo, (iv) analisar ao menos
trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo, (v) examinar
as demonstragGes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar, (vi) elaborar relatério que
contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo, (b)
indicacdo da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada um dos representantes
de cotistas, (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades, e (d) opinido sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo e o formuldrio cujo conteuddo reflita o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral e (vii) exercer essas atribuicGes durante a
liquidacdo do Fundo.
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23.1.7. Alnstituicdo Administradora é obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar
a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea (d) do item 23.1.6 acima.

23.1.8. Os representantes de cotistas podem solicitar a Instituicdo Administradora
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

23.1.9. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
Instituicdo Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
Instituicdo Administradora proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM
472.

23.1.10. Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder
aos pedidos de informacg6es formulados pelos cotistas.

23.1.11. Os pareceres e representacées individuais ou conjuntos dos Representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda

gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

23.1.12. Os representantes de cotistas tem os mesmos deveres da Instituicdao Administradora
nos termos do artigo 33 da Instrugdao CVM 472.

23.1.13. Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

CAPITULO XXIV - CARACTERISTICAS GERAIS

Artigo 24.1 As Cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimonio, terdo a forma
nominativa e escritural e serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus titulares perante o
Escriturador de Cotas.

Artigo 24.2 Os Cotistas:
I sdo investidores do publico em geral;

Il. nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, da Instituicdo
Administradora, ou do Gestor, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e

Il nao poderdo exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos que
eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo.

Artigo 24.3 De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n2 8.668/1993 e no Artigo 92 da Instrucdo
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Artigo 24.4 A oferta publica de distribuigdo de Cotas do Fundo sera previamente registrada na CVM
e sera realizada pelo Coordenador Lider, nos termos do disposto na Instrucdo CVM 400 e no artigo 10
da Instrucao CVM 472.
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Artigo 24.5 Todas as Cotas terdo direito a voto, atribuindo iguais direitos e obrigacdes aos seus
titulares, sem prejuizo do disposto no Artigo 20.7 e item 20.7.1.

Artigo 24.6 As Cotas do Fundo terdao seu valor unitdrio calculado mensalmente para efeito de
divulgacao na Data de Cdlculo aos Cotistas e determinagao de seu valor de amortizagao.

Artigo 24.7 O valor das Cotas serd calculado pela divisao do valor do patriménio liquido do Fundo
pelo nimero de Cotas em circulagdo.

Artigo 24.8 Os rendimentos das Cotas serdo distribuidos mensalmente, desde que haja resultado
positivo em caixa, sendo certo que a Instituicdo Administradora podera, quando recomendada pelo
Gestor, distribuir rendimentos a titulo de antecipagdo, conforme previsto no Artigo 27.2, abaixo.

Artigo 24.9 As Cotas, depois de integralizadas, sdo registradas para negociagdo, a critério da
Instituicdo Administradora, no mercado de balcdo organizado ou no mercado de bolsa administrado
pela B3.

24.9.1. E vedado ao Cotista negociar suas cotas no mercado de balc3o organizado e/ou de bolsa
nos quais as Cotas do Fundo ndo estejam admitidas para negociacado.

Artigo24.10 N3o serd cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos subscritores das Cotas do Fundo.

Artigo 24.11 No ato da subscricdo das Cotas, o subscritor ou seu procurador assinara boletim de
subscricao, que sera autenticado mediante assinatura da Instituicdo Administradora ou do Coordenador
Lider, bem como aderird aos termos deste Regulamento, mediante assinatura de termo de adesao,
conforme item 24.11.1. abaixo, a ser disponibilizado pela Instituicgdo Administradora e, se for o caso,
assinara o compromisso de investimento, por meio do qual o investidor se obrigara a integralizar as
Cotas subscritas de acordo com prazos, processos decisérios e demais procedimentos estabelecidos no
respectivo compromisso de investimento e neste Regulamento. Do boletim de subscricdo constarao as
seguintes informagdes:

I Nome e qualificacdo do subscritor;

1. Numero e classe de Cotas subscritas;

lll.  Preco, condicdes e prazo para integralizacao das Cotas; e

IV.  Numero do boletim de subscricao.

24.11.1. Por meio do termo de adesdo o subscritor atestard que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo; (iii) dos riscos associados ao investimento no
Fundo; (iv) da politica de investimento descrita no Artigo 12 deste Regulamento; (v) da
possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso, e neste caso, de sua

responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

Artigo 24.12  N3o ha limitag¢do a subscricdo ou aquisi¢ao de Cotas do Fundo por qualquer investidor,
brasileiro ou estrangeiro.

24.12.1. N3o obstante o disposto no caput, nos termos da Lei n2 9.779/1999, conforme alterada,
o percentual maximo que o empreendedor, o incorporador, construtor ou sdcio de
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empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligada, é de 25% (vinte e cinco por cento).

Artigo 24.13 O Boletim de Subscricdo serd autenticado pelo Coordenador Lider e os investidores que
vierem a formaliza-lo e descumpram com sua obrigacao de integralizacao, constituir-se-dao em mora, na
forma prevista no Paragrafo Unico do Artigo 13 da Lei n2 8.668/1993, podendo o Coordenador Lider, a
sua escolha, (i) promover contra o cotista processo de execug¢do para cobrar as importancias devidas,
servindo o Boletim de Subscricdo como titulo executivo extrajudicial, nos termos do Cédigo de Processo
Civil; ou (ii) vender as Cotas a terceiros, mesmo apds iniciada a cobranca judicial.

CAPITULO XXV — DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 25.1. O montante total captado da 12 Emissdo de Cotas do Fundo foi de RS 53.883.400,00
(cinquenta e trés milhGes, oitocentos e oitenta e trés mil e quatrocentos reais) e o da 22 Emissao de
Cotas foi de R$ 202.500.165,00 (duzentos e dois milhdes, quinhentos mil, cento e sessenta e cinco reais).

CAPITULO XXVI - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO

Artigo 26.1. Por proposta da Instituicdo Administradora, o Fundo podera realizar novas emissdes de
Cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, para aquisicdo de novos Ativos
Imobilidrios, de acordo com a sua Politica de Investimento, observado que:

l. o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo-se em vista (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado
do Fundo e o numero de Cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o
valor de mercado das Cotas ja emitidas;

Il. nao sera concedido direito de preferéncia aos cotistas do Fundo para a subscricdo de
novas cotas, exceto se a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao deliberar pela

outorga do direito de preferéncia; e

Il. as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes, sem prejuizo do disposto no item 26.2 abaixo.

Artigo 26.2. A emissdo, subscricdo e integralizagdo das Cotas atenderao as seguintes condicdes:
l. as Cotas terdo valor unitdrio idéntico nas respectivas datas de emissao;
Il. as Cotas deverdo ser subscritas em até 6 (seis) meses a contar da publicagdo do anuncio
de inicio de distribuicdo, podendo este prazo ser prorrogado por decisdo da CVM, a pedido da
Instituicdo Administradora;
M. a integralizagdo das Cotas sera realizada na forma prevista no boletim de subscri¢cdo.

26.2.1. As Cotas serao liquidadas via B3.

26.2.2. 0O valor das Cotas a ser utilizado para fins de subscricdo e integralizagcdo pelos Cotistas
serd aquele em vigor na data da integralizacdo.

26.2.3. Na 12 Emissdo e na 22 Emissdao nao foram cobradas taxa de ingresso dos subscritores
das Cotas do Fundo. No entanto, quando da realizacdo de novas emissdes, os subscritores
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poderdo arcar com os custos decorrentes da estruturacao e distribuicdo das Cotas objeto das
novas emissdes, sendo que a cobranca de tais custos sera aprovada e definida na Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissoes.

26.2.4. A Assembleia Geral de Cotistas poderd autorizar a subscricdo parcial das Cotas
representativas do patrimoénio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante
minimo para subscri¢ao de Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo nao colocado,
observadas as disposi¢des da Instrucdo CVM 400.

26.2.5. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar aquisicdo de Ativos Imobiliarios apds a
captacdo do montante minimo das novas emissdes, desconsiderando as Cotas cuja integralizacdo
esteja condicionada na forma prevista no Artigo 31 da Instru¢ao CVM 400.

26.2.6. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricdo parcial e ndo seja
atingido o montante minimo para subscri¢do de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de
Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica a Instituicdo
Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢gdes do Fundo no periodo.

CAPITULO XXVII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 27.1 O Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos lucros
auferidos em cada semestre encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados
segundo o regime de caixa previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n? 8.668/1993 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/Ne 1/2014 (“Lucros Semestrais”), até o limite do lucro apurado conforme a
regulamentacdo aplicavel.

Artigo 27.2 Fica desde logo estabelecido que o Fundo poderd, mediante orientagdo do Gestor a
Instituicdo Administradora, distribuir aos Cotistas até o 102 (décimo) dia util de cada més, a titulo de
antecipacdo dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada no més anterior.

Artigo 27.3 Fica certo e ajustado que, caso o Fundo precise arcar com despesas extraordindrias
relativas aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, poderd ser formada uma Reserva de
Contingéncia pela Instituicdo Administradora, mediante solicitacdo do Gestor, a qualquer momento, por
meio da retencdo total ou parcial dos Lucros Semestrais em qualquer semestre, devendo a Reserva de
Contingéncia ser aprovada pela Assembleia Geral ao fim do semestre correspondente, pela maioria das
Cotas presentes (“Lucros Semestrais”).

Artigo 27.4 Os Lucros Semestrais, antecipados ou nao serdao devidos aos Cotistas que estiverem
registrados como tal no ultimo dia Gtil do més anterior ao da respectiva distribuicdo pelo Fundo junto
ao Escriturador de Cotas.

Artigo 27.5 O Fundo manterad sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacdo e pagamento de Lucros
Semestrais.

Artigo 27.6 Conforme disposto no artigo 12, inc. I, da Lei 8.668/1993, é vedado a Instituigdo

Administradora adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo,

inclusive por meio de eventual cessdao de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral
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auferido para fins de distribuicdao dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo,
despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no
momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

CAPITULO XXVIII - ENCARGOS

Artigo 28.1 Constituem Encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela
Instituicdo Administradora:

l. Taxa de Administragao;

Il. taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

Il gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas, previstas
neste Regulamento ou na Instrucdo CVM 472;

V. gastos da distribuicdo publica primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. honordrios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

VI. comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades dos prestadores de servicos descritos
no Artigo 5.4.1 deste Regulamento;

IX. gastos derivados da celebra¢do de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da Instituicdo Administradora no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacgao ou liquidagao
do Fundo e realizagao de Assembleia Geral;

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XILI. gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM
472;

XIll. gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoéveis integrantes do

patrimonio do Fundo;
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XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso; e

XV. despesas com registro de documentos em cartério;

XVI. honordrios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.
28.1.1. Quaisquer despesas nao previstas neste Artigo 26 ou na Instrugdo CVM 472 como Encargos
do Fundo devem correr por conta da Instituicdo Administradora, salvo decisdo contrdria da
Assembleia Geral de Cotistas.

28.1.2. A Instituicdo Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o

somatdrio dessas parcelas ndo exceda ao montante total da Taxa de Administracdo fixada neste
Regulamento.

CAPITULO XXIX - DIVULGACAO DAS INFORMACOES

Artigo 29.1 A Instituicdo Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o
Fundo, quando aplicéveis:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucdo ICVM 472;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo ICVM 472;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatdrio do auditor independente; e
c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V.

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatdério dos representantes de cotistas;

(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordindria.

29.1.1. A publicacdo de informagdes referidas neste Capitulo, deve ser feita na pdgina da
Instituicdo Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

29.1.2. A Instituicdo Administradora deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o presente Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

29.1.3. Os documentos ou informagdes referidas acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos
e eletronicos da Instituicdo Administradora.
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Artigo 29.2 A Instituicdo Administradora deverd, simultaneamente a divulgacdo das informacgdes
nos termos desse Capitulo aos Cotistas, enviar tais informacdes ao mercado de bolsa ou de balcao
organizado onde as Cotas do Fundo sdao admitidas a negociacdo e a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de computadores;

Artigo 29.3 A Instituicdo Administradora deverd disponibilizar aos Cotistas o0s seguintes
documentos relativos a informacgdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria;
(iii) fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis,

bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 49, da Instrucdo
CVM 472 e com excecdo das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo
CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria;

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrugdao CVM 472.

29.3.1. Considera-se fatos relevantes, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou da Institui¢cdo
Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderdvel:

(i) na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
(ii) na decisdao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas;
(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular

cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
29.3.2. Sdo exemplos de atos ou fatos relevantes:
(i) a alteragdo do tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(ii) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis do Fundo destinados
a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua

rentabilidade.

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;
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(v) contratagao de formador de mercado ou término da prestacdo de servico;

(vi) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdo econémica financeira do
Fundo;
(vii) a venda ou locacdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento

ou locagao e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
(viii) alteracdo da Instituicdo Administradora e do Gestor;

(ix) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformac¢do do Fundo ou qualquer outra operagao que
altere substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

(x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de cotas;
(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negocia¢do de suas cotas;
(xii) desdobramentos ou grupamentos de cotistas;

(xiii) emissdo de cotas nos termos do inciso (viii) do artigo 15 da Instrugdo CVM 472.

29.3.3. A divulgacdo das informacbes relevantes deve ser feita na pagina da Instituicdo
Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

29.3.4. A Instituicdo Administradora devera ainda simultaneamente a divulgacdo referida no item
29.3.3, enviar as informagdes ao mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XXX- DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 30.1 O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidagdo
dar-se-ao pela Instituicdo Administradora, de acordo com as orientagGes recebidas do Gestor, mediante
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas nesse sentido, na forma deste Regulamento.

30.1.1. No caso de dissoluc¢do ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo serd partilhado entre
os Cotistas, apds a alienagao dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo, na proporgdo de
suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

30.1.2. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.
Artigo 30.2 Nas hipdteses de liquida¢do do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstra¢do da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do Fundo.
30.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo anadlise
guanto a terem os valores das eventuais amortizacGes sido ou ndo efetuadas em condicGes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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Artigo 30.3 Apds a partilha de que trata o Artigo 30.1, acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicdo
Administradora, o Gestor, o Consultor Imobilidrio e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa grave da
respectiva parte.

30.3.1. Nas hipodteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, renuncia ou substituicio da
Instituicdo Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicdo Administradora do respectivo processo.

30.3.2. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquida¢do ou dissolugdo, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando a Instituicdo Administradora de figurar como parte dos processos.

Artigo 30.4 A Instituicdo Administradora, o Gestor e o Consultor Imobilidrio, em nenhuma hipdtese,
apos a partilha, substituicdo ou renuncia, serd responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do
Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa grave.

Artigo 30.5 Apds a partilha do ativo, a Instituicdo Administradora deverd promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

I. no prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pela Instituicdo Administradora
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a Ata da Assembleia Geral que tenha deliberado
a liquidagao do Fundo, quando for o caso e o comprovante da entrada do pedido de baixa de
registro no CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica; e

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentag¢do de patriménio do Fundo a
que se refere o caput deste item, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

CAPITULO XXXI - SOLUCAO DE CONFLITOS

Artigo 31.1 Fica eleito o foro Central da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questGes ou litigios oriundos deste Regulamento,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Rio de Janeiro, XX DE XXXXXXXXX DE 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Instituicdo Administradora
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ANEXO | - DEFINICOES

Para os fins deste Regulamento, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que forem

estabelecidas no corpo do presente:

“12 Emissdo de Cotas” e “22 Emissao de

Cotas”:

A distribuicdo publica de Cotas da primeira e segunda
emissdo do Fundo, realizada nos termos da Instrucdo CVM
400.

“Assembleia Geral”:

Significa a assembleia geral de cotistas do Fundo, cujas regras
e competéncias encontram-se descritas nos Capitulos XVIIl a
XX deste Regulamento.

“Ativos Alvo”:

Compreendem os ativos listados no Artigo 12.3 deste
Regulamento, os quais podem ser adquiridos pelo Fundo,
observados os Critérios de Concentracdo e os Critérios de
Elegibilidade aqui previstos.

“Ativos Imobiliarios”:

Significam os ativos indicados nos itens “a”, “c”, “d”, “e”, “f’,
“g” e “h” do Artigo 12.3 deste Regulamento.

“Ativos de Liquidez”:

Visando o pagamento dos Encargos do Fundo, o Fundo
podera aplicar parcela de seu patrimonio liquido em ativos
de liquidez, tais como: cotas de fundo de investimento de
renda fixa e referenciados DI, em Certificados de Depdsito
Bancdrio (CDB) ou outros titulos de emissdo ou coobrigacdo
de instituicGes financeiras de primeira linha, em titulos
publicos federais e operacdes compromissadas lastreadas
nestes titulos.

“Auditor Independente”:

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que
venha a ser contratada pela Instituicdo Administradora.

IIB_3II:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

“Contrato de Gestdo”:

Significa o instrumento particular de contrato de prestacdo
de servicos de gestdo da carteira do Fundo, celebrado entre
a Instituicdo Administradora e o Gestor.

“Consultor Imobilidrio”:

Pessoa juridica integrante do grupo econémico do Gestor, a
ser contratada diretamente pelo Fundo ou indiretamente
por sociedades investidas pelo Fundo cujo Unico propdsito
seja investir em Imodveis Alvo, para prestar servicos de
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consultoria imobilidria ao Gestor no ambito dos
investimentos do Fundo em Imoédveis Alvo, de forma
permanente ou para investimentos em Imdveis Alvo
especificos.

’

“Coordenador Lider”:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com endereco na
Cidade e Estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima n?
3600, 102 andar, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o
n? 02.332.886/0001-78, instituicdo financeira autorizada a
atuar na qualidade de coordenador lider das ofertas de Cotas
do Fundo.

“Cotas”:

As cotas de emissdo do Fundo.

“Cotistas”:

Os investidores qualificados e nao qualificados que vierem a
adquirir as Cotas do Fundo.

ll@” :

Certificados de Recebiveis Imobiliarios performados ou nao
performados, lastreados em créditos imobilidrios diversos
(originados a partir de imdveis comerciais, residenciais,
industriais, shopping centers, loteamentos, etc.),
representados ou ndo por cédulas de crédito imobiliario, cuja
emissdo tenha sido realizada por meio de distribuicdo
publica nos termos da Instrugdo CVM 400 ou da Instrugdo
CVM 476.

“Critério de Concentracdo por Ativo

Alvo”:

Possui o significado que lhe foi atribuido no item 13.2.1 deste
Regulamento.

“Critério de Concentracdo”:

Possui o significado que lhe foi atribuido no item 13.2.2
deste Regulamento.

“Critérios de Elegibilidade”:

Critérios a serem observados pelo Gestor quando da
aquisicdo dos Ativos Alvo. Tais critérios estdo descritos no
Anexo Il deste Regulamento.

“Custodiante”:

Instituicdo Administradora ou instituicdo de primeira linha,
qgue venha a ser contratada pela Instituicao Administradora.

“CVM"”:

Comissdo de Valores Mobiliarios.
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“Data de Calculo”:

Qualquer data em que o Fundo divulgue o valor unitario das
Cotas ao Cotista.

“Data de Emissdo”:

Data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo.

“Data de Registro”:

Data em que o Fundo obteve o seu registro de
funcionamento perante a CVM.

“Desenquadramento Passivo

Involuntario”:

Sao as hipdteses nas quais o descumprimento dos limites por
ativo previstos no Regulamento, na Instrucdo CVM 555 e na
Instrucdao CVM 472 ocorrer por desenquadramento passivo,
decorrente de fatos exdégenos e alheios a vontade da
Instituicdo Administradora e do Gestor.

“Dia Util”:

Qualquer dia que ndo seja um sdbado, domingo ou feriado
nacional.

“Encargos do Fundo”:

S3o os custos e despesas descritos no Capitulo XXVIII deste
Regulamento, que serdo debitados automaticamente, pela
Instituicdo Administradora, do patrimoénio liquido do Fundo.

“Escriturador de Cotas” ou “Banco

Escriturador”:

Instituigdo Administradora ou instituicdo financeira de
primeira linha a ser contratada pela Instituicao
Administradora, para prestar servicos de escrituragdao das
Cotas de emissdo do Fundo.

Sdo Fundos de Investimento Imobiliarios — Flls constituidos

Fr nos termos da Instrugdao CVM 472.
“Fundo”: Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fll.
XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade com sede
“Gestor”: na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, 102 andar, conjuntos

101 e 102 (parte), inscrita no CNPJ/MF sob n° CNPJ n@
16.789.525/0001-98, Ato Declaratdrio n2 12.794.

“Imédveis Alvo”:

Possui o significado que |he foi atribuido no Artigo 12.3 “b”
deste Regulamento.

“Instituicdo Administradora”:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
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Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501 — 52
andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 59.281.253/0001-
23

“Instrucdo CVM 400”:

Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM 401"

Instrucdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM 516”:

Instrucdo da CVM n? 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM 555”:

Instrucdo da CVM n? 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM 472"

Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM 476”:

Instrugdo da CVM n2476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

“Lei n® 8.668/1993":

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n®10.931/2004":

Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

Letra de crédito imobilidrio emitida nos termos da Lei n®

IIL III:
L 10.931/2004.

"G Letras imobilidrias garantidas, emitida nos termos da Lei n2
i 13.097, de 19 de janeiro de 2015.

‘L Letra hipotecdria, emitida nos termos da Lei n2 7.684, de 2

de dezembro de 1988, conforme alterada.

“Lucros Semestrais”:

Possui o significado que Ihe foi atribuido no Artigo 27.1 deste
Regulamento.
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A politica de investimento do Fundo encontra-se disciplinada

“Politica de Investimentos”: ,
no Capitulo XII deste Regulamento.

O presente instrumento, que disciplina o funcionamento e
demais condi¢des do Fundo.

“u

Regulamento”:

Possui o significado que lhe foi atribuido no Artigo 27.3 deste

“Reserva de Contingéncia”:
Regulamento.

Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 8.1 deste

“Taxa de Administracdo”:
Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 8.1.1. deste

“Taxa de Gestao”:
Regulamento.
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ANEXO Il - CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

Sem prejuizo do cumprimento da Politica de Investimento e do atendimento dos Critérios de
Concentracdo previstos no Regulamento e na legislagdo aplicavel, os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo
Fundo deverdo atender, no minimo, aos Critérios de Elegibilidade por tipo de ativo elencados abaixo. A
verificag@o destes critérios é de competéncia do Gestor.

I. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA O INVESTIMENTO EM CRI:

Os CRI poderdo ser lastreados em direitos creditérios oriundos de quaisquer ramos de atividade ou
negdcio, inclusive de

1. Contrato de compra e venda a prazo de imdveis, observado que os contratos de compra e venda
a prazo de imodveis dos quais decorram os Direitos Creditérios Imobilidrios deverdo ser
representados por (a) promessas de compra e venda de imdveis, (b) escrituras publicas de
compra e venda com garantia real (tais como, alienacdo fiducidria ou hipoteca), ou (c)
instrumentos particulares de compra e venda com alienacgdo fiduciaria ou hipoteca, que tenham
como objeto, por exemplo, bens imdveis das seguintes modalidades:

(i) Unidades residenciais concluidas ou em construcgao;

(i) Unidades comerciais ou de servigos concluidas ou em construcdo;
(iii) Unidades logisticas ou industriais, concluidas ou em construgdo; ou
(iv) Loteamentos, com infra-estrutura concluida ou em execugao.

2. Contratos de locagdo de imdveis tipicos e atipicos, inclusive cessdes de direito de uso de
superficie;

Os contratos de locagdo de imdveis, dos quais decorram os direitos creditérios imobilidrios, deverao
ter por objeto a locagdo, por exemplo, de:

(i) Unidades comerciais ou de servigos concluidas ou em construgdo;
(ii) Unidades logisticas ou industriais, concluidas ou em construgdo; ou
(iii) Loteamentos, concluidos ou em execugdo.

3. Financiamento imobilidrio destinado a compra e venda ou construcdo de imdveis.

Os contratos de financiamento imobilidrio destinados a construcdo deverdo ter como garantia ao
menos um dos seguintes itens: hipoteca, alienac3o fiduciaria, cessdo fiducidria dos recebiveis e/ou
coobrigacdo do originador até a conclusdo das referidas obras e obtencdo de Habite-se, de TVO ou
dos documentos comprobatérios de conclusdo das obras.

Poderdo ainda ser requisitadas garantias adicionais dependendo da analise de risco de cada ativo,
a depender do parecer do Gestor.

Os CRI a serem cedidos ao Fundo deverdo:
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a. ser lastreados em créditos imobilidrios que obrigatoriamente sejam de titularidade plena dos
respectivos cedentes;

b. tersidoemitidos em total conformidade com a legislacdo e regulamentacao vigentes, e deverao
contar com regime fiduciario.

Os CRIs que apresentem valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliacao do imével
(Loan To Value — LTV) maior que (a) 80% para iméveis residenciais e loteamentos e (b) 75% para imdveis
comerciais, s6 poderao ser adquiridos pelo Fundo se possuirem coobrigacao do Cedente.
Concentracdo geografica dos ativos lastro dos CRI em relagao aos Ativos Alvo do Fundo:

- Regido Sudeste: 100%

- Regido Sul: 100%

- Regido Centro Oeste: 80%

- Regido Nordeste: 80%

- Regido Norte: 60%

Apesar de o Benchmark utilizado pelo Fundo estar atrelado a Nota do Tesouro Nacional, série C — NTN-
C, poderao ser adquiridos pelo Fundo ativos pré-fixados ou pds-fixados reajustados por outros indices,
como indice de precos, CDI, TR, entre outros.

O Fundo, conforme recomendacdes feitas pelo Gestor, investira de forma a prover diversificacdo de
riscos, geografia, emissor, concentragdo, prazos, entre outros.

Em relagdao aos CRIs, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a legislagdo e
regulamentac¢do vigentes, deverdao contar com regime fiducidrio e deverao ter sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor

Il. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA O INVESTIMENTO EM LCI E LH:

(i) Devem ser emitidos por institui¢ao financeira aprovada pelo Gestor.

(ii) Devem ser emitidos em total conformidade com a legislagao e com as normas do Conselho
Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil aplicaveis;

(iii)  As Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario deverdo pertencer a fundos de investimento
imobiliario devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitos as normas
emanadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

lll. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA O INVESTIMENTO EM IMOVEIS ALVO:

Os investimentos diretos ou indiretos em imdveis pelo Fundo deverdo obedecer aos seguintes critérios:

(i) Os imodveis a serem adquiridos ou eventualmente vendidos pelo Fundo deverdo contar com
laudo de avaliacao a ser elaborado por um avaliador independente e deverdao contar com
auditoria juridica, a ser realizada por escritério de advocacia eleito pelo Gestor, a ser
contratado em nome do Fundo e as custas do Fundo
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(i) Os alienantes dos imdveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre seus respectivos
imoveis, acessoes e benfeitorias;

(iii)  Os imodveis devem estar devidamente registrados no Cartdrio de Registro de Imédveis da
localidade onde estiverem localizados, livre e desembaracados de quaisquer 6nus reais no
momento da assinatura do instrumento definitivo de transmissdo dos direitos reais ou do
dominio para o Fundo;

(iv)  Os imoveis deverdo, preferencialmente, estar localizados em grandes centros comerciais,
shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento de regido metropolitana de
qualguer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a condi¢do
de capital, tenha populagdo compativel com o porte do empreendimento comercial;

(v) Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia
avaliagdo, que observara as condi¢es prevalecentes no mercado para negdcios realizados a
vista, em moeda corrente nacional. O laudo de avaliacdo dos imdveis deverd ser elaborado
em conformidade com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472.

(vi)  Por forga do art. 82 da Lei n2 8.245/91, os direitos e obrigacdes advindos dos contratos de
locacdo serdo automaticamente assumidos pelo Fundo quando da transferéncia da posse
indireta dos imdveis ao Fundo; e

A comercializacdo dos Imdveis Alvo do FUNDO sera baseada em recomendacdo a ser elaborada pelo
Gestor. A recomendacdo do Gestor deverd estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas
aquisicoes, mencionando a fundamentacdo econémica e a regularidade juridica de cada operacdo de
compra, venda, locagdo, arrendamento dos Imdveis-Alvo, observados o objeto e a politica de
investimentos estabelecidos neste Regulamento.
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ANEXO Il - FATORES DE RISCO

I. Liquidez Reduzida das Cotas: O mercado secunddrio existente no Brasil para negociacdo de cotas
de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird no futuro um mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagao, caso
estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a
venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como
em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.

Il. Restricoes ao Resgate de Cotas: O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracgdo indeterminado, razdo pela qual o resgate integral de suas Cotas é permitido apenas
(i) na sua liquidacdo que podera ocorrer a qualquer momento, a critério do Gestor, ou (ii) em virtude de
sua liquidacdo deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa
forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram
desinvestir seus recursos do Fundo, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario,
incorrendo os Cotistas, nessa hipdtese, no risco de “Liquidez Reduzida das Cotas” descrito no item “I”
acima.

lll. Risco de Fatores Macroecon6micos Relevantes: O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as
variacdes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente
pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econOmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, poderdo resultar em
perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Instituicdo
Administradora e o Gestor, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

IV. Riscos Gerais: O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variages e condi¢des dos mercados
de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econ6micas
nacionais e internacionais.

V. Riscos do Prazo: Os Ativos Imobiliarios, objeto de investimento pelo Fundo sdo aplica¢gGes de médio
e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado secunddrio e o calculo de seu valor de face para
os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos
de Liquidez, que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da
marcag¢do a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos Ativos do Fundo visando o calculo do
patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo cdlculo é
realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo.

Sendo assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de dura¢ao do Fundo, as Cotas do Fundo poderao
sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas
pelo investidor que optar pelo desinvestimento no Fundo.
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VI. Risco de Mercado: Sem prejuizo dos Riscos do Prazo citado acima, existe o risco de variacdo no valor
e na rentabilidade dos Ativos da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para a precificacdo de ativos. Além disso,
poderd haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da
remunerag¢do por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros (Comité de Politica
Monetaria - COPOM), que sofrerdo alteracGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas
pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez, caso aplicavel, que compdem a carteira, o patrimonio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo
existindo, no entanto, garantia de que n3o se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos Alvo de acordo com os
Critérios de Concentracdo previsto neste Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos Ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode
afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a
Instituicdo Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos Alvo e/ ou os Ativos de Liquidez do
Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

VIl. Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimplemento dos emissores e coobrigados, diretos ou
indiretos, dos Ativos Alvo que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacées do
Fundo assim como da insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Alvo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagdes contratadas.

VIII.Risco Proveniente do Uso de Derivativos: A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operagdes
de derivativos podera acarretar variagdes no valor de seu patrimoénio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Diante disso, os Cotistas poderdo ter que realizar
aportes adicionais no Fundo, com o intuito de cobrir as perdas decorrentes da contratacdo de operacdes
de derivativos. Tal situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

IX. Risco Tributdrio: O risco tributadrio engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos
tributos ou de interpretacao diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da Lei
n2 9.779/99, existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria, inclusive por ocasido da instalacdo de um novo mandato presidencial.

X. Cobranca dos Ativos Alvo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio
liguido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranga dos Ativos Alvo, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutencgdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos Alvo, os Cotistas poderao ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pela Instituicdo Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
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sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Instituicio Administradora, o
Gestor, o Escriturador de Cotas, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela ado¢cdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito neste
Regulamento, o Fundo poderd nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Xl.  Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o
Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM podera determinar a Instituicdo Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma
das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outro fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens
“i” e “ii” acima poderdo afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade esperada pelos Cotistas
guando da realizacdo do investimento no Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“iii”, ndo hd como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo do Fundo sera realizada de forma
favordvel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

XIl. Risco de Amortizacdo Antecipada das Cotas: As Cotas do Fundo estdo sujeitas a eventos de
amortiza¢do antecipada total ou parcial, conforme previsto neste Regulamento. Na ocorréncia de
amortizag¢do antecipada das Cotas, ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

XIll.Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo: Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

XIV.Risco de ndo Materializacio das Perspectivas Contidas nos prospectos de oferta das Cotas: Os
prospectos contém e/ou conterdo, em suas datas, informagdes acerca do Fundo, do mercado
imobiliario, dos Ativos Alvo que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdao diferir
sensivelmente das tendéncias |4 indicadas.

XV. Risco de Diluicdo da participacao do Cotista: O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissoes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissoes, os Cotistas
poderado ter as suas participa¢des no Fundo diluidas.

XVI.Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de

Cotistas: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo

deliberadas quando aprovadas por quérum qualificado dos Cotistas. Tendo em vista que fundos

imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam
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de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacado pela auséncia de quérum na instalacdo e
na votacao de tais assembleias. O atraso ou a impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias
pode causar perdas indesejdveis ao Fundo.

XVII. Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

XVIIl. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizacdo de investimentos no Fundo
expoe o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os
Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
Ativos Alvo, nos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses ativos, altera¢do na politica econ6mica,
decisdes judiciais etc.

XIX. Risco de Conflito de Interesses: A Politica de Investimento do Fundo estabelece que poderdo ser
adquiridos pelo Fundo, Ativos Alvo cuja estruturacdo, distribuicdo emissdo e/ou administracdo / gestdo,
conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Gestor e/ou administracdo / gestdo, conforme aplicavel,
tenha sido realizada pelo Administrador, Gestor, Consultor Imobilidrio ou pessoa juridica a este ligada.
Ocorre que o Gestor, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, apresentard Ativos Alvo a Instituicdo
Administradora, que por sua vez deverd adquiri-los. Adicionalmente, a Instituicdo Administradora é
responsavel pela administragdo de outros fundos geridos pelo Gestor, bem como é responsavel pela
administragdo de fundos cuja distribui¢cdo das cotas foi realizada por empresas ligadas ao Gestor. Essas
situagdes podem ensejar uma situacao de conflito de interesses, em que a decisdo do Gestor e o
Consultor Imobiliario, por ser parte do grupo econémico do Gestor, pode nao ser imparcial. Tal situacdo
podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

XX. Risco relativo ao Estudo De Viabilidade: O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado pelo
Gestor, que é o prestador de servicos do Fundo responsavel pela analise e selecdo dos Ativos Alvo que
fardo parte da carteira do Fundo. O fato de tal Estudo de Viabilidade ndo ter sido elaborado por um
terceiro independente pode ensejar em uma situagdo de conflito de interesses, aonde a opinido do
Gestor pode ndo ser imparcial. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e
impactar negativamente o valor das Cotas.

XXI. Risco relativo ao valor mobilidrio face a propriedade dos ativos: Apesar de o Fundo ter sua
carteira de investimentos composta pela totalidade ou pela fragdo ideal de imdveis, ou por direitos
relacionados aos imdveis que compde os Ativos Alvo, a propriedade de Cotas ndao confere aos seus
Cotistas a propriedade sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo ou sobre fragdo ideal
especifica destes imdveis, tampouco dos Ativos Alvo investidos pelo Fundo.

XXIl.  Risco das Contingéncias Ambientais: Eventuais contingéncias ambientais relacionadas aos
imoveis investidos pelo Fundo podem implicar em responsabilidades pecuniarias (e.g. indeniza¢des e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) pelo originador dos direitos e, eventualmente, na
rescisdo dos contratos de compra e venda dos imdveis e na interrup¢ao do fluxo de pagamento dos
Ativos Imobilidrios. Quaisquer dessas circunstancias poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.
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XXIIl. Risco de Execucao das Garantias atreladas aos CRI: O investimento em CRI inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a tal
operacao. Vale ressaltar que em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver
a necessidade de contratacdo de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para arcar com as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

XXIV. Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos
imdveis que compdem os Ativos Alvo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico. Em caso de desapropriacdo, ndo ha como garantir que o
Fundo receba do ente desapropriante o valor justo pelo Imével Alvo desapropriado, podendo causar
perdas ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

XXV. Risco de sinistro: Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis Alvo, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢Oes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.

XXVI. Riscos relativos as receitas e despesas projetadas dos Iméveis Alvo: As receitas e despesas dos
Imdveis Alvo, apresentam riscos dos valores estimados ndo se concretizarem, em especial os valores
referentes a: (a) depreciagdo do investimento; e (b) receita proveniente do valor do
arrendamento/locacdo.

XXVII.  Risco de desvalorizacao dos Imdveis. Como os recursos do Fundo podem ser aplicados em
Imdveis-Alvo, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regiGes onde estdo localizados os iméveis adquiridos
para integrar patrimoénio do Fundo. A anadlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
ndao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste
potencial econdbmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

XXVIII. Risco de vacancia. Tendo em vista que o Fundo pode investir em Imdveis-Alvo exploracdo
comercial dos respectivos imdveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de
vacancia de qualquer dos imdveis que integram o seu patriménio, pelo periodo que perdurar a vacancia.
Adicionalmente, as despesas e encargos do Fundo serdo maiores enquanto perdurar a vacancia de
qualquer dos seus imdveis.
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ANEXO IV - TRIBUTACAO

TRIBUTACAO DO FUNDO

Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estao sujeitos
a tributacdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a legislacdo e a regulamentacdo da
CVM aplicaveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em
Empreendimentos Imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas. Caso os requisitos mencionados nao sejam cumpridos, o Fundo sera
equiparado as pessoas juridicas para fins fiscais.

Como excecdo a regra geral de ndo tributacdo descrita acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplicagGes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, salvo em relacdo as
aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobilidrio admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicacbes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira
sobre aplicacdes financeiras poderd, observados certos requisitos, ser compensado com o imposto de
renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

IOF/Titulos: As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do I0F/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdao a qualquer tempo, mediante ato do
governo brasileiro, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transagdes ocorridas apds esse eventual aumento.

TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO

Imposto de Renda. A tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomara por base (i) a
residéncia dos Cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam
o auferimento de rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cessado ou alienagdo de Cotas, (b) o
resgate de Cotas, (c) a amortizacdo de Cotas, e (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos
expressamente previstos neste Regulamento.

Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagao e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota
de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente
de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao,
havera reten¢do do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de
Cotista pessoa fisica, pode haver isengao para determinados rendimentos, caso sejam atendidos certos
requisitos previstos na legislagdo.

Cotistas residentes no exterior: Aos Cotistas Ndo Residentes, é aplicavel tratamento tributario especifico
determinado em fungao de residirem ou ndo Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagao.

No caso de Cotistas Ndo Residentes nao residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributac¢do, os ganhos
auferidos na cessdo ou aliena¢do, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
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distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos
auferidos na alienacdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, os
quais, de acordo com razoavel interpretacao das leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do
imposto de renda.

No caso de Cotistas Nao Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na
cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas residentes no Brasil.

IOF/Cdmbio: ConversBes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira
para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operacGes de cdmbio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta
e oito centésimos por cento), as operacbes de cambio realizadas em razao do ingresso e da remessa de
recursos por Cotistas Nao Residentes relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes
aliquotas: 6% (seis por cento) para o ingresso e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao
exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas
apos esse eventual aumento.

IOF/Titulos: é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou
repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdao do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento)
do rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do I0F/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Com relagdo aos Cotistas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢es previstas na Lei 11.033/04,
nao haverd incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado
cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez
por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos tdpicos (i) e (ii) do paradgrafo acima. Em relacdo ao tdpico (iii),

a Instituicdo Administradora manterd as Cotas registradas para negociacdo secundaria Unica e
exclusivamente em mercado de bolsa ou no mercado de balcao organizado administrado pela B3.
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MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n°® 97.521.225/0001-25
(“Fundo”)

TERMO DE APURACAO DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL INICIADO EM 09
DE OUTUBRO DE 2023

Na qualidade de atual instituigdo administradora do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
anbnima autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobiliarios, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia do
Botafogo, n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob 0 n°59.281.253/0001-23 (“Administradora”), por meio deste instrumento, apura, na
formade sumério, o resultado dos votos dos titulares de cotas de emissao do Fundo (“Cotas”
e “Cotistas”, respectivamente), no ambito da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do
Fundo realizada por meio de consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 09
de outubro de 2023 e encerradaem 24 de outubro de 2023, vem, por meio do presente termo
de apuracdo, apresentar o quérum de deliberacdo da matéria colocada para aprovacéo dos
Cotistas do Fundo:

(1) Deliberar sobre arealizagdo da 92 (nona) emisséo de cotas do Fundo, no montante de
até R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), observado que o valor exato do
montante inicial da Oferta (conforme definida abaixo) e da quantidade correspondente
de cotas serdo divulgados quando da definicdo do preco de emisséo, conforme
disposto abaixo.

O preco de emissdo das novas cotas, a serem distribuidas em série Unica, sera fixado
nostermos do artigo 26.1, inciso |, do Regulamento e aprovado posteriormente emato
da Administradora, mediante recomendacdo do Gestor, admitida, ainda, a
possibilidade de: (a) emissdo de lote adicional de novas cotas, observado o limite de
até 25% (vinte e cinco por cento) das cotas inicialmente ofertadas, no caso de ofertas
destinadas ao publico em geral ou investidores qualificados, nos termos do artigo 50
da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 160”) e a dispensa a observéancia do referido limite nas ofertas destinadas a
investidores profissionais, nos termos do paragrafo unico do artigo 50 da Resolucéo
CVM 160; (b) distribuicdo parcial da Oferta limitada ao montante de R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais), observado que o valor exato do montante minimo da Ofertae
da quantidade correspondente de cotas serédo divulgados quando da definicdo do
preco de emisséo, nos termos daregulamentagdo aplicavel, e (c) cobranca de taxa de
distribuicdo priméria, a qual sera paga pelos subscritores das cotas no ato de
subscricdo, para pagamento dos custos da Oferta.

A oferta publica de distribuicdo serd realizada no Brasil, sob coordenacéo e
distribuicdo de instituicdo intermediéria lider autorizada a distribuir titulos e valores
mobilidrios no mercado, com a possibilidade de participacdo de outras instituicdes
financeiras integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios contratadas
para participar da Oferta, a ser realizada sob o regime de melhores esforcos de
colocagéo, nos termos do rito ordinario ou do rito automéatico, de acordo com o publico
alvo, em qualquer das formas previstas na Resolu¢do CVM 160, conforme definido
oportunamente, bem como da Instru¢cdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes
aplicaveis (“Oferta”), observando-se o direito de preferéncia dos atuais Cotistas,
rodada de sobras e eventual lote adicional.
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Foramrecebidas respostas de Cotistas representando, aproximadamente, 5,25% (cinco inteiros
e vinte e cinco centésimos por cento) das Cotas de emissdo do Fundo, sendo que a matéria
restou aprovada pelos Cotistas, conforme os percentuais detalhados abaixo:

Quérum simples (maioria das cotas que responderam a Consulta Formal)
Aprovagcdo N&o Aprovagdo Abstencéo Resultado
Matéria (i) | 80,10% | 14,70% | 5,20% | Aprovada

A Administradora esclarece que os Cotistas que se declararam em situagdo de conflito de
interesse paraexercer seu direito de voto no ambito da ConsultaFormal n&o foram considerados
no cémputo dos quéruns acima divulgados.

Cumpre utilizar-se do presente para esclarece que: (i) o preco por cota da emissao
corresponderaao valor da cota patrimonial mais recente, acrescido dos custos daoferta. O valor
serd apurado e divulgado quando da defini¢cdo da data da oferta. Os custos da oferta seguiréo
0s precos praticados pelos prestadores de servigo, conforme padréo de mercado nas demais
emissdes de cotas de fundos de investimento imobiliario; e (ii) o niumero de cotas emitidas
correspondera ao resultado da diviséo entre 0 montante da emissdo, que sera de até R$
600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), pelo valor da cota da emisséo, considerando,
ainda, eventual lote adicional. O prazo do Direito de Preferéncia sera respeitado, conforme a
altima emissdo, podendo exercé-lo durante um periodo de 10 (dez) dias Uteis, contados a partir
do 5° (quinto) dia util apés a divulgagéo do Anuncio de Inicio.

Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2023

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n°® 97.521.225/0001-25

ATO DO ADMINISTRADOR

0 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizado pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n°® 8.695,
de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), conforme recomendacao da XP VISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 30° andar, parte, Vila Nova Conceicao,
inscrita no CNPJ sob o n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratorio n° 12.794, de 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”), considerando a aprovacao da realizacao
da 9 Emissdo (conforme abaixo definido) do MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob 0 n°® 97.521.225/0001-25 (“Fundo”),

Considerando que, nos termos da consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 09 de
outubro de 2023, e encerrada em 24 de outubro de 2023, foi aprovado pelos Cotistas a 9% (nona)
emissao de Cotas do Fundo,

RESOLVE:

1. Aprovar a realizacao da 9% (nona) emissao de cotas do Fundo (“9% Emissao”), no montante de,
inicialmente, RS 600.000.004,60 (seiscentos milhdes e quatro reais e sessenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), correspondentes a,
inicialmente, 60.301.508 (sessenta milhoes, trezentas e uma mil, quinhentas e oito) cotas (“Novas
Cotas”), podendo tal montante ser reduzido em razao da Distribuicao Parcial (conforme abaixo
definido) ou aumentado em razao da distribuicao de Cotas Adicionais (conforme abaixo definido),
todas nominativas e escriturais, a serem integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo
Preco de Subscricao (conforme abaixo definido), a qual sera objeto de oferta publica de distribuicao
primaria, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, do Regulamento e das demais disposicoes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), com as seguintes caracteristicas principais:

(i) Numero da Emissdo: A presente emissao representa a 9* (nona) emissao de cotas do
Fundo.
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Publico-Alvo da Oferta: A Oferta tera como publico-alvo investidores em geral que sejam
(i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacao em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacao, em qualquer caso,
com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Termo de Aceitacdo, em valor igual ou superior a R$ 1.000.004,85 (um milhdo e quatro
reais e oitenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, que
equivale a 100.503 (cem mil, quinhentas e trés) Novas Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas e juridicas,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndao sejam Investidores Institucionais
e que formalizem Termo de Aceitacdo, junto as Instituicdes Participantes da Oferta
(conforme abaixo definido), em valor igual ou inferior a RS 999.994,90 (novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa e quatro reais e noventa centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a 100.502 (cem mil, quinhentas
e duas) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (conforme abaixo
definido) (“Investidores Nao Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores
Institucionais, simplesmente “Investidores”), desde que se enquadrem no pUblico-alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Publico-Alvo da Oferta”).

Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme abaixo definido) na Oferta. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade inicial de Novas Cotas objeto da Oferta
(sem considerar as Cotas Adicionais), nao sera permitida a colocacao de Novas Cotas a
Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os Termos de Aceitacao firmados por
Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolucao CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido) e ao Direito de Sobras e Montante Adicional (conforme abaixo
definido), observadas, ainda, as demais excecdes previstas no artigo 56 da Resolucao CVM
160.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam: (a)
controladores diretos ou indiretos ou administradores do Administrador, do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (b) controladores e/ou
administradores das Instituicées Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e
demais prepostos do Gestor, do Administrador ou das Instituicoes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (d) assessores de investimento que
prestem servicos ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta;
(e) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor ou as Instituicées
Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
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societario do Administrador, do Gestor ou das Instituicdes Participantes da Oferta; (g)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nas alineas “b” a “f” acima; e (i) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 2°, inciso XVI, da
Resolucao CVM 160, e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolucao da CVM n°® 35, de 25 de maio
de 2021, conforme alterada.

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, RS 600.000.004,60 (seiscentos milhdes e quatro
reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (“Montante
Inicial da Oferta”), podendo tal montante ser reduzido em razao da Distribuicao Parcial
ou aumentado em razao da distribuicao de Cotas Adicionais.

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 60.301.508 (sessenta milhoes, trezentas e uma
mil, quinhentas e oito) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser reduzida em razao da
Distribuicao Parcial ou aumentada em razao da distribuicao de Cotas Adicionais.

Preco de Emissdao das Novas Cotas: RS 9,95 (nove reais e noventa e cinco centavos) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, com base no valor patrimonial
das cotas do Fundo em 30 de outubro de 2023, acrescido de agio de 1,24% (um inteiro e
vinte e quatro centésimos por cento) (“Preco de Emissao”).

Taxa de Distribuicdo Primaria: Sera devida pelos Investidores, incluindo os atuais cotistas
do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante
Adicional e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, quando da subscricdo e
integralizacao das Novas Cotas, adicionalmente ao Preco de Emissao, taxa de distribuicao
primaria equivalente a 3,42% (trés inteiros e quarenta e dois centésimos por cento) do
Preco de Emissao, correspondente ao valor de RS 0,34 (trinta e quatro centavos) por Nova
Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Os recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria serao
utilizados para pagamento (i) das comissoes de distribuicao e estruturacao das Novas
Cotas e (ii) eventuais custos relativos ao pagamento de taxas a CVM, a B3 e a ANBIMA,
conforme o caso, honorarios dos prestadores de servicos e demais despesas vinculadas ao
procedimento de estruturacao da Oferta e distribuicao das Novas Cotas. Eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo e
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria
serdo de responsabilidade do Gestor, exceto pelas comissdoes de distribuicao e de
estruturacao devidas as Instituicoes Participantes da Oferta, calculada proporcionalmente
ao valor das cotas integralizadas, que serdao integralmente e em qualquer hipotese
arcadas pela Taxa de Distribuicao Primaria. A Taxa de Distribuicao Primaria sera acrescida
ao valor das Novas Cotas a serem subscritas e integralizadas pelos Investidores.

Preco de Subscricao: RS 10,29 (dez reais e vinte e nove centavos) por Nova Cota,
correspondente ao Preco de Emissao acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco
de Subscricao”).
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Investimento Minimo: Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 101
(cento e uma) Novas Cotas, totalizando um montante minimo de investimento de RS
1.004,95 (mil e quatro reais e noventa e cinco centavos) por Investidor, sem considerar a
Taxa de Distribuicao Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”). Nao havera
Investimento Minimo por Investidor para subscricao de Novas Cotas no ambito do Direito
de Preferéncia ou do Direito de Sobras e Montante Adicional.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuicao parcial
das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, desde que subscrita
a quantidade minima de 1.005.026 (um milhdo, cinco mil e vinte e seis) Novas Cotas,
totalizando o montante minimo de RS 10.000.008,70 (dez milhdes e oito reais e setenta
centavos), com base no Preco de Emissao, sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria
(“Montante Minimo da Oferta” e Distribuicdo Parcial”, respectivamente), para a
manutencao da Oferta. Considerando a possibilidade de Distribuicao Parcial, na forma
determinada nos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, sera facultado aos Investidores
(inclusive os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e
Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), no ato de
aceitacao da Oferta, condicionar sua adesao a Oferta a que haja a colocacdo (a) do
Montante Inicial da Oferta; ou (b) de montante maior ou igual ao Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item (b) acima, o Investidor,
ou cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia (ou o terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia) e o Direito de Sobras e Montante Adicional, devera indicar se
pretende receber (a) a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de Aceitacao, da
ordem de investimento, do exercicio do Direito de Preferéncia ou do exercicio do Direito
de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso; ou (b) uma quantidade equivalente a
proporcao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente colocadas e a quantidade de
Novas Cotas originalmente ofertadas, que devera necessariamente ser superior ao
Montante Minimo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor ou do cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de
Aceitacao , da ordem de investimento, do exercicio do Direito de Preferéncia ou do
exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso. Caso nao seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso o Investidor ou
cotista, conforme o caso, indique o item “(b)” acima, o valor minimo a ser subscrito no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. No caso de
captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta,
o Investidor ou Cotista (inclusive terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que, ao
realizar formalizar seu Termo de Aceitacao ou ordem de investimento ou exercer o Direito
de Preferéncia ou o Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional, condicionou a
sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, a que haja
distribuicao da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera o seu Termo de Aceitacao
ou ordem de investimento ou exercicio do Direito de Preferéncia ou exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional cancelado automaticamente e, caso ja
tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serao
devolvidos, sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor ou pelo Cotista e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
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incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de efetiva subscricao e integralizacdo das Cotas. Na hipotese de restituicao de
quaisquer valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos
valores restituidos.

Cotas Adicionais: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e
cinco por cento), ou seja, em até RS 150.000.001,15 (cento e cinquenta milhées e um
real e quinze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, equivalentes a
15.075.377 (quinze milhdes, setenta e cinco mil, trezentas e setenta e sete) Novas Cotas
(“Cotas Adicionais”), a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os
Coordenadores, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolucao CVM 160, que poderao
ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do AnUncio de Encerramento da Oferta,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou de modificacao dos
termos da 92 Emissao e da Oferta. Aplicar-se-do as Cotas Adicionais, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo
que a oferta das Cotas Adicionais também sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacdo das
Instituicbes Participantes da Oferta. As Cotas Adicionais serdao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Lote Suplementar: Nao sera outorgada pelo Fundo aos Coordenadores a opcao de
distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizacdao do preco das Novas Cotas, nos
termos do artigo 51 da Resolucao CVM 160.

Colocacao e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: A Oferta consistira na distribuicao
publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacao dos Coordenadores, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, com a participacao de determinadas
instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,
exclusivamente para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas juntos aos
Investidores Nao Institucionais (“Participantes Especiais”), observados os termos da
Resolucdo CVM 160 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, e observado, ainda, o
plano de distribuicao da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta. A
Oferta sera submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, conforme previsto
no artigo 26, VI, “c”, da Resolucdo CVM 160. Além dos Participantes Especiais, o
Coordenador Lider podera convidar outras instituicées financeiras autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, para auxiliar na distribuicao
das Novas Cotas (“Coordenadores Contratados” e, em conjunto com os Participantes
Especiais e os Coordenadores, “Instituicées Participantes da Oferta”).

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serao
admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacao
e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas realizadas na B3.
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Procedimento para Subscricao e Integralizacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serao
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a
qualquer tempo, dentro do Prazo de Distribuicao (conforme abaixo definido) e observados
os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverao ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricao, observado
o disposto nos documentos da Oferta.

Direito de Preferéncia: Observado o disposto no Regulamento, sera assegurado aos
cotistas que possuam cotas emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) dia Gtil apos a data de
divulgacédo do anlncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) e que estejam em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricao das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, até a proporcao do nimero de Novas Cotas integralizadas e
detidas por cada cotista no 3° (terceiro) dia Gtil apos a data de divulgacao do Anuncio de
Inicio, conforme aplicacao do fator de proporcao para subscricao de Cotas equivalente a
0,23257381574 (“Direito _de Preferéncia”). Os cotistas poderao exercer o Direito de
Preferéncia durante um periodo de 10 (dez) Dias Uteis, contados a partir do 5° (quinto)
Dia Util apés a divulgacdo do Anincio de Inicio (“Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”). Sera permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito

de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i)
por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) e até o 7° (sétimo) dia Util subsequente a data do inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia; ou
(ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) dia Util subsequente a data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional: Sera conferido aos cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia (e desde que manifestem interesse nesse sentido
no momento do exercicio do Direito de Preferéncia) o direito de subscricao das sobras
(“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas
Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras
a que cada cotista tera Direito de Subscricao de Sobras sera equivalente ao fator de
proporcao a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre (i) o nimero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta apos o Direito de Preferéncia (o qual podera considerar a
emissao das Cotas Adicionais); e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo certo que serao consideradas
apenas as Novas Cotas dos cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
indicaram sua intencao em participar do Direito de Subscricao de Sobras. Cada cotista
devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de
Subscricao de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de
Novas Cotas (além do fator de proporcdo do Direito de Subscricao de Sobras),
especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao
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total das Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricao de Montante
Adicional”, e em conjunto com o Direito de Subscricao de Sobras, “Direito de Subscricao
de Sobras e Montante Adicional”).

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas conferirao iguais direitos politicos e
patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Nova Cota a 1 (um) voto nas
Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, ndao é permitido resgate de cotas de emissao do Fundo pelo
cotista.

Prazo de Distribuicédo: A subscricao das Novas Cotas deve ser realizada no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do Anincio de Inicio, sendo admitido o
encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério dos Coordenadores,
em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a
distribuicao do Montante Minimo da Oferta (“Prazo de Distribuicao”).

Destinacdo dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo descrita no
Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisicao de
Ativos-Alvo (conforme definido no Regulamento).

Numero de Séries: Série Unica.

Taxa de ingresso e saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sera cobrada
taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

Coordenadores: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, integrante do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04
(“Coordenador Lider”) e o BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2° 3° (parte), 4° e 5°
andares, inscrita no CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Itat BBA” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, “Coordenadores”).

Demais Termos e Condicées: Os demais termos e condicdes da 9% Emissao e da Oferta
serao descritos nos documentos da Oferta.

2, Aprovar a contratacao dos Coordenadores para intermediar a Oferta, na qualidade de
instituicoes intermediarias, sob o regime de melhores esforcos de colocagao, bem como a participacao
das Instituicdes Participantes da Oferta, observados os termos da Resolucao CVM 160 e demais leis e
regulamentacoes aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e
detalhado nos documentos da Oferta. A contratacdo dos Coordenadores nao configura conflito de
interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicao Primaria contempla os custos e despesas decorrentes
da estruturacao e da distribuicao das Novas Cotas e os demais custos e despesas da Oferta que nao
estejam contemplados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Gestor, e,
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desta forma, tal contratacao nao resultara em qualquer onus aos atuais cotistas do Fundo, nos termos
do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

Sao Paulo, 23 de novembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Digitally signed by REINALDO SANDRA IRENE ZUNIGA Digitally signed by SANDRA
RElNALDO GARC'A Gfplgtgmyligxg;og;oszzmoo . IRENE ZUNIGA
ADAO:09205226700 Date: 2023.11.23 14:45:30 CAMACHO:0869572288 CAMACHO:08695722880
: -03'00' 0 Date: 2023.11.23 14:45:53 -03'00'
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Estudo de Viabilidade

O presente estudo de viabilidade econémico-financeiro refere-se a 92 (nona) emissdo de cotas do
MAXI RENDA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), as quais serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) n2 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Oferta”), foi elaborado pela XP Vista Asset Management Ltda.
(“XP Asset”), gestora do Fundo, em novembro de 2023, em conformidade com a regulamentagado
aplicavel.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas cotas e a obtencdo de renda
através da aplicagdao dos recursos nos ativos alvo definidos no regulamento do Fundo (“Ativos
Alvo”), preponderantemente por meio do investimento em certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI”) e, em uma menor escala, permutas financeiras imobilidrias (“Permutas Financeiras”).

Este estudo de viabilidade tem como premissas (i) dados econdmico-financeiros esperados pelo
mercado; (ii) expectativas de originacao; e (iii) alocacdo dos recursos captados na Oferta em Ativos
Alvo.

Ndo ha qualquer garantia de que as premissas se materializardo nos termos e condicdes
vislumbrados neste estudo de viabilidade. Tais premissas estdo sujeitas a diversos fatores de risco,
0s quais poderdo torna-las substancialmente diferentes daquelas inicialmente imaginadas, inclusive
levando a XP Asset a adotar outras estratégias ndo previstas e/ou mais conservadoras. Portanto,
esse estudo nao deve ser entendido, de forma alguma, como uma promessa ou garantia de
rentabilidade futura do Fundo. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO
FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Premissas de alocacao

Apds o encerramento da Oferta, a XP Asset buscard alocar, em regime de melhores esforgos, os
recursos captados conforme a hipdtese de alocagao e rentabilidade a seguir.

Tendo em vista que a XP Asset tem como tendéncia trabalhar ativamente na originagdo de ativos,
espera-se que ao longo dos trés primeiros meses apds a Oferta, a XP Asset ja consiga alocar a
totalidade dos recursos captados. Nesse sentido, dos recursos obtidos por meio da Oferta, a XP
Asset espera alocar (i) até 90% no primeiro més da captacdo; (ii) mais de 98% a partir do segundo
més de captacdo. Essa abordagem conservadora considerou o pipeline prospectado pela XP Asset e
seu histdrico de radpida alocacdo de recursos.

Em relacdo a rentabilidade dos Ativos Alvo a serem adquiridos, a hipétese utilizada é de que os CRI
sejam investidos conforme a tabela abaixo (Tabela 1).
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Pipeline
Classe de ativo Descrigao V:::;eg;s Taxa Prazo (meses)
CRI Varejo alimenticio 60,00 IPCA+ 8,25% 216
CRI Varejo alimenticio 60,00 IPCA+ 8,25% 216
CRI Loteamento 18,00 IPCA+ 9,00% 84
CRI Loteamento 18,00 IPCA+ 9,00% 84
CRI Incorporacdo Vertical 93,00 IPCA+ 11,50% 63
CRI Loteamento 40,00 IPCA+ 10,30% 120
CRI Agronegdcio 90,00 IPCA+ 10,00% 108
CRI Varejo alimenticio 104,00 IPCA+ 10,00% 180
CRI Varejo alimenticio 85,00 IPCA+ 14,00% 180
CRI Logistico 50,00 IPCA+ 8,00% 180
Permuta Financeira Incorporagdo Vertical 53,42 INCC+ 12,00% 48
Permuta Financeira Incorporagdo Vertical 38,51 INCC+ 12,00% 48
Permuta Financeira Incorporacdo Vertical 35,50 INCC+ 11,50% 48
Permuta Financeira Incorporacdo Vertical 30,29 INCC+ 11,50% 48
Permuta Financeira Incorporagdo Vertical 31,50 INCC+ 13,00% 48

Tabela 1. Pipeline de Operagdes

Premissas Economicas

A XP Asset adotou como premissas econdmicas a curva de juros prefixada brasileira obtida pela B3!
e o boletim Focus de 7 de novembro de 20232, divulgado pelo Banco Central do Brasil.

CDI jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24  jun/24 jul/24  ago/24 set/24  out/24 nov/24  dez/24
CDI Pré 12,02% 11,89% 11,72% 11,59% 11,45% 11,32% 11,22% 11,12% 11,04% 10,96% 10,89% 10,84%
CDI + FRA 11,90% 11,69% 11,19% 11,08%  10,80% 10,59% 10,56% 10,42% 10,34% 10,22% 10,20% 10,18%

e |PCA para os proximos 12 meses: 3,91%

Além dos investimentos em CRI, que sdo os ativos preponderantes da carteira do Fundo, a XP Asset
alocara o caixa do Fundo que ainda ndo estiver investido nos Ativos Alvo, em ativos de liquidez didria
que a XP Asset julgar possuir retorno interessante ao Fundo vis-a-vis o risco incorrido.

Despesas:

1 Curva obtida através do endereco eletronico: https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/

2: Relatdrio obtido em: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20231103.pdf
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a) Despesas da Oferta: Os custos para a realizagdo da Oferta foram estimados em
aproximadamente 3,36% do montante inicial da Oferta. A tabela 1 abaixo segrega a
estimativa da composicao dos custos da distribuicao:

Custos Oferta - Ndao Recorrentes % em Relagao ao Montante Inicial da Oferta

Fee de Estruturacao 1,00%
Fee de Distribuicdo 2,00%
Tributos 0,22%
Assessores Juridicos 0,04%
Outros: CVM, B3, Roadshow, etc. 0,10%
Custo Total 3,36%

Tabela 2. Composi¢do dos custos da Oferta. Os custos de estruturacao, coordenagdo e distribuicdo possuem
gross-up de impostos de 9,65%.

b) Despesas Recorrentes do Fundo: J4 para a hipdtese de custos recorrentes do Fundo, foi
atribuido um valor médio de 0,90% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, além da
taxa de performance. Alguns gastos, ainda que ndo tenham periodicidade mensais (anual,
por exemplo), foram considerados em bases mensais a fim de simplificar os calculos. A
distribuicdo das despesas recorrentes do Fundo é apresentada na tabela 3 abaixo:

Custos Recorrentes do Fundo %
Taxa Adm (incluindo Gestdo) (% a.a.) 0,90%
Taxa de performance N/A
Auditoria - a.a. 0,01%
Outros: Assembleias, Cetip, etc. 0,01%

Tabela 3. Composi¢ao dos custos recorrentes do Fundo

Resultados

Com as hipoteses acima chegamos a um fluxo de rendimentos médio esperado de R$ 0,0976
por cota no periodo ilustrado no grafico abaixo em um horizonte de 12 meses. Para uma
cota de subscricdo de RS 10,29 ja apds custos de entrada representa um Dividend Yield
esperado de 11,72%.

0.15 Dividendos por Cota

0.10 0.10 0.10

0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10
0.10
0.00

Jan-24  Feb-24  Mar-24  Apr-24  May-24  Jun-24 Jul-24  Aug-24  Sep-24  Oct-24  Nov-24  Dec-24
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A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.
AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E
OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

Andlise dos impactos da pandémica de COVID-19

Desde dezembro de 2019, a crise provocada pela doenca causada pelo coronavirus (“COVID-19"),
trouxe novos desafios para o panorama macroeconémico, como as revisdes nas projecdes de
consumo, emprego e renda, trazendo impactos significativos nos mercados financeiros mundiais e
podera continuar influenciando prospectivamente em oscilagdes e eventuais quedas nos precos dos
ativos financeiros a serem investidos pelo Fundo.

Consequentemente, os governos no Brasil, dos trés niveis federativos, municipal, estadual e federal,
tomaram atitudes para mitigar os efeitos no ambito da sadde publica, sendo a principal medida a
imposicdo do regime de quarentena e de isolamento social. Essas a¢Ges impuseram uma imediata
desaceleragdo do sistema produtivo, revertendo uma tendéncia de alta para o PIB previsto para o
ano.

Frente ao risco de colapso advindo da paralisacdo econGmica, os Bancos Centrais de diversos paises
também assumiram posicdo de lideranca na adogcdo de medidas de estimulo as economias. Nos
paises com situagao fiscal mais privilegiada, pacotes de estimulo econémico acompanhados de
medidas objetivando a compra de titulos publicos e privados foram usados em larga escala.

Apesar das dificuldades e a perspectiva desafiadora de um periodo atipico, principalmente quando
se analisa a figura macro, a economia de forma geral vem performando melhor do que os
progndsticos. Para mais informagdes sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item
“Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas” da seg¢ao “Fatores de Risco” do Prospecto.

A RENTABILIDADE ALVO AQUI PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA
COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTOS, OU AUSENCIA DE RISCOS PARA OS
COTISTAS.

DocuSigned by:
@mé Masctt

IFIZAGECE4A004T

XP Vista Asset Management

S3o Paulo, 23 de novembro de 2023.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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Informe Anual

Nome do Fundo:

MAXI RENDA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ do Fundo:

97.521.225/0001-25

familiar ou societario familiar?

Data de Funcionamento: 13/04/2012 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRMXRFCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 259.279.007,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio

Classificagdo
autorregulagio:

Mandato: Hibrido
Segmento de Atuacio: Hibrido
Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragao:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

Duracio: social: 312
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admir}istradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . BTG PACTUAL SERVICOS .. .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 10/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. AV PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 1909,
1.1 [Gestor: XPVISTAASSET MANAGEMENT 1 16.789.323/0001- |1ORRE SUL AND 30 PARTE - VILANOVA (11) 32653700
’ CONCEICA, SAO PAULO - SP - 04543-907
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A oy 200-294/0001- hraia de Botafogo, 301 - 3" Andar, Botafogo, Rio de ) 3383 2000

Auditor Independente:

1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA

61.562.112/0002-
01

Rua do Russel, 804, Térreo, 6° ¢ 7° Andares, Rio de
Janeiro/RJ, CEP 22210-907

(21) 3232-6112

CCTVM S.A

Formador de Mercado: XP INVESTIMENTOS

02.332.886/0011-
78

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909,
Torre Sul, 29° ¢ 30° andar, Vila Nova Conceigdo, Sdo
Paulo/SP, CEP 04543-010

(11) 30272237

1.5

Distribuidor de cotas: BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/ADTVM

59.281.253/0001-
23

PR DE BOTAFOGO, 501, 5 AND - BOTAFOGO,
RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-040

(21) 25331900

1.6 |Consultor Especializado:

/-

1.7 N
locagoes:

Empresa Especializada para administrar as

.-

1.8 |Outros prestadores de servicos':

N&o possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 [Descri¢iio dos negocios realizados no periodo

Relacio dos Ativos adquiridos no

periodo Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
UNIDADES AUTONO FII Lucro na Venda 60.000.000,00 Capital
CRI 23C2829802 Lucro na Venda 6.460.046,29 Capital
CRI 23C2829803 Lucro na Venda 3.954.687,97 Capital
CRI 23C2830001 Lucro na Venda 5.568.950,80 Capital
CRI 23C2830002 Lucro na Venda 4.032.344,11 Capital
CRI23D1175169 Lucro na Venda 37.469.211,75 Capital
CRI23D1515316 Lucro na Venda 115.749.000,00 Capital
CRI 23F1241290 Lucro na Venda 59.997.868,32 Capital
CRI 23F1763644 Lucro na Venda 76.496.190,90 Capital
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CRI 23F2426912 Lucro na Venda 22.450.215,59 Capital
CRI 23G1149789 Lucro na Venda 26.057.536,94 Capital
CRI 23G2239867 Lucro na Venda 75.000.000,00 Capital
CRI 23H1074707 Lucro na Venda 57.083.430,19 Capital
CRI 23H1539646 Lucro na Venda 50.000.000,00 Capital
CRI 2311696564 Lucro na Venda 26.534.202,26 Capital

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
O fundo encontra-se em periodo de captagéo.

4. [Anailise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O fundo encontra-se em periodo de captagao.

4.2 |Conjuntura econdémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
O fundo encontra-se em periodo de captagao.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
O fundo encontra-se em periodo de captagdo.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contbil dos atives imobilisrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _ Percentual <lie o

Relacéo de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) Val(;nzag:z:lo/Desva (Br:iz e
purado no periodo

CRI 11F0042226 987.638,48 SIM -47,21%
CRI 12E0031990 2.695.856,72 SIM 36,60%
CRI 1310034539 1.611.248,87 SIM -65,78%
CRI 14K 0234407 1.533,67 SIM 100,00%
CRI 15H0698161 0,07 SIM 0,00%
CRI 18D0698877 2.386.464,33 SIM 11,00%
CRI 1811179520 3.463.055,23 SIM 10,88%
CRI 19A0698738 1.480.493,70 SIM 1,86%
CRI 19B0177968 2.356.818,43 SIM 11,62%
CRI 19F0922610 32.141.651,16 SIM 12,90%
CRI 19F0923004 10.068.734,31 SIM 11,35%
CRI 1910737680 39.860.375,75 SIM 15,49%
CRI 1910737681 21.631.027,52 SIM 15,13%
CRI 19L0838765 35.116.939,10 SIM 11,54%
CRI 19L0906036 12.139.160,54 SIM 10,05%
CRI 19L0906443 20.900.526,67 SIM 13,21%
CRI 1910909950 34.430.706,32 SIM 10,33%
CRI 1910917227 33.720.065,09 SIM 11,16%
CRI 20A0982855 43.322.728,53 SIM 11,50%
CRI 20B0817201 77.236.245,45 SIM 0,33%
CRI20D1006203 44.493.241,62 SIM 12,05%
CRI 20F0870073 4.406.044,78 SIM 13,79%
CRI 20G0800227 39.944.823,41 SIM 11,29%
CRI 20H0695880 3.127.110,22 SIM 7,79%
CRI 2010718026 211.310,29 SIM 1,46%
CRI 2010718383 833.522,88 SIM 6,60%
CRI 2010777292 15.441.725,17 SIM 11,27%
CRI 20J0665817 8.398.342,90 SIM 7,10%
CRI 20J0667658 8.823.465,76 SIM -11,33%
CRI 20J0668136 6.964.133,75 SIM 4,36%
CRI 20J0812309 38.997.214,46 SIM -3,82%
CRI 20J0837207 5.873.340,63 SIM 12,15%
CRI 20K0571487 24.404.132,84 SIM 11,50%
CRI 20L0632150 5.555.520,52 SIM 10,12%
CRI 20L0653261 29.064.000,52 SIM 7,81%
CRI 21B0544455 2.656.852,72 SIM 11,43%
CRI 21D0429192 30.893.328,35 SIM 10,39%
CRI21F0211653 62.169.738,18 SIM 6,25%
CRI 21F0568504 66.223.467,16 SIM 3,03%
CRI 21F0906525 8.956.199,28 SIM 5,52%
CRI21F1036910 30.338.701,88 SIM 12,72%
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CRI 21G0154352 38.155.155,21 SIM 4,81%
CRI 21H0697914 51.260.857,89 SIM 13,01%
CRI 21H0975635 59.529.266,34 SIM 10,64%
CRI 21K0633996 13.983.184,55 SIM 7,02%
CRI 21K1073642 69.911.131,57 SIM 11,18%
CRI 2110823062 33.583.837,39 SIM 13,72%
CRI 22B0084502 7.109.126,00 SIM 13,32%
CRI 22B0309134 5.498.500,81 SIM 11,98%
CRI 22B0939864 5.908.034,55 SIM 12,44%
CRI 22B0939875 7.788.352,75 SIM 11,15%
CRI 22B0939878 7.849.614,54 SIM 7,22%
CRI 22C0983841 104.099.056,27 SIM 12,99%
CRI 22D0371507 9.621.170,21 SIM -6,40%
CRI 22F0715946 5.885.277,79 SIM 12,47%
CRI 22F0783785 30.095.762,13 SIM 12,38%
CRI 22F1357736 38.167.354,71 SIM 6,67%
CRI 2211555753 23.619.363,00 SIM 13,47%
CRI22J0346032 4.341.439,24 SIM 14,56%
CRI 22011173045 29.234.057,24 SIM 14,83%
CRI 221.1314899 70.478.074,45 SIM 13,59%
CRI 23C2829802 6.355.139,44 SIM -0,53%
CRI 23C2829803 3.890.423,84 SIM -0,53%
CRI 23C2830001 5.478.502,62 SIM -0,53%
CRI 23C2830002 3.966.829,33 SIM -0,53%
CRI 23D1175169 36.812.569,17 SIM 4,11%
CRI 23D1515316 115.560.899,88 SIM 4,00%
CRI 23F1241290 54.611.306,85 SIM 3,91%
CRI 23F1763644 25.756.644,49 SIM 2,18%
CRI 23F2426912 21.472.559,26 SIM -1,07%
CRI23G1149789 25.510.727,25 SIM 1,70%
CRI 23G2239867 72.471.956,01 SIM -1,72%
CRI 23H1074707 56.082.705,49 SIM -0,23%
CRI 23H1539646 48.160.199,38 SIM -2,53%
CRI 2311696564 26.643.222,79 SIM 0,94%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio

Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociacdo, que sio calculadas com base
em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez;

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo ¢ do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicagio dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovac¢io da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢io a distincia e envio de comunicagiio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22
da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagao/representagio sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
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@,

e da documentac@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaracéo referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagéo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procurag¢do com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagao de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢ao do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagéo do voto, prazo para apuragéo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestacdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagao. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participacdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) é realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da Assembleia, o Administrador envia a
Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que nio tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrucao
CVM 472, somente poderao votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depoésito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as
Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da
plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificacdo/representacdo sejam devidamente apresentados para validagido do
acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta
presente na base de cotistas da data base da convocag@o. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao
endereco de e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um
Secretario, para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis
duvidas sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Apos o
encontro inicial a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias ap6s seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art.
19 da Instru¢do CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢
publicado o Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.|Remuneracio do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
Sem prejuizo do disposto no item 8.1.4 abaixo, a Instituicdo Administradora recebera por seus servigos uma Taxa de Administragdo equivalente a
0,90% a.a. (noventa centésimos por cento ao ano), sendo que a Taxa de Administragdo ndo podera representar um valor inferior a R$ 60.000,00
(sessenta mil reais) por més, e sera calculada: (a) sobre o valor de mercado do Fundo, com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas
de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderag@o que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo; ou (b) sobre o valor contébil do patriménio liquido do Fundo, desde que ndo seja atendida a condigdo do item (a), observado o valor minimo
mensal, valor este que sera corrigido anualmente pela variagdo do IGPM (Indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagéo
Getulio Vargas - FGV, que devera ser pago diretamente ao Administrador.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
18.533.096,95 0,73% 0,66%

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas
Nio possui informagéo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Allan Hadid Idade: 47 anos

Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66

Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catélica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na fungdo: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos

Nome da Empresa Periodo Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

cargo empresa na qual tais
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experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posi¢éo de Atualment d
COO (Chief Operations Officer) da | cl)lg ‘g‘g}?l:f OOC‘LPr:t‘i’O;‘ng ¢
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e, P
Officer) da area de Global
atualmente, ocupa o cargo de COO Asset Management
(Chief Operations Officer) da area g ’
de Global Asset Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Exccutive Officer) Atuou na drea de gestio de
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas s 1
; Nao ha
aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 988.568,00 259.279.007,00 100,00% 93,18% 6,82%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de |Contraparte
. =~ transacio envolvido o
alienacéo ou autorizagio
locacio)
COTAS DE FII - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG |aquisicio  [31/12/2022  [884.983,68  |05/09/2016 EITI\IGIA;‘*C%TIES;‘ SS/}?ARI\)/”}"(\:/%[S
PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND
COTAS DE FII - XP CREDITO
IMOBILIARIO FUNDO DE aquisicio  [31/122022  [5.915.066,85 |05/09/0016 E&i&‘*gggé& SiRl‘)’}%(K/IS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FII - XP CREDITO
IMOBILIARIO FUNDO DE aquisigio~ [23/012023 [86.156.61  [05/09/2016  [PTG PACTH DAL SERVICOS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FII - XP CREDITO
IMOBILIARIO FUNDO DE aquisicao 24/01/2023 395.721,02 05/09/2016 I?E\IGAII)\IACCEFIIHESQ SS/};RI\)/}(\;/%IS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FII - XP CREDITO
IMOBILIARIO FUNDO DE aquisicao 30/01/2023 387.000,00 05/09/2016 ?&GAII;ACCE”{ggé SS/};R]\)/L}(\:/CKAS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FII - XP CREDITO
IMOBILIARIO FUNDO DE aquisicio  [01/08/2023  [2.519.999.73 [05/09/2016 E&‘f&*&{gg& s&Rg;%?ds‘
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FII - XP CREDITO
IMOBILIARIO FUNDO DE alicnacio  |21/08/2023  |175.798.76  05/09/2016 EITI\ICL%AC%TIESSL SSiR]\)/%CV(;f
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FII - XP CREDITO
IMOBILIARIO FUNDO DE alienagio  [22/08/2023  [100.781,51  [05/09/2016 E&GAI;IACCETIES;‘ SSiR]\)’%%(;?
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FII - XP CREDITO
IMOBILIARIO FUNDO DE alienagio  [23/08/2023  [153.318,59  [05/09/2016 E&i&%ﬁggg SS/]?ARI\)/”}"(\:/%[S
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FII - XP CREDITO
IMOBILIARIO FUNDO DE alicnagio  [24/08/2023  [2.178,94 05/09/2016 E&i&‘*ggggg SE\RI‘)’}%&S
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
15.|Politica de divulgacio de informacées
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22 PM ANEXO 39-V : Informe Anual

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugido normativa da Comisséo de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao € feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funciondrios responsaveis pela implanta¢io, manutencio, avaliacdo e fiscalizaciio da politica de divulgacio de informacées, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Séo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na

América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

MAXI RENDA

PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 92 (NONA) EMISSAO DO

MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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