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Bem-vindos a

Semana de Resultados XP Asset
3° trimestre de 2023

O call de resultados dos
comecara em breve.

Durante a apresentacao, a caixa de perguntas ficara
aberta e as duvidas serao respondidas no final.

A live sera gravada e o video sera compartilhado
em nosso canal do Youtube.

Inscreva-se em
nosso canal

https://www.youtube.com/
@XPAssetManagement

Siga a XP Asset
no Linkedin

linkedin.com/company/xpasset/
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+1 62 Bi sob gestao
+ 4 Milhdes
de cotistas
1 3 Estratégias
+1 6 5 Profissionais

Anos de
histodria

Performance consistente,

com processos confiaveis
e um time de
profissionais
qualificados.
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Renda
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Renda
Variavel

RS$3,4 bi

Infraestrutura
R$2,3 bi

Indexados & !< .l ?ﬁ:ﬁ;gement o
Internacionais w/ Imobiliario Somos a asset
. R$13,4 bi

XP Advisory Agro dO BI‘aSIL
RS42,5 bi R$1,8 bi

FoF Private
Alternativo ~ Venture Equity
R$17bi  Copial R$3,6 bi

R$0,8 bi
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Provendo funding
em todos os setores
da Economia Real

Ampla cobertura geografica, local e
internacional

Estimulamos o mercado de dividas, por
meio de fundos de Crédito Privado High
Grade, High Yield, Agro, Imobiliario e
Infraestrutura.

Aportamos equity e somos parceiros
do empreendedor brasileiro: desde o
nascimento (startups), empresas de
capital fechado (PE), até a fase final
(empresas listadas em bolsa)
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Independéencia
com Robustez

Combinacao da solidez da
XP Inc. com um modelo de
Asset Independente.

Alinhamento
de Longo Prazo

Modelo de gestao multi-mesas
com resultados independentes
em cada estratégia atrelados a
performance e partnership
meritocratica.

Inteligéncia
Compartilhada

Integracao recorrente entre
os times com o objetivo de
ampliar a visao dos gestores
para tomada de decisao.

que definem
nossos principios e
cultura.
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Desempenho do 3° trimestre de 2023

O terceiro trimestre de 2023 foi marcado por uma melhora no ambiente de crédito frente ao inicio do ano, com redugoes nos spreads e também inicio do ciclo de redugao da Taxa
SELIC. As emissdes via mercado de capitais apresentaram ampla retomada nos ultimos trés meses (retomada esta que se iniciou no final do segundo trimestre). O més de setembro
representou o maior volume mensal de emissdo no ano, com RS 57 bilhoes e mais de 300 operagdes. Essa significativa melhora sinaliza um fim ao cendrio desafiador no mercado de
crédito derivado principalmente dos acontecimentos com Americanas e Light, no inicio do ano. 0 COPOM (Comité de Politica Monetaria) reduziu em 50bps a taxa basica de juros nas
duas ultimas reunides, levando a taxa basica de juros a 12,75% a.a. Com a Taxa SELIC em tendéncia de queda e inflagao mais benigna o gestor acredita que as emissdes via mercado
de capitais devem sequir em aceleracao no préximo trimestre, assim como uma politica monetaria menos contracionista é benéfica ao mercado imobilidrio. A poupanca, por sua vez,
segue com captacio liquida negativa no ano, com saida de RS 70,22 bilhdes em 2023.

Quanto ao mercado imobiliario, os langamentos na cidade de Sao Paulo apresentaram queda no ultimo trimestre, principalmente no segmento de médio/alto padrao, em linha com o
esperado pelo time de gestdao. O acumulado de 12 meses encerrados em setembro trouxe queda de 16,5% no nimero de unidades lanc¢adas. Ainda assim o VSO (vendas sobre oferta)
seguiu positivo, com alta de quase 7% YoY, chegando a 54,5% no final do trimestre. A comercializacdo acumulada de 12 meses apresentou alta de 9% YoY, para quase RS 40 bilhdes. Os
numeros reforcam a visao do gestor de trabalho mais intenso na comercializagao de estoques. A perspectiva de novas redugdes da taxa basica de juros, aliada ao arrefecimento da
alta dos custos de insumos para construgao, traz perspectivas positivas para o mercado imobiliario no curto e médio prazo. No segmento econdémico a implementag¢ao do novo MCMV
(Minha Casa Minha Vida) e, em Sao Paulo, do programa Pode Entrar também sao fatores que tendem a impulsionar a retomada do segmento, de modo que as incorporadoras focadas
nos produtos MCMV tendem a ter bons desempenhos nos préximos meses. Empresas listadas do setor voltaram a realizar emissoes de agoes, prevendo boas perspectivas ao
segmento. No segmento de média/alta renda, setor mais diretamente afetado pelos efeitos de juros altos e pregos de insumos, o momento segue sendo de maior cuidado com redugao
do volume de lancamentos e intensificacao da velocidade de venda de estoque pronto e em construcao. A equipe de gestdo seque monitorando o elevado numero de entregas dos
proximos meses da expressiva safra de langamentos de 2020 e 2021. A taxa média de juros do financiamento imobiliario apresentou estabilidade no trimestre, alcan¢ando o patamar
de 11,35% a.a. O gestor espera que novos cortes da Taxa SELIC levem a novas redugdes nas taxas de juros e, consequentemente, contribuam para manutencao do bom ritmo do setor,
entretanto tal queda tem sido impedida pelos constantes saques liquidos da poupanga, levando os bancos a comporem o funding do setor com alternativas mais caras como LCIs e
LIGs. No mercado de capitais, as emissdes de CRIs seguiram em bom patamar, com quase de RS 18,86 bilhoes emitidos no terceiro trimestre do ano. Em 2023 foram emitidos RS 31,66
bilhdes em CRIs (+3,49% YoY). As emissoes de FIIs foram da ordem de RS 8,54 bilhoes no trimestre, mais de 50% do total emitido em 2023 (RS 16,40 bilhdes).

Ainda que o cenario se mostre mais positivo frente aos ultimos meses, o momento ainda é de serenidade e trabalho de sele¢do e monitoramento intenso e minucioso das operagoes
pela area de gestao. No atual momento, mesmo com a melhora do mercado de crédito privado, balangos e estruturas mais alavancadas sequem sob escrutinio. Dessa forma, a gestao
permanece focada em empresas de balangos sélidos ou estruturas de securitizagao com ampla sobrecolaterizagao e mecanismos de mitigagao de riscos. Vale frisar que a
reprecificacao atual também gera oportunidades interessantes — que estdao sendo analisadas — aproveitando-se de spreads interessantes para operagoes de muita qualidade.

O Maxi Renda encerrou no final de julho a 82 Emissao de Cotas do Fundo, com captagao total de RS 334.387.800,64, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. Os recursos
captados foram alocados em sua totalidade no inicio de agosto em operagdes com taxas superiores as médias do portfélio, melhorando assim o carrego do Fundo e potencialmente o
retorno para os investidores, com maior diversificacao, diluicao de custos e fomento da liquidez das cotas no mercado secundario. A equipe de gestao agradece a confianca do
cotistas e do mercado. 11


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499368&cvm=true

~

&

ario macroecono-

mico e imobiliario

Cen

>
i

i N 777N

\w\\“\\“\\\\\\\ it

N
AN

W3V g
LAV ™
1 y
NP A
N=x 4 ol
S




Cenario Macroeconomico (01/03)
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Produto Interno Bruto — Histérico e Expectativas — Brasil'
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A estimativa de crescimento do PIB, em 2023, foi revisada positivamente para 2,9%' de
acordo com o ultimo relatério Focus, ante 2,3% apresentado no trimestre anterior;

A atividade econémica mantém os sinais de resiliéncia. A criacdo de vagas formais no
mercado de trabalho continua avancando, contribuindo para manter a taxa de
desemprego no menor patamar desde 2015 e impulsionando a demanda domeéstica;

Para os préximos trimestres, apesar dos aspectos positivos acima, espera-se uma

desaceleragcao da atividade econémica, sobretudo pelo efeito da politica monetdria
contracionista duradoura;

Por fim, sequem alguns fatores que podem trazer volatilidade ao cenario internacional e
doméstico: (i) a continuidade do aperto monetario nos paises desenvolvidos, sobretudo
nos Estados Unidos, cujas taxas de juros atingiram os patamares mais elevados dos
ultimos quinze anos; (ii) as incertezas quanto ao resultado primario que ainda mantem
trajetoéria de piora marginal, em linha com a desaceleracdo da arrecadacgao; e (iii) o risco

de escalada das guerras na Ucrania e em Israel (impactos humanitarios e econémicos -
inclusive no prego do petréleo).

1 Fonte: De 2015 a 2022, IBGE e FGV; De 2023 a 2025 Relatério Focus do Banco Central de 20/10/2023
2 Fonte: Banco Central do Brasil

Meta Selic — Historico?

13,75%

11,75% N
12,75%

6,75% 6,50%

—

0 0 0 W O O O O O O O O «H «=H «=H «H N N N N ™M ™m o o
SR B B SN S LA R S B B S L S K
cC - = s = 2 s = 2 s = s = e e s = e
o 3 > o 3 > o 3 > o 3 > o 3 > o 3 >
& & = & & & = 5 & % = & & @ = o & ® = o & ®w = 0o

Na ultima reunido, como esperado pelo mercado, o Copom novamente reduziu a taxa de
juros em 50 pontos-base, levando a Selic de 13,25% para 12,75%. O comité sinalizou ainda que
antevé mais cortes de 50 pontos, mas reforcou a necessidade de continuar com uma politica

monetdria restritiva até que se consolide o processo de desinflacdo e ancoragem das
expectativas em torno do centro das metas;

Para o Copom, o ambiente externo continua incerto, com a continuidade da queda na
inflagdo, mas com nucleos ainda elevados e mercados de trabalhos resilientes. Além disso, a
elevacao das taxas de juros de longo prazo dos EUA exige atencao;

Entre os fatores que geram pressoes altistas de pregos, destacam-se: (i) maior persisténcia
das pressdes inflacionarias globais; e (ii) uma maior resiliéncia da inflagido de servigos. Por
outro lado, as pressoes baixistas decorrem basicamente de: (i) impactos do aperto monetario
sincronizado sobre a desinflagdo global se mostrarem mais fortes do que o esperado; e (ii)
desaceleracao da atividade econémica global mais acentuada em relagado ao projetado;

O time de economistas da XP Asset estima que a taxa Selic encerre o ano de 2023 no
patamar de 11,50%.
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Pesquisa Industrial Mensal (PIM) - Produgao Fisica — Brasil'
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No més de agosto, impulsionada pela industria de transformacéo, a producao industrial

subiu 0,4% MoM, apés recuo de -0,6% em julho. O desempenho ficou abaixo da mediana
das estimativas do mercado;

Em agosto, a industria extrativa caiu -2,7% MoM com o recuo da extragado de petréleo (-
2,1% MoM) e da extragao de minério (-4,0% MoM);

A industria de transformacgao subiu +1,0% MoM, apés quatro meses consecutivos de
queda. Contribuiram positivamente a producao de veiculos, que voltou a crescer apos

dois meses fracos, a induastria de refino e os setores ligados a cana-de-agucar,
favorecidos pelo aumento da safra no ano;

A alta do més de agosto ndo compensou o fraco desempenho dos meses anteriores e,
dessa forma, o indice acumula no ano um recuo de 0,3% frente ao mesmo periodo de
2022. No geral, evidencia-se que as restri¢goes crediticias e a elevada taxa de juros ainda
configuram os principais fatores de retragdo da industria, que ainda se encontra 1,8%
abaixo do patamar pré-pandemia (fevereiro de 2020).

Indice de Confianga Empresarial (com ajuste sazonal)?
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Em setembro, o Indice de Confianca Empresarial (ICE) caiu 0,7 ponto, atingindo 94,1 pontos.
Com a queda, o indice registra o quarto més consecutivo em uma faixa de confianca
moderadamente baixa e distante do nivel neutro (100 pontos). O Indice da Situagao Atual

Empresarial (ISA-E) subiu 0,9 ponto, atingindo 94,5 pontos, e o Indice de Expectativas (IE-E)
caiu 2,1 pontos, para 93,1 pontos;

As expectativas vém se deteriorando em todos os setores, exceto na Construgcao que ainda
prevé um ambiente de negécios favoravel para os proximos meses. O pessimismo das
empresas em relacdo horizonte de seis meses pode influenciar negativamente nas decisoes
de investimentos e contratagoes atuais, sendo este umn sinal antecedente negativo na nossa
visao;

Em setembro, a confianga recuou em trés dos quatro grandes setores. A confianca da
Induastria caiu pelo terceiro més consecutivo, atingindo 91,0 pontos, o menor nivel desde
julho de 2020. A confianga de Servigos recuou 0,5 ponto, para 96,9 pontos, e a do Comércio,

1,6 ponto, passando para 92,2 pontos. Em sentido oposto, a confiang¢a da Construgao subiu
2,2 pontos, alcangando 98,1 pontos.

"Fonte: IBGE

14
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Inflacao (IPCA/IBGE e IGP-M/FGV)'
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Em agosto, o IPCA registrou aumento de 0,22% MoM - valor préximo da projegao da XP
Asset (0,23%) e abaixo da mediana do mercado (0,28%). O IPCA acumulado em 12 meses
avancou de 4,0% em julho para 4,6% em agosto;

Qualitativamente, a inflagcido seqgue indicando a continuacao do processo de
arrefecimento, sendo este um dos principais aspectos que impulsionaram o segundo
corte consecutivo de 50 pontos-base da meta Selic na ultima reuniao do Copom;

O quadro de inflagao segue em uma trajetoria benigna. De modo geral, a maior deflagao
de alimentos registrada nos ultimos dados tem confirmado um cenario de alivio
relevante dos precos, enquanto os nucleos também sequem em trajetéria de
desaceleragao, inclusive nas métricas ligadas ao ciclo monetario, o que pode manter as
condigdes favoraveis, dentre outras, para a continuidade dos cortes na taxa Selic;

O time de economistas da XP Asset estima que o IPCA alcance o patamar de 4,7% no ano
de 2023.

1 Fonte: De 2017 a 2022, IBGE e FGV; De 2023 a 2025 Relatério Focus do Banco Central de 20/10/2023
2 Fonte: Ministério da Economia

Caged - Geracgao liquida de vagas (em mil com ajuste sazonal)?
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Segundo os dados do Caged, divulgados pelo Ministério da Economia, no més de agosto
houve a abertura liquida de 220,8 mil vagas formais (sem ajuste sazonal). Com isso, no
acumulado do ano o saldo é de 1.388.062 de empregos formais criados;

O saldo foi resultado de 2,10 milhdes de admissdes e de 1,88 milhdo de desligamentos no més
de agosto;

Os cinco setores da economia tiveram abertura liquida de postos de trabalho: Servigcos
(114.439); Agropecuaria (5.126); Industria Geral (31.086); Construgdo (28.359); e Comeércio
(41.843);

O resultado de agosto demonstra uma resiliéncia da atividade econémica maior do que o
esperado e um mercado de trabalho ainda aquecido.
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VSO (Vendas Sobre Oferta) SP — acumulado 12 meses Taxa Média de Juros no Financiamento de Iméveis — Pessoa Fisica
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Fonte: Secovi-SP e BCB
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Mercado Imobiliario (02/03)
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Financiamento Imobiliario SBPE (aquisicao e construcao em SP) (RS bilhdes)
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Os dados abaixo representam o volume de distratos por ano e também a relagao de numero de distratos por venda realizada. O grafico reforga a visao da gestora de que o mercado
imobiliario tende a sofrer menos do que na crise de 2015/16, ainda que o cenario macroeconémico se demonstre desafiador.

Na opiniao do gestor, do lado das empresas o cenario atual é mais saudavel do que o anterior. As principais incorporadoras do pais fizeram a li¢cao de casa nos ultimos anos com
financiamentos mais baratos e alongamento de seus passivos, diferentemente de 2014, onde muitas empresas estavam alavancadas e com problemas de liquidez, fazendo com que
cada distrato prejudicasse ainda mais o fluxo de caixa. Do lado dos clientes, mesmo que a inflagao pese sobre a renda, as condigdes de crédito e de emprego, além da valorizagao dos
imoéveis e a propria Lei do distrato, sancionada ao final de 2018, mitigou significativamente as desisténcias por parte dos adquirentes, impulsionando assim a segurarem seus
contratos.
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Mercado de CRI — Visao Geral de Mercado asset
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Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) terdo papel cada vez mais relevante no financiamento habitacional brasileiro, na visdo da gestora. Regulamentacoes permitirdao
grande aumento no nimero de emissoes, como é o caso da permissao de CRI com lastro em reformas, em empréstimos com garantia imobilidria (home equity) e em pagamentos de
alugueis. No final de 2022 a CVM publicou uma nova instrucao (160), em substituicdo as instrugdes 400 e 476, que regiam até entdo as ofertas de valores mobilidrios. No
entendimento da gestora a atualizagao das normas tende a contribuir ainda mais para o crescimento nao s6 do mercado de CRIs, como de todo o mercado de capitais. As emissoes
de CRIs no terceiro trimestre de 2023 foram da ordem de RS 18,86 bilhoes, quase 30% acima do mesmo periodo de 2022.

O CRI é uma importante fonte de captagao para financiar a construcao e a aquisicdo de unidades, que dada a sua isengéo para investidores (PF e FIIs), serve de alternativa aos
recursos captados pelo SBPE e FGTS. Neste sentido, 0 mercado de CRI é promissor nos préximos anos. O grafico abaixo mostra a evolugao das emissoes a Mercado e o estoque de
CRI. Na visao da gestora, o papel ainda nao tem a tragao que lhe é potencial e acredita que ha espago para crescer muito acompanhando as reformas estruturais e a retomada do
setor.

Volume Emitido e Estoque de CRI a Mercado (RS Bilhdes)
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Maxi Renda FIl (MXRF11)
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Patriménio Liquido: Portfélio investido
Caixa; 2%
R$ 2.574.423.846
FllIs; 14%
Numero de cotas: ‘
Permutas
259.279.007 Financeiras; 6%~
Resultado médio:

R$ 0,327/cota (-9,29% QoQ)

Distribui¢ao média: CRIs; 78%
RS 0,340/cota (-5,56% QoQ)

Liquidez diaria média:
Evolucao do Numero de cotistas
R$ 11,74 milhdes
1.200.000 +12% QoQ
Reserva de corregao monetaria: 977.470
1.000.000
RS$ 19,92 milhdes (RS 0,077/cota)
800.000
Movimentagoes de portfélio no trimestre:
600.000
Reciclagem de portfélio com investimento de RS 457,76 milhoes em 14 CRIs e alienagéo de RS 130,96 milhdes em 6
CRIs. 400.000
Investimento total de RS 79,69 milhdes em 3 FIIs e alienacédo de RS 33,75 milhdes em 7 FlIs.
200.000
Investimento de R$ 40,00 milhdes no projeto Brooklin 2 e redugées de capital em 9 Permutas Financeiras no total I I I I I I I I I
de RS 28,23 milhdes. 0 I
383§888333383888888888%83
P ~ —— o - =] —_ - > a =} 5‘ ":_i z > o - - — — > o - ] -
Encerramento da 8% Emissao de Cotas do Fundo, com captagio total de RS 344,4 milhdes. 8 g g 2 2 8 8 g g = & g s g g 2 9 g5 g g g 2 g

Fonte: XP Asset Management
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Maxi Renda FIl (MXRF11) asset

=, management

Resultado Financeiro e Distribuig¢ao por Cota (LTM)

0,127 0120 0,125 0132

0,120 0,123

0,080

out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23

=@ Distribui¢ao por cota ==@— Resultado

Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI

20 DY anualizado: 12,60%
18,59
18 18,83
16
15,36
14 15,04
12
10
8
S I I T S T B R . S S S I S I T A T I A T N T R A A S A A S - P I
P S T S SV S P S SPG  SR SP S S SP S SP S R RN RN R R S A A R RN AN AN 1 A G 1 G 1 G ¢ W
FFF IS TIPS FTF IS S S SIS FSE S F G &S
T & ¢ N 9 & ¥ & N 9T N &N 9 9 P SN gL NN TR SN LTS S

==V alor de Mercado da Cota + Rendimentos === NTN-B (principal) e JFIX

Fonte: XP Asset Management
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Maxi Renda FIl (MXRF11)

asset
=, management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF)

35,00%

30,51%
29,07%

30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
9,89%
10,00%
TIT%  649%
4,56% o
200 B B == EE

SPVJl1 LPLP11 GALGIl HBRHI1 MANAIl GAMEl NCRIl1 XPCIl1 BIME11 Outros*

Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)

= I[PCA+ =CDI+ =»Pré =»IGP-M+

36,87%

62,58%

Book de SPEs (Permutas Financeiras)
120,00%

100,00%

80,00% 5,89%
6,76%
6,90%
60,00% 7,80%

40,00%

20,00%

0,00%

Brooklin 2 Morumbi 1 Jd. Europa 2 Campo Belo 2

VI. Nova Conceigdo 2 VI. Nova Conceigdo 1

5,75%

4,18% 3,26%
5,12%

5,39%

Perdizes 2 V1. Olimpia 2 Brooklin 1

Fonte: XP Asset Management | *HSAF11 (1,53%), ROOF11 (0,80%), APTO11 (0,32%) e BRCR11 (0,30%) | **Campo Belo 1 (2,49%), Imirim 1 (1,76%) Jardins 1 (1,25%) e Campinas 1 (0,25%).

Campos do Jorddo 1 Outros**

100,00%

Total

23



Maxi Renda FIl (MXRF11)  xop .

Fluxo de Caixa — Projetos Residencais | Permutas Financeiras

O fluxo de caixa das obras oriundas das permutas financeiras sao fluxos recorrentes, no entanto, oscilam em fung¢ao da dinamica das parcelas pagas pelos compradores das
unidades. Em geral, das unidades auténomas dos projetos que sao vendidas, aproximadamente 20% sao recebidos pela SPE (veiculo detido pelo Fundo que, por sua vez, detém as
unidades auténomas do projeto) durante o periodo de obra e, apds o habite-se, os 80% remanescentes sao recebidos em um prazo médio de 6 meses. Abaixo pode ser observado a

demonstracao da dindmica do fluxo de caixa:

aprox. 20% do fluxo aprox. 80% do fluxo

Al A
4 N \

Inicio de Obra

}tt\tTTTTTH ]

(~ 6 meses) Periodo de Construcio Repasse!
(~ duration 6 meses)
(~ 3 anos)

Langamento Habite-se?

Fonte: XP Asset Management 24
" Periodo em que os adquirentes das unidades auténomas quitam seus fluxos financeiros com a SPE detida pelo Fundo.

2 Habite-se é a formalizac&o da conclus&do da obra, momento esse que os adquirentes recebem as chaves apds a quitacédo, “Repasse”.



asset
=, management

Maxi Renda FIl (MXRF11)

Fluxo de Caixa Projetado
70,00 Status das Operagoes
Total de CRIs 73
60.00 Normal 70
Em alerta 0
50,00 Estressada 3
40,0 MtM (R$ MM) 2.048,69
Curva (R§MM) 2.081,38
30,00 PDD (R$ MM) 20,9
Recebimentos no Trimestre
20,00
Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 54,75
10,00
0,00
out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai24 jun/24 julf24 ago/24 set/24
mJuros mCorrecdo = Amortizacdo
Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sédo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura. 25

IPCA referente ao Boletim FOCUS de 27 de outubro de 2023



XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11)

asset
=, management

o Portfélio investido
Patrimoénio Liquido:

Caixa; 1%

R$ 804.789.886 FlIs; 5%
Numero de cotas:
8.701.552

Resultado médio:

RS 2,85/cota (+5,17% QoQ)

CRIs; 94%
Distribuigao média:

RS 2,85/cota (+5,17% QoQ)

Liquidez didria média: Evolugao do Numero de cotistas
90.000
76.232
RS 2,45 milhdes 80.000
70.000
Reserva de corre¢iao monetaria: 60.000
50.000
R$ 9,76 milhdes (RS 1,12/cota) 40.000
30.000
Movimentacdes de portfélio no trimestre: 20.000
|
Investimento de RS 70,58 milhdes em 6 CRIs e alienagéo de RS 32,44 milhdes em 3 CRIs 0 nmnnl
OO o O o o o o o o ba] oo bae] o N N N N N O o oo o o™
T g g Qg g qgqgaaadadgeggqgqqgqQaqqQq
"">gl—c--—‘-—id-'>QH'E'E"">‘:H--|-—|H>GH--—4-—|H
Investimento de R$ 4,01 milhdes no FII HGLG1I e alienacéo de R$ 17,14 milhdes em 2 Flls & 9 8 g g 2 8 5 = E g = 3 8 8 g E 2 8 g8 8 g g 29

Fonte: XP Asset Management
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XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11)

asset
=, management

Resultado Financeiro e Distribuig¢ao por Cota (LTM)

1010 1,070
0,958 0,962 ' 0,950 0,930
— e o 0,874 ’
1,000 —— ®
0,938 0,925
0,870
0,810
0,600
out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23
==@==Distribui¢ao por cota ==@-=Resultado
Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI
DY anualizado: 13,76%
140,00
130,00
120,00
110,00 A\//
100,00
90,00
80,00
222 2888888888888 dFFFFFFFFFTITFTTII YT TIIIITISSILILISS LG
J O R R D B D DR R R R U R R O OB R S M R D A DA OSSR OO E EADE
883388 FR 2259888 E8 g EERR8 88 EeEEEER 88 gREEEEEE G
eV alor de Mercado da Cota + Rendimentos NTN-B (principal) s [FIX s CDI
Fonte: XP Asset Management

134,95
133,54
129,97

116,07

27



XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11) E asset

management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF) Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)

40,00% = [PCA+ =CDI+

35,00% 33,68%

30,00%

26,04%

25,00%

20,00%

16,75%
15,39%

15,00%

10,00%

8,13%

5,00%

0,00%
MCCI XPML11 GCRI1 BLMC11 BTCIl1

Fonte: XP Asset Management 28



asset
=, management

XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11)

Fluxo de Caixa Projetado
10,00 Status das Operagoes
Total de CRIs 42
9,00
Normal 42
8.00 Em alerta 0
Estressada 0
7,00
6,00
MtM (R$ MM) 806,45
500 Curva (R$ MM) 826,29
PDD (R$ MM) 0,0
4,00
Recebimentos no Trimestre
3.00
Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 25,44
2,00
1,00
0.00
outf23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai’24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24
mJuros ®Correcdo ®™Amortizacdo
Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sédo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura. 29

IPCA referente ao Boletim FOCUS de 27 de outubro de 2023



Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) HABITAT asset

=, management

Patrimoénio Liquido:

R$ 793.941.909

Numero de cotas:

8.126.783

Resultado médio:

RS 2,97/cota (-22,05% QoQ)
Distribuigao média:

R$ 3,20/cota (-15,12% QoQ)
Liquidez diaria média:
R$ 1,32 milhdes
Reserva de corregao monetaria:
R$ 4,32 milhdes (RS 0,53/cota)

Movimentagoes de portfélio no trimestre:

Investimento de RS 63,6 milhdes em 5 CRIs.

Vencimento do CRI Bolognesi

Fonte: XP Asset Management

Portfélio investido
Caixa; 4%
Flls; 5%

CRIs; 91%

Evolucao do Numero de cotistas

80.000
70.000
60.000
50.000
40.000
30.000

20.000 I
10.000

72.969

(3]

30

out-21 I

dez-2]1 I
fev-22 I
abr-22 E———
jun-22
ago-22 —
out-22 I
dez-22 I

out-20 M——
dez-20 N————
fev-21 m—
abr-21 IE—
jun-21 E——
ago-21 IE——

ago-19 W
out-19 M
dez-19 ==
fev-20 mm
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fev-23 I
abr-23 I
jun-23

ago-20
ago-2



Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) HABITAT asset

=, management

Resultado Financeiro e Distribuig¢ao por Cota (LTM)

1,329
1,170 1,180 1,204
& 1,250
1,180 1,200
0,925 0,967
0,813
out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23
==-Distribui¢do por cota =@ Resultado
Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI
180,00 DY anualizado: 13,59%
S 141,28
140,00 = 137550
120,00 —_— 122,80
100,00 e —
80,00
60,00
2222585855853 58558888388985858555883888888§8838888888¢8¢8
= = > N o — - s [ T R S S = R~ = = > N h — - 4 o~ -
588855355352 9% 33388 §8F52 3885888 3535288353588 35%85%%8
eV alor de Mercado da Cota + Rendimentos

== NTN-B (principal)

IFIX e CDI

Fonte: XP Asset Management
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Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) HABITAT asset

=, management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF) Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)

30,00%

= JPCA+ =CDI+ =INPC+ =»IGP-M+ =Pré INCC +

27,51%

25,00%

20,00%
16,19%
15,00%

1211%  11,77%

10,00% 9,13%
7,97%

6,86%
5,45%
5.00% 86,17%
2,49%
0,00% .

RBRY1l VGHF11  NCRIl1  VGIPI1 SNCI11 CVPR14 HRECI1 RZAT11  KNIPI1

Fonte: XP Asset Management 32



asset
management

Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) HABITAT (R

Fluxo de Caixa Projetado
25,00 Status das Operacoes
Total de CRIs 49
Normal 43
20,00 Em alerta 3
Estressada 3
Marcagao
15,00
MtM (R$ MM) 734,00
Curva (R$ MM) 740,92
PDD (R$ MM) 0,0
10,00
Recebimentos no Trimestre
Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 23,55
5,00
0,00
out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24
M Juros M Correcdo M Amortizagdo
Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sédo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura. 33

IPCA referente ao Boletim FOCUS de 27 de outubro de 2023



XP Habitat FIl (XPHB11)

HABITAT asset

=, management

Patrimoénio Liquido:

R$ 296.781.775

Numero de cotas:

30.000.000

Resultado médio:

R$ 0,233/cota

Distribuigao média:

RS 0,250/cota

Reserva de corregao monetaria:

R$ 274,05 mil (RS 0,010/cota)

Movimentacoes de portfélio no trimestre:

IPO do Fundo com captag&o de RS 300,00 milhdes

Investimento total de RS 230,34 milhdes em 12 CRIs até o fechamento do trimestre

Fonte: XP Asset Management

Portfolio investido

Caixa; 22%

CRIs; 78%

Evolucao do Numero de cotistas

8.500
8.000
7.500
7.000
6.500
6.000
5.500
5.000
4.500
4.000

8.243

jul-23 ago-23 set-23
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XP Habitat FIl (XPHB11) HABITAT asset

=, management

Resultado Financeiro e Distribuig¢ao por Cota (LTM)

0,090
0,080 0,080 —
} = *— 0,088
——
0,074 0,071
jul/23 ago/23 set/23
==@==Distribui¢éo por cota ==@==Resultado
Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI
DY anualizado: 11,48%
10,30
10,21
10,20 10,20
10,10 1018
’ 10,07
10,00 - ——————
9,90
9,80
9,70
9,60
9,50
31/jul/23 15/ago/23 30/ago/23 14/set/23 29/set/23
==V alor de Mercado da Cota + Rendimentos === NTN-B (principal) e JFIX e CDI

Fonte: XP Asset Management 35



XP Habitat FIl (XPHB11) HABITAT asset

=, management

Bookde Créditos Imobiliarios
(CRIs)

= JPCA+ = CDI+

Fonte: XP Asset Management 36



asset
management

XP Habitat FIl (XPHB11) HABITAT (R

Fluxo de Caixa Projetado
8,00 Status das Operagoes
Total de CRIs 12
7,00
Normal 12
Em alerta 0
6,00
Estressada 0
5'00
MtM (R$ MM) 222,59
4,00 Curva (R$ MM) 225,59
PDD (R$ MM) 0,0
3,00
Recebimentos no Trimestre
2,00 Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 4,29
1,00
0,00
out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24
HJuros M Correcdo M Amortizacdo
Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sédo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura. 37

IPCA referente ao Boletim FOCUS de 27 de outubro de 2023
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Canal RI

ri@xpasset.com.br

Live Mensal

Toda primeira quarta-feira do més.
Inscreva-se:

bit.ly/LiveXPasset

Canais de Comunicag¢ao

Acesse e confira todas as
informagGes e demonstragdes
de resultados dos nossos fundos.

E E Site XP Asset

www.xpasset.com.br

Confira nosso portfélio completo
E ﬁ de estratégias e produtos.
[ N |

B Linkedin

https://www.linkedin.com/c

ompany/xpasset/

- Siga a pdgina da XP Asset
no LinkedIn para acompanhar
todas principais atualizacdes.

.

Ofa0

& Youtube

https://www.youtube.com/
@XPAssetManagement

[=]

E-
o

Se inscreva no canal da XP Asset e ndo perca as Lives
Mensais e apresentacGes de resultado dos fundos.



http://www.xpasset.com.br/
https://www.linkedin.com/company/xpasset/
https://www.linkedin.com/company/xpasset/
https://www.youtube.com/@XPAssetManagement
https://www.youtube.com/@XPAssetManagement
about:blankbit.ly/LiveXPasset
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