AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO

A COMPLEMENTACAO E CORRECAO. O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM APOS A CONCESSAO DO REGISTRO PELA CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DA QUARTA EMISSAO DE NOVAS COTAS DO

MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/ME n° 97.521.225/0001-25

Administrado pela

"\//\
/BTG Pactual
=
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

CNPJ/ME n° 59.281.253/0001-23,
Praia do Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ

e gerido pela

asset x

!y management Altortequacao

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA. ANBINMA

CNPJ/ME n° 16.789.525/0001-98
Avenida Presid J lino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), Sdo Paulo/SP

Perfazendo o montante total de, inicialmente, até

R$ 299.999.989,90

(duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa ¢ nove mil, novecentos e oitenta e nove reais e noventa centavos)
Cédigo ISIN: BRMXRFCTF008
Cédigo de Negocia¢io na B3: MXRF11
Tipo ANBIMA: FII Hibrido Gestio Ativa
Registro da Oferta N° CVM/SRE/RFI [+], EM [+] DE [+] DE 2019

MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”) esti realizando sua 4* (quarta) emissio (“Emissio” ou “4° Emissio de Cotas”) de, inicialmente, até 28 436.01 l s mil, (“Novas Cotas”), todas s, a serem avista,
em moeda corrente nacional, em valor a fixado nos termos o item 26.1, 1, do Regulamento, que corresponde & média da cotagdio das cotas de emissdo do Fundo nos 90 (noventa) Dias Uteis imediatamente anteriores  data de divulgagio do Aviso a0 Mercado (conforme abaixo definido) (exclusive) e oplcando-se um desconto de 550% (o imeiros & cnquenta cemésim
sobre tal valor, conforme aprovado na AGC (conforme abaixo definida) (“Prego de Emissio”), sendo que o Prego de Ermiss ‘Taxa de Distribuicdo Primiria (conforme abaixo definida), totalizando, inicialmente, até RS 299.999.989.90 (duzentos ¢ noventa ¢ nove milhdes, novecentos ¢ noventa e nove mil, novecentos  oitenta ¢ nove reais ¢ noventa centavos) (“Montante

i dn Oferta”, sem prejuizo das Novas Cotas Adiconas (conforme dfinidasabait) que vlham a se eventualmente emitids,nos termos da Insrugao da Comissdo de Vlores Moblirios (+CYM?) ° 400, de 20 de dezembro de 2003, conforme e vigor (“Instrueio CVM n” 400/13), da Insrucdo CVM 1 472, de 31 de utubro de 2005, conforme e vigor (“Instrusdo
CVM n° 472/08”). ¢ demais leis e regulamentades aplicaveis ¢ observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) (*Oferta”). Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n® 400/03, o Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 59.999.991,65 (cinquenta ¢ nove milhdes, novecentos ¢ noventa ¢ nove mil,
Movecentos ¢ noventa ¢ um feais ¢ Sessenta ¢ cinco centavos), equivalentes a até 5.687.203 (cinco milhdes, seiscentas ¢ oitenta ¢ sete mil ¢ duzentas ¢ trés), nas mesmas condigdes ¢ pelo mesmo Prego de Emissio das Novas Cotas inicialmente oferiadas (“Novas Cotas Adicionais”), a exclusivo critério do Gestor, em comurm acordo com o Administrador, ¢ sem a necessidade de novo
pedido de regisrou u de moclificagdo dos ermos da Ofera. A manutengo da Oferta et condicionada  subserisdo ¢ ntegralizagao de, no minimo. RS 10.000.007.40 (dez milhes, sete reais ¢ quarenta centavos),equivalentes a 947.868 (novecentas ¢ quarenta e sete mil ¢ oftocentas ¢ sessenta  oito) Noyas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Unna vz atingido o Mortante Minimo

trinta e s

RIOS S,

A Oferta consistird na distribuicdo piblica priméria_das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugio CVM n° 400003, da Instrugio CVM n° 472/08 ¢ das demais disposicdes legais ¢ Muummm, Apm.w, sob a coordenagio da XP INVI ULOS E VALORES MOBI
insttuigio financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afrinio de Melo Franco, ni* 290, sala 708, CEP 22430-060. inscrita no CNPIME sob 0 n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider™), sob regime de melhores esforgos de coloc: s Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de D;smbm;aa
(conforme abaixo definido). ¢ contaré com a participago das seguintes iniituigdes intermedi inscrita no CNPYIMEE sob o1 74.014.747/000135; ) BANCO ANDBANK (BRASILY S, A inccrit no CNPYME s o 1 48,708 256 0001-69; (1) ATIVA INVESTIMENTOS §.A. CORRETORA
DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o . S, 01" 61.855.045/0001-32; (v) BANCO BTG PACTUAL crita no CNPI/ME sob 0 n° 30.306.294/0001-45; (vi) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
0.305/0001-04: (vii) CM CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPYME sab o n° 02.685.483/0001-30; (viii) EASYNVE ¥ i ] RES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.169.875/0001-79; (ix) ELITI A DE CAMBIO
RIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 28.048.783/0001-00; (x) CORRETORA GERAL DE VALORES & CAMBIO LTDA., inscrita no CNPY/ME sob o n° 92.858.380/0001-18; (xi) GENIAL INSTITUCIONAL CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.816.451/0001-15; (x
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62; (xiii) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrita o CNPJ/ME sob o 1 63.913.436/0001-17; (xiv) H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.. inscrita no CNPJ,
ME sob o n® CCORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.. inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.105 : (xvi) INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/M 1" 18.945.670/0001-46; (xvii) MIRAE ASSET WEAL NAGEMENT
X ? S, inscrita no CNPI/ME sob o n° 12.392.983/0001-38; (xviii) MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MO! TDA., inscrita no CNPI/ME sob o n° 05.389.174/0001-01; (xix) NI N INVESTIM S 5.A. CORRETORA DE VALORES
nscrita 1o CNPY/ME sob o n° 52.904.364/0001-08; (xx) NOVA FUTURA CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 04.257.795/0001 - 75; (i) NOVINVEST CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 43.060.029/0001-71; (xxii) ORAMA DISTRIBUIDORA
93.225/0001-25; (xxiii) PLANNER CORRETORA DE VALORES 8.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.806.535/0001-54; (xxiv) SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.285.390/0001-40, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
e credenciadas junto 4 B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (B3”) convidadas a participar da Oferta por meio da Carta Convite (conforme abaixo definido), exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagio (i Novas Cotas junto aos Investidores (conforme abaixo definidos) (*“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes d:
Oferta”), observado o Procedimento de Distribuigio (conforme definido neste Prospecto). A Oferta ndo contari com esforgos de colocagdo das Novas Cotas no exterior.

OFERTA PRECO DE EMISSAO (RS)" TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (RS)"* TOTAL (RS)"*
Por Nova Cota da 4* En de Cotas 1055 034 10,89
Volume Total* 299.999.989,90 9.668.246,12 309.551.089,12

* Sem considerar as Novas Cotas Adicionais.
** 0 valor do Prego de Emissio das Novas Cotas, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribui¢ao Primiria.
*#+ 0 valor em reais da Taxa de Distribuigao Primiria.

#++% \alor em reais equivalente ao somatério do Preo de Emissio ¢ da Taxa de Distribuigdo Primria,

Otscrad os ermas ¢ conites etalecidos 1o artign 26.2.3 do Regilameto ¢ conform sprovado 1 AGC, s devida pelos Iavetidore da Ofeta quado ds subscriglo  intgralizagho das Navas Cots, inchuive o uqueles fovetidoes que ubscreveren o negralizaren Novas Cotas o bt do excrccio do Direlde Prefeéncia conforme abaino defiideg, st de
distribuigio primiria equivalente a um percentual fixo de 3,18% (trés inteiros ¢ dezoito centésimos por cento) sobre o valor unitirio de cada Nova Cota , isto ¢, de RS 0,34 (trinta ¢ quatro centavos) por Nova Cota, para fins de cobertura dos custos ¢ despesas decorrentes da estruturagio e da distribuigdo das Novas Cotas, que poderd incluir, entre outros custos relacionados & Oferta, ()
comissio de estruturagio ¢ coordenagios (b) comissio de distribuigao; (c) honoririos de mowmmmmmo; para atuaglo no dmbito da Ofera; (d) taxa de registro da Oferta na CVM ¢ na ANBIMA; () taxa de regisro e distribuigio das Novas Cotas na B3 () custos com a publicaglo de anincios ¢ avisos no ambito da Oferta, conforme o caso; (&) custos com registros em cartério de
registro de caso apos a Data de Lig Oferta o valor total a Taxa de Distribuigdo Primiria seja (1) insuficiente para cobri os custos previstos no ftem “()” acima, o Gestor deverd arcar corn o valor remanescente; ou (2) Superior a0 montante necessirio para cobrir 05 custos previstos o item ()"
acima, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo (“Taxa de Distrib No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta deverd adquiri a quantidade, minima, de 2.370 (duas mil rezentas ¢ setenta) Novas Cotas, equivalente a RS 25.003,50 (vnte ¢ cinco mil rés reais ¢ cinquenta centavos), acrescido da Taxa de Distribuigao Primdria (“Investimento
Minimo por Tnvestidor). O Investimento Minimo, pof nvedtidor o ¢ aplcivel 205 ausis costs do Fundo duando do exeréict do Direio de Prferéncis conforme abiixo definidoy Haverd Procedimento de Alocacao (sonforme abaixo defido) o dmbito da Ofeta condusido pelo Coordenador Lider par a vrificacto, junto aos Inveatidores da Oferta, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigio (conforme abaixo definidos) dos Investidores Nio Institucionais ¢ com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme abaixo definidos), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo por Investidor) ou miximos, para a definiggo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podero participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagao em relagio ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso scja verificado excesso de demanda superiora 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no mbito da Oferta (sem considerar as Novas CmasAdlcmnms), os Pedidos de Subscrigio
¢ intenges de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo & aplicavel o Direito de Preferéncia.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INiCIO DO PERIODO DE COLOCACAO. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “8. FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 71 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

A Emissio e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para subscrigdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, o critério pore fixagio do Prego de Emis

Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade do Rio de Janciro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1115011, em 25 de junho de 2019 (*AGC™

Aadministragdo do Fundo ¢ realizada pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS DTVM, instituigio financeira, com sede na Cidade ¢ Ftada do Rio d Jaciro, locaizada na e do Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, inscrita no CNPI/ME sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com
0 Ato Declarat6rio CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006,

A carteira do Fundo ¢ gerida pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Juscelino Kubitschek, n° 1.909, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob i° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada & prestagio dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério CVM n° 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”).

0 Fundo foi constituido por meio do “Regulamento do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliirio - FIF", celebrado em 04 de julho de 2011 ¢ registrado em 06 de julho de 2011, sob o 1° 1.649.280, perante o 6° Oficio de Registro de Titulos € Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo (*6° RTD™), o qual aprovou a primeira emissio de Novas Cotas do Fundo.
(“Regulamento”). A versio vigente do Regulamento datada de 06 de setembro de 2019, foi aprovada por meio de Ato do Administrador, registrado em 12 de setembro de 2019, sob o n° 1378903, perante o 6° RTD.

As Novas Colas serio registradas para (i) disribuicio no mercado primirio por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (DDA, e (i) negociagio ¢ liquidagio no mercado secundirio por meio do mercado de bolsa, ambos adinistrados ¢ operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas realizadas pela B3
0 Fundo é um fundo de investimento imobilidrio com gestio ativa, constituido sob a forma de condominio fechado, destinado & aplicagdo em: (i) valores mnhnlmnm autorizados pela Instrugio CVM n® 472/08, tais como letras de crédito imobilidrio (‘ etras hipotecarias (“LH"), letras imobilidrias garantidas . bem como outros ativos financeiros ¢ valores mobilidrios
permitidos pela legislagdo em vigor; (ii) limitado a 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo na data do respectivo investimento, () imobilidrios, prontos ou em construgdo, comerciais, hoteleiros, residenciais ou mmm. localizados em dreas urbanas ou ndos (b) terrenos: () vagas de garagem; (d) outros imoveis onde se possa desenvolver
aividades residenias o comercai, s direa o indiretament por meio de sciedades cujo nico propdsio e enquadre nas atvidades permitidas a0 Fundo, com a malidade de venda, ocagio (ipica ou tiica byl 1o i, ctrovenda, ermuta, arendamento agdo do direito de superficie, podendo ainda negociar ou ceder quaisquer direitos decorrentes dessas atividades,
dentre outas modlidadesadriidas pela legslagdo em vigor (! Al ént e subserigho, e cupons, dritos, reibos de subaergho ¢ ceriicados e dcsdopramento, cetficados de deposito de valores mobiirion cbdula de debéntures coas de findude nvestiment, ot promissirias ¢ queisquee s valores i, dewd qucac i
de s registrados na CVM & cuas atvidades preponderanics sejam pormitidat 20 hmdn (v cora de Tundos de mvcstimento om partcipagdes que enham com polica e invesrimeto, exelusvamente, tvidades permitidas oo Fundo ou dé fundos de nveatiment & 365 ejam sctoriais ¢ que invistam exclusivamente em construgo civil ou no mercado mobilidrio; (v)
Cotas d owos fndos de nvestimento imobilirio, (v orihcados de ecebivis imobilidrios (“CRI") e cotas de fundos de investimento em direitos creditrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas a0 Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CYM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo em vigor: (vii) certificados de potencial adicional de const (viii limitado a 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo na data do respectivo investimento, agdes ou quotas de sociedades de propdsito especifico que se enquadrem entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (em conjunto, “Ativos Alvo™), regido pelo Regulamento e pelas disposicoes legais ¢ regulamentares que Ihe forem apliciveis. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO OBJETO DO FUNDO VER SUBSECAO 5.6 POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA CARTEIRA” NA PAGINA 30
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

dmissivel 0 Pedidos de Subscrigdo das Novas Cotas, a partir do dia 21 de novembro de 2019 (inclusive), b das Novas Cotas, elo subscritor apos. distribuico, nos termos estabelecidos no Aniincio de neste Prospecto Preliminar.

0 pedido d rgisto da Oferta o requerido junto § CVA cm 20 e st e 2019. A Oferta serd reisrada 1 CAL i forma ¢ s termos da Lei 6 385, de 7 de desembro de 1076, conforme om vigor (et i 6388/76" 1 da nstrugio CYM 1 300103, dn Insrugao CVME i 472108 das s disposiodes egais, egulatria ¢ autoregulatoiasaplicdveis ora vigentes

AOFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI [+], EM [+] DE [*] DE 2019.

Adicionalmente,  Oferta ser registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileia das Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de Capitais (*ANBIMA®), em atendimento a0 disposto no “Cadigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Adminisiracao de Recursos de Terceiros” vigente a parir e 23 de maio de 2019 (“Cédigo ANBIMA de Administraglo de Recursos d
O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVE! . 3
MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS E A OSCILACAO DE SUAS COTACOES EM BOLSA, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO. ADICIONALMENTE, O I IMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA. ALEM

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SEN ; i 7 3

VEDADA A SUBSCRICAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS S DOS ARTIGOS 26 E 27 DA INSTRUCAO CVM N° 494/11 (CONFORME ABAIXO DE A
O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE
CAPITAIS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “8. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 68 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE Dn M :m CCONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA OFERTA QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INV
OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “8. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 882 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQL TANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, ANTES DE TOMAR A DEC 2 INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, & RECOMENDA 3 X ¢ 3 VENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE S| 2 DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADM!NISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS PARTICIPANTES ESPECIAIS, DO GESTOR, OU COM QUALQUER MECANISMO DE SEGUROAGS INY ESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

na Oferta. Os

dentre outros, foram deliberados ¢ aprovados em assembleia geral extraordindria de cotistas do Fundo (*Cotistas”), realizada em 19 de junho de 2019, cuja ata foi devidamente registrada perante 0 2°

E'

ferceiros”).

SARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE ROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS, A AUTORIZAGAO PARA
VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM o DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA, DE SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU
DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.
ARENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTAI JRA.

7 i ] 3 :M SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
LIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELI
RELATIVAS AO OBJET) ) NTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO FRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QU. ALAINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.
TODO CO' 0 INGRESSAR NO FUNDO, DEV ESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA
CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA PELO FLNDOA DOS RISCOS ASSOCIADOS AG SEU INVESTIMENTO NG FUNDO F DA POSSIRILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO
NO FUNDO.
Este Prospecto Preliminar esté disponivel nos enderegos ¢ paginas da rede mundial de computadores (i) do Administrador; (i) do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM: ¢ (v) do Fundos.net, administrado pela B3, indicados na segdo “11. Informagdes Relevantes”, na pagina 90 deste Prospecto Preliminar. Mais informagdes sobre o Fundo ¢ a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor,  CVM ¢ i B3 nos enderegos indicados na segdo “11. Informagdes Relevantes™, na pigina 90 deste Prospecto Preliminar.
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1. DEFINICOES

No dmbito deste Prospecto Preliminar, serdo consideradas as defini¢des abaixo descritas, sendo que as expressoes definidas ao longo deste
Prospecto Preliminar encontram-se abaixo consolidadas. Com relagdo a este Prospecto Preliminar, devem-se adotar por referéncia, e de

forma subsidiaria, as demais defini¢des constantes da Instru¢do CVM n°® 472/08 e do Regulamento:

“pa

Emissdo de Cotas” A primeira emissdo de cotas do Fundo, encerrada em 13 de abril de 2012, por
meio da qual foram ofertadas 1.000.000 (um milhdo) cotas, em classe e série
unicas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas
538.834 (quinhentas e trinta e oito mil, oitocentas e trinta e quatro) cotas e efeti-
vamente integralizadas por 1.217 (mil duzentos e dezessete) gybscritores, atin-
gindo o montante total de R$ 53.883.400,00 (cinquenta e trés milhdes, oitocentos

e oitenta e trés mil e quatrocentos reais);

“2* Emissao de Cotas™ A segunda emissdo de cotas do Fundo, encerrada em 19 de outubro de 2012, por

meio da qual foram ofertadas inicialmente 1.304.348 (um milhdo, trezentas e quatro
mil, trezentas e quarenta e oito) cotas, acrescidas de lote suplementar e adicional,
em classe e série Unicas, com valor unitario de R$ 115,00 (cento e quinze reais)
cada, sendo subscritas 1.760.871 (um milh3o, setecentas e sessenta mil, oitocentas
e setenta e uma) cotas ¢ efetivamente integralizadas por 6-362 (seis mil, trezentos
e sessenta e dois) subscritores, atingindo o montante total de R$ 202.500.165,00

(duzentos e dois milhdes, quinhentos mil e cento e sessenta e cinco reais);

“3" Emissdo de Cotas” A terceira emissdo de cotas do Fundo, encerrada em 30 de abril de 2019, por meio

da qual foram ofertadas 9.775.171 (nove milhdes, setecentas e setenta e cinco mil,
cento e setenta e uma) cotas, em classe e série unicas, com valor unitario de R$
10,23 (dez reais e vinte e trés centavos) cada, sendo subscritas 9.775.171 (nove
milhdes, setecentas e setenta e cinco mil, cento e setenta e uma) cotas e efetivamente
integralizadas por 48 (quarenta e 0ito) gybscritores, atingindo o montante total de
RS 99.999.999,33 (noventa e nove milhdes, novecentos € noventa e nove mil,

novecentos e noventa e nove reais e trinta e trés centavos);

4B Bmiccd B
4" Emissdo de Cotas A presente quarta emissdo de cotas do Fundo, aprovada na AGC, no montante de,

inicialmente, até R$ 299.999.989,90 (duzentos e noventa e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e nove reais e noventa
centavos, equivalentes a até 28.436.018 (vinte e oito milhdes, quatrocentas e trinta
e seis mil e dezoito) Novas Cotas), a serem distribuidas no &mbito desta Oferta, sem
prejuizo das Novas Cotas Adicionais que venham a ser eventualmente emitidas e

observado o Montante Minimo da Oferta;

“6°RTD” 0 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo;
“Administrador” BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo

financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia do Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na CVM

como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratorio CVM n°

8.695, de 20 de margo de 2006;




“AGC”

A assembleia geral extraordinaria de Cotistas realizada em 19 de junho de 2019,
em que foram deliberados e aprovadas, dentre outras, a Emissao e a Oferta, cuja
ata foi devidamente registrada perante o 2°° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°

1115011, em 25 de junho de 2019;

“ANBIMA”

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;

“Antncio de Encerramento”

O anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado nos termos do artigo
29 da Instru¢do CVM n° 400/03 e divulgado nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM n° 400/03 na pagina da rede mundial de computadores: (i) do
Administrador; (ii) do Gestor; (iii) do Coordenador Lider; (iv) da B3; (v) da
CVM,; e (vi) do Fundos.net, administrado pela B3;

“Anuncio de Inicio”

O antincio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos dos artigos 23,
paragrafo 2° e 52 da Instrugdo CVM n° 400/03, divulgado nos termos do artigo
54-A da Instrugdo CVM n° 400/03 na pagina da rede mundial de computadores:
(i) do Administrador; (ii) do Gestor; (iii) do Coordenador Lider; (iv) da B3; (v)
da CVM,; e (vi) do Fundos.net, administrado pela B3;

“Apresentagdes para Potenciais Investidores”

As apresentagdes para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-ones), a
serem realizadas apos a divulga¢do do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo

deste Prospecto Preliminar aos Investidores da Oferta;

“Assembleia Geral de Cotistas”

A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

“Ativos Alvo”

Sao os ativos listados no artigo 12.3 do Regulamento, os quais podem ser

adquiridos pelo Fundo, quais sejam: (i) Ativos Imobiliarios; e (ii) Imoveis Alvo;

“Ativos de Liquidez”

Sao os seguintes ativos de liquidez, que o Fundo podera aplicar parcela do seu
patriménio, visando o pagamento dos Encargos do Fundo: cotas de fundo de
investimento de renda fixa e referenciados DI, em Certificados de Deposito
Bancario (CDB) ou outros titulos de emissdo ou coobrigagdo de instituigdes
financeiras de primeira linha, em titulos publicos federais e operagdes

compromissadas lastreadas nestes titulos;

“Ativos Imobiliarios”

Significam os seguintes ativos: (i) valores mobiliarios autorizados pela Instru¢ao
CVM n° 472/08, tais como LCI, LH, LIG, bem como outros ativos financeiros e
valores mobiliarios permitidos pela legislagdo em vigor; (ii) agdes, debéntures,
bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados
de desdobramento, certificados de depodsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo; (iii) cotas de
fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de

investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em




construgdo civil ou no mercado mobiliario; (iv) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario; (v) CRI e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (vi) certificados de potencial
adicional de constru¢do emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003, conforme em vigor; e (vii) limitado a 20% (vinte por cento)
do patrimoénio liquido do Fundo na data do respectivo investimento, agdes ou
quotas de sociedades de proposito especifico que se enquadrem entre as

atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

“Auditor Independente”

O ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, sociedade com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n®
370, 8° andar, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.366.936/0002-06;

“Aviso a0 Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado nesta data, nas paginas da rede mundial de
computadores (i) do Administrador; (ii) do Gestor; (iii) do Coordenador Lider; (iv) da
B3; (v) da CVM; e (vi) do Fundos.net, administrado pela B3, conforme faculdade
prevista no §1° do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400/03, informando os termos e
condigdes da Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrugdo CVM n° 400/03;

“B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio;

“BACEN”

O Banco Central do Brasil;

3

‘Boletim de Subscri¢do”

O documento que formaliza a subscri¢do das Novas Cotas pelo Investidor;

“Carta Convite”

Carta Convite a ser enviada por meio da B3 destinada a convidar os Participantes

Especiais a aderirem a Oferta.

“Central Depositaria B3”

A Central Depositaria, Camara de Compensago, Liquidagdo e Gerenciamento

de Riscos de Operagdo do Segmento B3, administrada pela B3;

“CMN” O Conselho Monetario Nacional;
“CNPJ/ME” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;
“COFINS” A Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social;

“Comunicado de Encerramento do Periodo do

Direito de Preferéncia”

O comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (i) do Administrador; (ii) do Gestor; (iii) do Coordenador Lider;
(iv) da B3; (v) da CVM; e (vi) do Fundos.net, administrado pela B3, no Dia Util
subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas ¢ integralizadas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas

remanescentes aos Investidores da Oferta;




“Comunicado de Resultado Final de Alocagdo

e}

Comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (i) do Administrador; (ii) do Gestor; (iii) do Coordenador
Lider; (iv) da B3; (v) da CVM; e (vi) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante
o Periodo do Direito de Preferéncia, e subscritas durante o Periodo de
Subscrigdo, de forma a informar se o Montante Inicial da Oferta foi
totalmente atingido, se foram colocadas as Novas Cotas Adicionais ou se a

Oferta contara com a Distribuicdo Parcial;

“Consultor Imobiliario”

Pessoa juridica integrante do grupo econémico do Gestor, que podera ser
contratada diretamente pelo Fundo ou indiretamente por sociedades investidas
pelo Fundo cujo unico proposito seja investir em Imoveis Alvo, para prestar
servi¢os de consultoria imobiliaria a0 Gestor no ambito dos investimentos do
Fundo em Imoéveis Alvo, de forma permanente ou para investimentos em Imoveis

Alvo especificos;

“Contrato de Distribui¢do”

O “Contrato de Distribui¢do de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdo, da Quarta Emissdo do Maxi Renda Fundo de Investimento
Imobiliario - FII’, celebrado em 24 de setembro de 2019, pelo Fundo,
devidamente representado pelo Administrador, pelo Coordenador Lider e pelo

Gestor;

>

“Contrato de Gestdo’

i)

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento
celebrado, em 01 de janeiro de 2019, pelo Fundo, devidamente representado pelo
Administrador, e pelo Gestor, por meio do qual o Fundo contrata o Gestor para

gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

“Coordenador Lider”

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco,
n® 290, sala 708, CEP 22430-060, inscrita no CNPJME sob o n°
02.332.886/0001-04, cuja participagdo na Oferta como instituigdo

intermediaria lider foi aprovada na AGC;

“Cotas” Correspondem a fragdes ideais representativas da participagdo do Cotista no
patrimonio do Fundo;

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo;

“CRI” Os certificados de recebiveis imobilidrios, regidos pela Lei n® 9.514, de 20 de

novembro de 1997, conforme alterada, e pela Instrugdo CVM n° 414, de 30 de

dezembro de 2004, conforme alterada;

3

‘Critério de Concentragdo”

Os critérios de concentrag@o a serem observado pelo gestor para aquisi¢do de

Ativos Alvos, conforme previstos no Capitulo XIII do Regulamento;

“Critérios de Elegibilidade”

Os critérios a serem observados pelo Gestor quando da aquisi¢do dos Ativos

Alvo. Tais critérios estdo descritos no Anexo II do Regulamento;




“CSLL”

A Contribuig@o Social sobre o Lucro Liquido;

“Custodiante”

O Administrador, conforme acima definido;

“«CVM”

A Comissédo de Valores Mobiliarios;

“Data de Calculo”

Qualquer data em que o Fundo divulgue o valor unitario das cotas ao Cotista;

“Data de Emissdo”

A Data de Emissdo das Novas Cotas ¢ a Data de Liquidagao;

“Data de Inicio do Periodo do Direito de

Preferéncia”

A partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgagdo do Antincio de

Inicio, inclusive;

“Data de Liquidacdo”

E a data da efetiva subscrigio e integralizagdo das Novas Cotas;

“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”

28 de novembro de 2019;

“DDA”

O DDA - Sistema de Distribui¢do de Ativos, operacionalizado e administrado
pela B3;

“Decreto n° 6.306/07”

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme em vigor;

13

‘Desenquadramento Passivo Involuntario”

Sao as hipoteses nas quais o descumprimento dos limites por ativo previstos no
Regulamento, na Instru¢gdo CVM n°® 555/14 e na Instrugdo CVM n° 472/08
ocorrer por desenquadramento passivo, decorrente de fatos exogenos e alheios a
vontade do Administrador e do Gestor;

“Dia Util”

Qualquer dia que néo seja sabado, domingo, feriado nacional ou dia em que ndo
haja expediente na B3;

“Direito de Preferéncia”

E o direito de preferéncia concedido aos Cotistas, detentores de Cotas do Fundo
na data de disponibiliza¢do do Antincio de Inicio, na subscri¢do e integralizagdo
das Novas Cotas objeto da Oferta, observado o Fator de Proporg¢do para
Subscrigio de Cotas, respeitando-se o prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar do
5° (quinto) Dia Util ap6s a divulgagdo do Antincio de Inicio, admitindo-se, ainda
a cessdo do Direito de Preferéncia, respeitando-se os prazos operacionais
estabelecidos pela B3 e pelo Escriturador;

3

“‘Distribuigdo Parcial”

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n° 400/03, a
distribuigdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade de tais Novas Cotas no
ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Caso o
Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. Nessa
hipotese, o Cotista que houver exercido seu Direito de Preferéncia e/ou o
Investidor da Oferta, terdo devolvidos os valores ja depositados, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagéo do
Direito de Preferéncia e/ou da Data de Liquidagdo da Oferta, conforme o caso,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocagao. Nesta hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores estes deverdo fornecer recibo
de quitagao relativo aos valores restituidos;




“Emissdo”

A presente 4* (quarta) emissdo de Cotas do Fundo;

3

‘Encargos do Fundo”

Sao os custos e despesas descritos no Capitulo XXVIII do Regulamento, que
serdo debitados automaticamente, pelo Administrador, do patriménio liquido do
Fundo;

“Escriturador”

O Administrador, conforme acima definido;

“Fator de Propor¢éo para Subscri¢do de Cotas”

O fator de proporgdo para subscri¢do de Novas Cotas durante o Periodo do
Direito de Preferéncia, equivalente a 0,68922444460, a ser aplicado sobre o
numero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo);

“FII”

Os fundos de investimento imobilidrio, constituidos nos termos da Lei n°
8.668/93 e da Instrugdo CVM n° 472/08;

“Formador de Mercado”

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n®
1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0011-78, contratada pelo Fundo para atuar no ambito da Oferta por
meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da
Instrugdo CVM n° 384/03 e do Regulamento para Credenciamento do Formador
de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3, exclusivamente as expensas do Fundo, com a finalidade de
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario a partir de 01 de fevereiro
de 2019;

“Fundo”

O MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, na forma de seu Regulamento;

“Gestor”

A XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Juscelino Kubitschek, n°
1.909, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob n°® 16.789.525/0001-98,
devidamente autorizada a prestagao dos servigos de administragdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratorio CVM n°® 12.794,
expedido em 21 de janeiro de 2013;

“IGP-M/FGV”

O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas;

“Imoéveis Alvo”

Limitado a 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo na data do
respectivo investimento, (i) incorporagdes e empreendimentos imobilidrios,
prontos ou em construgdo, comerciais, hoteleiros, residenciais, ou mistos,
localizados em areas urbanas ou ndo; (ii) terrenos; (iii) vagas de garagem; (iv)
outros imoveis onde se possa desenvolver atividades residenciais ou comerciais,
seja direta ou indiretamente por meio de sociedades cujo Unico proposito se
enquadre nas atividades permitidas ao Fundo, com a finalidade de venda, locacéo
(tipica ou atipica built to suit), retrovenda, permuta, arrendamento ou exploragéo
do direito de superficie, podendo ainda negociar ou ceder quaisquer direitos
decorrentes dessas atividades, dentre outras modalidades admitidas pela
legislagdo em vigor;




“Instituicdo Participantes da Oferta”

Quando referidos em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais;

“Instrugdo CVM n° 384/03” A Instrugdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme em vigor;
“Instru¢do CVM n° 400/03” A Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor;
“Instrucdo CVM n° 472/08” A Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor;
“Instrugdo CVM n° 494/11” A Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme em vigor;
“Instrugdo CVM n° 505/11”

A Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme em vigor;

“Instrugdo CVM n°® 516/11”

A Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor;

“Instrugdo CVM n° 555/14”

A Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em vigor;

I3

Instru¢do Normativa RFB n° 1.585/15”

A Instrugdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme em
vigor;

I3

Instrumento de Constitui¢do”

O “Regulamento do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario — FII”,
celebrado em 04 de julho de 2011 pelo Administrador, registrado sob o n°
1.649.280, em 06 de julho de 2011, perante o 6° RTD;

“Investidor(es)”

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Néo Institucionais;

“Investidores Institucionais”

Os fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, observado o Investimento
Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos;

“Investidores Nao Institucionais”

Os investidores pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, que n3o sejam consideradas Investidores Institucionais, que
formalizem Pedido de Subscri¢do durante o Periodo de Subscri¢éo, junto a uma
unica Institui¢do Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo por

Investidor, inexistindo valores maximos;
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Investimento Minimo por Investidor”

Corresponde a, no minimo, 2.370 (duas mil e trezentas e setenta) Novas Cotas, no
valor equivalente a R$ 25.003,50 (vinte e cinco mil, trés reais e cinquenta centavos),
que cada Investidor devera subscrever no ambito da Oferta. O Investimento Minimo
por Investidor ndo ¢ aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de

Preferéncia;

“Investimentos Temporarios”

Nos termos do artigo 11, §1° e §2°, da Instrugdo CVM n° 472/08, os recursos
recebidos na integralizagdo das Novas Cotas, durante o processo de distribuicéo,
incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo ser
depositados em institui¢do bancaria autorizada a receber depositos, em nome do
Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,

publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo;




“IOF/Titulos”

O Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos
termos da Lei n°® 8.894/94 e do Decreto n° 6.306/07;

“IRPJ” O Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica,
“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte;

As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n® 10.931, de 02 de agosto de
2004, conforme em vigor;

“Lein® 11.033/04”

A Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor;

“Lei n® 6.404/76”

A Lein® 6.404/76, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor;

“Lei n® 8.668/93”

A Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor;

“Lei n° 8.894/94”

A Lein® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme em vigor;

“Lei n® 12.024/09”

A Lein® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme em vigor;

“LH”

As letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684, de 02 de dezembro de 1988,
conforme em vigor;

“LIG”

As letras imobiliarias garantidas, regidas pela Lei n° 13.097, de 19 de janeiro de
2015, conforme em vigor;

“Lucros Semestrais”

Tem o significado previsto na subsec¢do 5.18 deste Prospecto Preliminar;

“Montante Inicial da Oferta”

Corresponde a R$ 299.999.989,90 (duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e nove reais e noventa centavos,
equivalentes a até 28.436.018 (vinte e oito milhdes, quatrocentas e trinta e seis mil
e dezoito) Novas Cotas), sem considerar as Novas Cotas Adicionais;

“Montante Minimo da Oferta”

Corresponde ao montante minimo de R$ 10.000.007,40 (dez milhdes, sete reais
e quarenta centavos), equivalentes a até 947.868 (novecentas e quarenta e sete mil
e oitocentas e sessenta e oito) Novas Cotas, para a manutengao da Oferta;

“Novas Cotas”

Significam as novas cotas do Fundo emitidas no ambito da 4* Emissdo de Cotas.

“Novas Cotas Adicionais”

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, o Montante Inicial
da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$
59.999.991,65 (cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos € noventa e um reais e sessenta e cinco reais), equivalentes a até
5.687.203 (cinco milhdes, seiscentas e oitenta e sete mil e duzentas e trés) Novas
Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a8 CVM ou modifica¢do dos
termos da Emissdo e da Oferta. O exercicio da opgao de distribui¢do das Novas
Cotas Adicionais ocorrera até a Data de Liquidac2o;

“Oferta Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais;

“Oferta Nao Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Ndo Institucionais;




“Oferta”

A oferta publica de Novas Cotas da 4* (quarta) Emissdo do Fundo, totalizando,
inicialmente, até R$ 299.999.989,90 (duzentos e noventa e nove milhdes,
novecentos e noventa ¢ nove mil, novecentos e oitenta € nove reais e noventa
centavos), equivalentes a até 28.436.018 (vinte e oito milhdes, quatrocentas e trinta
e seis mil e dezoito) Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, e
observada a possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionada a atingir Montante
Minimo da Oferta;

“Participantes Especiais”

Sao as seguintes sociedades integrantes do sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, que aderiram a Carta Convite enviada pelo Coordenador Lider por
meio da B3: (i) AGORA CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 74.014.747/0001-35; (ii)
BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
48.795.256/0001-69; (iii) ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA
DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
33.775.974/0001-04; (iv) BRADESCO S.A.CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.855.045/0001-
32; (v) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
30.306.294/0001-45; (vi) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 00.360.305/0001-04; (vii) CM CAPITAL MARKETS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULO E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJME sob o n° 02.685.483/0001-30; (viii)
EASYNVEST - TiTULO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 62.169.875/0001-79; (ix) ELITE CORRETORA DE
CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 28.048.783/0001-00; (x) CORRETORA GERAL DE VALORES E
CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 92.858.380/0001-18; (xi)
GENIAL INSTITUCIONAL CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
05.816.451/0001-15; (xii) GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
27.652.684/0001-62; (xiii) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA
DE VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 63.913.436/0001-17; (xiv)
H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.788.147/0001-50; (xv)
ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.105.360/0001-22;
(xvi) INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.945.670/0001-46;
(xvil) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL)
CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS,
inscrita. no CNPJ/ME sob o n° 12.392.983/0001-38; (xviii) MODAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA .,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.389.174/0001-01; (xix) NECTON
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
COMMODITIES, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 52.904.364/0001-08; (xx)
NOVA FUTURA CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.257.795/0001-79;
(xxi) NOVINVEST CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 43.060.029/0001-71; (xxii) ORAMA
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.293.225/0001-25; (xxiii) PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.806.535/0001-54; (xxiv) SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA
PAULISTA S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.285.390/0001-40, de modo
que cada Participante Especial podera ser representado pela B3 para fins de
assinatura do termos de adesdo ao Contrato de Distribuigdo;




“Pedido de Subscri¢do”

O pedido de subscri¢do das Novas Cotas a ser preenchido e assinado pelos
Investidores Nao Institucionais, no ambito da Oferta Nao Institucional;

3

‘Periodo de Subscri¢do”

O periodo que se iniciara em 21 de novembro de 2019 (inclusive) e se encerrara em
10 de dezembro de 2019 (inclusive), no qual os Investidores irdo realizar suas
intengdes de investimento;

3

‘Periodo de Colocagido”

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do Antincio de Inicio, ou até a data
de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro;

“Periodo do Direito de Preferéncia”

Periodo em que os atuais Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia,
conforme previsto na subsecdo “6.25. Direito de Preferéncia” na pagina 48 deste
Prospecto Preliminar.

“Pessoas Vinculadas”

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instru¢ao CVM
n°400/03 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo CVM n° 505/11: (i) controladores
e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuigdo, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores e/ou administradores das Institui¢oes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor diretamente envolvidos na estruturagio da
Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servicos as Institui¢des Participantes
da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham com as Instituigdes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagéo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador ¢ do Gestor; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Institui¢oes
Participantes da Oferta, do Administrador ¢ do Gestor desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens (ii) a (vi) acima; e (ix) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas no itens (ii) a (vi) acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados;

“p[S™

O Programa de Integragdo Social;
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‘Plano de Distribui¢do”

Observadas as disposi¢cdes da regulamentagéo aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a Oferta sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo
com a Instrugdo CVM n° 400/03, com a Instrugdo CVM n° 472/08 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribui¢do adotado em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugio CVM n° 400/03, o qual leva em
consideragdo as relagdes com clientes ¢ outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagao do
investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das
Instituigdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatdria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider;

Para mais informagdes veja a se¢do “6. Caracteristicas da Oferta”, subsegdo
“6.30.6. Plano de Distribuigdo” na pagina 56 deste Prospecto Preliminar.

“Politica de Investimento”

A politica de investimento do Fundo prevista no Regulamento e na subsegao 5.5
deste Prospecto Preliminar;

“Preg¢o de Emissdo”

O prego de emissdo por Nova Cota de R$ 10,55 (dez reais e cinquenta e cinco
centavos), fixado nos termos do item 26.1, I, do Regulamento, que corresponde
4 média da cotagdo das cotas de emissdo do Fundo nos 90 (noventa) Dias Uteis
imediatamente anteriores a data de divulga¢@o do Aviso ao Mercado (exclusive)
e aplicando-se um desconto de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por
cento) sobre tal valor, conforme aprovado na AGC, observado que tal valor ndo
inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria;
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‘Procedimento de Alocagdo”

O procedimento de coleta de intencdes de investimento, a ser organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instru¢do CVM n° 400/03, para a
verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo
por Investidor) ou méaximos, para definigéo, a critério do Coordenador Lider, junto ao
Administrador e ao Gestor, da emissdo e da quantidade das Novas Cotas Adicionais a
serem eventualmente emitidas, observados o Critério de Alocagdo da Oferta
Institucional e o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional. Os Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), os Pedidos de Subscri¢do e inten¢des de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de
Preferéncia;

“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”

O “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Quarta Emissdo de Cotas do Maxi
Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FII”;

%

Prospecto Preliminar”

Este “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da Quarta Emissdo de Cotas do
Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FII”;
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‘Regulamento”

O regulamento do Fundo, o qual foi aprovado por meio do Instrumento de
Constituicdo. A versdo vigente do Regulamento datada de 06 de setembro de
2019, foi aprovada por meio de Ato do Administrador, registrado em 12 de
setembro de 2019, sob o n° 1378903, perante o 6° RTD;

“RFB”

A Receita Federal do Brasil.

“Representante dos Cotistas”

Significa um ou mais representantes, nomeados pela Assembleia Geral de
Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas;

3

‘Taxa de Administracdo”

A remunerag¢io devida pelo Fundo ao Administrador, conforme prevista no artigo
8.1 do Regulamento e na pagina 32 deste Prospecto Preliminar;

“Taxa de Distribui¢do Primaria”

A taxa de distribui¢do primaria devida pelos Investidores da Oferta quando da
subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores
que subscrevem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia, equivalente a um percentual fixo de 3,18% (trés inteiros e dezoito
centésimos por cento) sobre o valor unitario de cada Nova Cota, isto é, de R$
0,34 (trinta e quatro centavos) por Nova Cota, para fins de cobertura dos custos
e despesas decorrentes da estruturagdo e da distribuigdo das Novas Cotas, que
podera incluir, entre outros custos relacionados a Oferta, (a) comissdo de
estruturagdo e coordenacdo; (b) comissdo de distribui¢@o; (c) honorarios de
advogados contratados para atuag@o no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da
Oferta na CVM e na ANBIMA; (e) taxa de registro e distribui¢do das Novas
Cotas na B3; (f) custos com a publicagdo de antncios e avisos no ambito da
Oferta, conforme o caso; (g) custos com registros em cartorio de registro de
titulos e documentos competente; sendo certo que caso apos a data de liquidagao
da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a taxa de distribuigdo
primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos no item “(i)” acima,
o Gestor devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante
necessario para cobrir os custos previstos no item “(ii)” acima, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo; e

“Termo de Adesdo”

O “Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento” a ser assinado por
cada Cotista quando da subscrigdo das Novas Cotas.




2. CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Preliminar inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive na se¢do “8. Fatores de Risco” na pagina 68 deste

Prospecto Preliminar.

As estimativas e declaragdes futuras t€ém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais, estimativas das projecdes futuras e
tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaragdes futuras estdo baseadas em premissas
razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposigoes e sdo feitas com base nas informagdes de que o Administrador e o Gestor

atualmente dispdem.

As estimativas e declara¢des futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, exemplificativamente:

. intervengdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

. as alteragdes na conjuntura social, econdmica, politica e de negocios do Brasil, incluindo flutuagdes na taxa de cambio, de juros
ou de inflagdo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

. alteracdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demograficos e disponibilidade de renda e

financiamento para aquisi¢cdo de imoveis;

. alteracGes na legislagdo e regulamentagdo brasileiras, incluindo mas néo limitando, as leis e regulamentos existentes e futuros;
. implementagao das principais estratégias do Fundo; e
. outros fatores de risco apresentados na se¢ao “8. Fatores de Risco” na pagina 68 deste Prospecto Preliminar.

Essa lista de fatores de risco ndo ¢ exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sao nesta data do conhecimento do Administrador podem

causar resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras similares tém por objetivo
identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas
e nio consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser

substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragdes futuras, constantes neste Prospecto Preliminar.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro constantes deste Prospecto Preliminar
podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas
estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas

estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decis@o de investimento.

Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias
que podem ou ndo ocorrer. As condi¢des da situagdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo
esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma

decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas neste Prospecto Preliminar.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na se¢do “8. Fatores de Risco” nas paginas 68 a
82 deste Prospecto Preliminar, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa
ou implicitamente, nas declaragdes e estimativas neste Prospecto Preliminar. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas,
sendo que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider nfo assumem a obrigagdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
estimativas e declaragdes futuras em razio da ocorréncia de nova informagao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores

que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os niimeros incluidos neste Prospecto Preliminar podem ter sido, em alguns casos, arredondados para numeros inteiros.



3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS ENTIDADES

ENVOLVIDAS NA OFERTA

3.1. Informacdes sobre as partes

COORDENADOR LIiDER

ADMINISTRADOR

GESTOR

CUSTODIANTE

ESCRITURADOR

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul,

25° a0 30° andares

CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Departamento Mercado de Capitais / Departamento Juridico

Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia do Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado
CEP 22250-050, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2826

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909 — Torre Sul, 30° andar (parte)
CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP

At.: Sr. André Masetti

Tel.: (11) 3526-2274

E-mail: andre.masetti@xpasset.com.br

Website: https://www.xpasset.com.br/maxirenda/

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS DTVM

Praia do Botafogo, n° 501, 5° andar (parte) - Torre Corcovado

CEP 22250-050, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sra. Carolina Cury

Tel.: (11) 3383-2826

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS DTVM
Praia do Botafogo, n° 501, 5° andar (parte) - Torre Corcovado
CEP 22250-050, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sra. Lorena Sapori

Tel.: (11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/
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AUDITOR INDEPENDENTE ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Praia de Botafogo, n° 370, 8° andar
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ
Tel. (11) 2573-3290
At.: Sr. Rui Borges

E-mail: rui.borges@br.ey.com

ASSESSOR LEGAL DO GESTOR 12a Advogados
E DO FUNDO Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
CEP 05407 003, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Ronaldo Ishikawa
Tel: (11) 5102-5400
E-mail: rish@i2a.legal

Website: https://www.i2alegal.com/

ASSESSOR LEGAL DO LEFOSSE ADVOGADOS
COORDENADOR LIDER Rua Tabapua, n° 1.277, 14° andar
CEP 04533-014, Sdo Paulo - SP
At.: Sr. Roberto Zarour
Tel.: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com

Website: www.lefosse.com

As declaragdes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400/03 encontram-se nos

Anexos I1I e IV deste Prospecto Preliminar.
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4. RESUMO DA OFERTA

Esta se¢do ¢ um sumario de determinadas informagdes da Oferta contidas em outras partes deste Prospecto Preliminar e ndo contém todas

as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua decisdo de investimento nas Novas Cotas. O

potencial Investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto Preliminar, principalmente as informagdes contidas na segdo “8.

Fatores de Risco” nas paginas 68 a 82 deste Prospecto Preliminar, antes de tomar a decisdo de investir nas Novas Cotas. Recomenda-se aos

Investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Novas Cotas.

Emissor:

Administrador:

Gestor:

Coordenador Lider:

Escriturador:

Custodiante:

Auditor Independente:

Formador de Mercado:

Constituicio:

Objetivo do Fundo:

Classificacio ANBIMA:

Tipo de Fundo:

Taxa de Administracio:

MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
BANCO BTG PACTUAL S.A.

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., a partir de 28 de janeiro de 2019

O Fundo foi constituido por meio do Instrumento de Constituicdo. A versdo vigente do
Regulamento, datada de 30 de novembro de 2019, foi registrado em 21 de janeiro de 2019,
sob o n®13.711.191, junto ao 6° RTD.

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario com gestdo ativa, constituido sob a forma

de condominio fechado, destinado a aplicagdo em Ativos Alvo.

Para mais informagdes acerca do Objeto do Fundo veja a se¢do “5. Caracteristicas do Fundo”,
subsecdo “5.6 Politica de Investimento e Composi¢do da Carteira”, na pagina 30 deste

Prospecto Preliminar.

Para fins do Codigo ANBIMA Fundos de Investimento e das “Diretrizes de Classificagdo
ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o Fundo ¢é classificado como “FII Hibrido

Gestao Ativa”.
Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.

O Administrador receberd uma remuneracdo equivalente a 0,90% (noventa centésimos por
cento) ao ano, sendo que a Taxa de Administragao ndo podera representar um valor inferior a
R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) por més, e sera calculada da seguinte forma: (i) sobre o valor
de mercado do Fundo, com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remunerag@o, caso referidas cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido
na regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja

metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
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Taxa de Distribuicdo Primaria:

Emissdoes Anteriores de Cotas do

Fundo:

Autorizagio:

Nimero da Emissio:

Montante Inicial da Oferta:

Numero de Novas Cotas a serem
Ofertadas:

Novas Cotas Adicionais:

Preco de Emissio:

Data de Emisséio:

ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii) sobre
o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, desde que ndo seja atendida a condigdo do
item (i) anterior, observado o valor minimo mensal, valor este que sera corrigido anualmente

pela variagdo do IGP-M/FGV, que devera ser pago diretamente ao Administrador.

Para mais informagdes acerca da Taxa de Administragdo veja a segdo “5. Caracteristicas do
Fundo”, subsegdo “5.10. Taxa de Administragdo e Taxa de Gestdo”, na pagina 32 deste

Prospecto Preliminar.

Sera devida pelos Investidores, quando da subscri¢do e integralizagdo das Novas Cotas,
inclusive por aqueles investidores que subscrevem e integralizarem Novas Cotas no ambito

do exercicio do Direito de Preferéncia, a Taxa de Distribui¢do Primaria;

Anteriormente a Emissdo, o Fundo realizou a 1* Emissdo de Cotas do Fundo, a 2* Emissdo de Cotas

do Fundo e a 3* Emissao de Cotas do Fundo.

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para
subscri¢do das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, bem como os critérios
para defini¢do do Preco de Emissédo, dentre outros, foram deliberados e aprovados
em AGC.

A Emissao representa a 4* (quarta) emissao de Novas Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$ 299.999.989,90 (duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e oitenta e nove reais e noventa centavos) equivalentes a até
28.436.018 (vinte e oito milhdes, quatrocentas e trinta e seis mil e dezoito), podendo ser (i)
aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais ou (ii) diminuido em virtude da

Distribuigdo Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta.

28.436.018 (vinte e oito milhdes, quatrocentas e trinta e seis mil e dezoito) Novas Cotas, podendo
tal quantidade ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas Adicionais ou (ii) diminuida em virtude

da Distribui¢do Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, o Montante Inicial da
Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$
59.999.991,65 (cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos € noventa ¢ um reais e sessenta e cinco), equivalentes a até 5.687.203
(cinco milhdes, seiscentas ¢ oitenta e sete mil, duzentas e trés) nas mesmas condi¢des
e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Gestor, em
comum acordo com o Administrador. O exercicio da opgao de distribuicdo das Novas
Cotas Adicionais ocorrera até a Data de Liquidagdo das Cotas. As Novas Cotas
Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos

de colocagdo pelo Coordenador Lider.

O prego de emissdo por Nova Cota de R$ 10,55 (dez reais e cinquenta e cinco centavos),
fixado nos termos do item 26.1, I, do Regulamento, que corresponde a média da cotagdo das
cotas de emissdo do Fundo nos 90 (noventa) Dias Uteis imediatamente anteriores & data de
divulgacdo do Aviso ao Mercado (exclusive), e aplicando-se um desconto de 5,50% (cinco
inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre tal valor, conforme aprovado na AGC,

observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria.

A data de emissdo das Novas Cotas ¢ a Data de Liquidagao.
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Distribuicio Parcial e Montante

Minimo para a Manutenciio da Oferta:

Investimento Minimo por Investidor:

Colocagio e Procedimento de

Distribuic¢io:

Forma de Subscricao e Condicdes de

Integralizacdo:

Destinagao dos Recursos:

Distribui¢io e Negociac¢io:

Regime de Colocaciio:

Publico Alvo da Oferta:

Sera admitida a distribui¢ao parcial das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da
Oferta.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER
SUBSECAO “6.11. DISTRIBUICAO PARCIAL E MONTANTE MiNIMO DA OFERTA”
NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

No minimo, 2.370 (duas mil e trezentas e setenta) Novas Cotas, equivalentes a R$ 25.003,50
(vinte e cinco mil, trés reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢ao
Primaria. O Investimento Minimo por Investidor ndo ¢ aplicavel quando do exercicio do

Direito de Preferéncia.

A Oferta consistird na distribui¢do publica primaria, no Brasil, das Novas Cotas
(incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos da Instrug¢do CVM
n® 400/03, da Instru¢do CVM n° 472/08 e das demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis, sob coordenagdo do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforgos, nos termos do Contrato de Distribui¢do. Adicionalmente, a Oferta
podera contar, ainda, com a participagdo dos Participantes Especiais, por meio da
celebragdo de Termos de Adesdo, observado o Plano de Distribuigdo descrito na
pagina 56 deste Prospecto Preliminar. A Oferta ndo contara com esforgos de colocagdo

das Novas Cotas no exterior.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer
tempo, dentro do Periodo de Colocacdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a
vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
junto ao respectivo agente de custodia do Investidor e/ou do Escriturador, e na Data de
Liquidagdo, junto as Institui¢des Participantes da Oferta, pelo Prego de Emissdo,

acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica

de Investimento estabelecida no Capitulo XII do Regulamento.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribui¢do no mercado primario por meio do DDA,
e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas realizadas pela
B3.

As Novas Cotas (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas) serdo distribuidas, pelas

Institui¢des Participantes da Oferta, no Brasil, sob regime de melhores esforgos de colocagio.

O publico alvo da Oferta sdo os Investidores.

OS INVESTIDORES INTERESSADOS NA OFERTA DEVEM TER
CONHECIMENTO DA REGULAMENTACAO QUE REGE A MATERIA E LER
ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “8.
FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 68 A 82 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E
AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.
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Pessoas Vinculadas:

Direito de Preferéncia:

Procedimento de Alocacao:

Plano de Distribui¢ao:

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sendo as respectivas intengdes de investimentos e Pedidos

de Subscri¢ao automaticamente canceladas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “8. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 71
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O direito de preferéncia dos Cotistas do Fundo, detentores de Cotas na data de divulgacdo do
Antncio de Inicio e em dia com suas obrigagdes perante o Fundo, para subscri¢do das Novas Cotas,
nos termos do artigo 26.1 do Regulamento ¢ da AGC, observado o Fator de Propor¢ido para
Subscri¢io de Cotas, durante o Periodo do Direito de Preferéncia.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO DIREITO DE PREFERENCIA, VEJA A
SECAO “6. CARACTERISTICAS DA OFERTA”, SUBSECAO “6.25. DIREITO DE
PREFERENCIA” DA PAGINA 48 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Sera adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento, organizado pelo
Coordenador Lider, para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais e com
recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo por Investidor) ou maximos, para defini¢éo, a critério
do Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da emissdo e da quantidade das
Novas Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas. Poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participagdo em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo as
Novas Cotas Adicionais). O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
REDUZIR A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES VEJA A SECAO “8. FATORES DE RISCO”,
SUBSECAO “8.2.2. PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”,
NA PAGINA 71 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR. PARA MAIS
INFORMACOES ACERCA DO PROCEDIMENTO DE ALOCACAO, VEJA A
SECAO “6. CARACTERISTICAS DA OFERTA”, SUBSECAO “6.30.5.
PROCEDIMENTO DE ALOCACAO” DA PAGINA 55 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Observadas as disposi¢des da regulamentac@o aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob
o regime de melhores esforgos de colocagao, de acordo com a Instrugdo CVM n° 400/03, com a
Instrugdo CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o Plano de Distribuigdo adotado
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3° da Instrugdo CVM n° 400/03. PARA MAIS
INFORMACOES VEJA A SECAO “6. CARACTERISTICAS DA OFERTA”, SUBSECAO
“6.30.6. PLANO DE DISTRIBUICAO” NA PAGINA 56 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.
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Oferta Institucional:

Critério de Alocagio da Oferta

Institucional:

Oferta Nao Institucional:

Critério de Rateio da Oferta Nao

Institucional:

Durante o Periodo de Subscrigdo, o Investidor Institucional, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas, deverdo apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto Preliminar. No Procedimento de Alocagdo, que sera
realizado apos o término do Periodo do Direito de Preferéncia, no maximo, 20% (vinte por cento)
das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais eventualmente emitidas) serdo
destinadas, prioritariamente, a Oferta Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar ou reduzir a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da

Oferta.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA OFERTA INSTITUCIONAL VEJA A
SECAO “6. CARACTERISTICAS DA OFERTA”, SUBSECAO “6.30.7. OFERTA
INSTITUCIONAL” NA PAGINA 57 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apos o atendimento do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider
dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
de avaliagio das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar

condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Durante o Periodo de Subscrigdo, o Investidor Nao Institucional, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas, deverdo apresentar seus Pedidos de
Subscri¢do a uma unica Instituigdo Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma
cumulativa. O Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigao ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituigdo Participante
da Oferta. No Procedimento de Alocagdo, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas
na Oferta Institucional, serfio alocadas junto a Investidores Nao Institucionais. CONSIDERANDO
QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE
COM O PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR NAO
INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO POR
ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL VEJA A
SECAO “6. CARACTERISTICAS DA OFERTA”, SUBSECAO “6.30.9. OFERTA NAO
INSTITUCIONAL” NA PAGINA 59 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢do apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a quantidade das Novas Cotas remanescentes que nido forem
colocadas na Oferta Institucional (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os
Pedidos de Subscri¢do ndo cancelados serdo integralmente atendidos. Entretanto, caso o

total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda a quantidade
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Disposi¢oes Comuns a Oferta
Institucional e a Oferta Nao

Institucional:

Periodo de Colocacio:

Fundo de Liquidez e Estabilizacio do

Preco das Novas Cotas:

destinada a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional
entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem indicado no seu Pedido de
Subscrigdo o interesse pelas Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta
Institucional, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscrigdo e a quantidade total
de Novas Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas. A
quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um niimero inteiro, ndo sendo permitida a subscri¢do de Novas Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscri¢do podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas

Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Subscrigdo.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta Nao Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Institucional e a Oferta Nao

Institucional, em conjunto.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do antncio de distribui¢do de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtengdo de
autorizagcdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio
de Encerramento e o anuncio de distribui¢do de rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. Com relagdo ao tratamento de recibo de
Novas Cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, veja a

subsec¢do “6.25. Direito de Preferéncia”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios

calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscri¢ao. As Instituigdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigao feitos por Investidores titulares

de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de

divulgagdo do Antincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Nao sera constituido fundo de manutengdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez ou estabilizacdo de pregos para as Novas Cotas. Sera fomentada a liquidez das Novas
Cotas, mediante a contratagdo do Formador de Mercado, observado os termos deste Prospecto

Preliminar, do Contrato de Distribuigao e do contrato celebrado com o Formador de Mercado.
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Alocagio e Liquidacio Financeira:

Data de Liquidacdo do Direito de

Preferéncia:

Alteragio das Circunstancias,

Revogacio ou Modificacio da Oferta:

Suspensio ou Cancelamento da
Oferta:

Estudo de Viabilidade:

Inadequacgio:

Observadas as liquidagdes financeiras que ocorrerdo quando da Data de Liquidag@o do Direito
de Preferéncia, as ordens recebidas por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo
alocadas observada a ordem de recebimento das respectivas ordens, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instrugdo CVM n° 400/03.

Com base nas ordens recebidas, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, pelas Instituigdes Participantes da Oferta, o Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocag@o, conforme o Cronograma Tentativo da Oferta previsto neste
Prospecto Preliminar, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda e a eventual emissao
de Novas Cotas Adicionais. Diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidagao

da Oferta, bem como seu volume final.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCACAO E LIQUIDACAO
FINANCEIRA VER AS SECOES “CARACTERISTICAS DA OFERTA - CONTRATO
DE DISTRIBUICAO — LIQUIDACAO FINANCEIRA” E “CARACTERISTICAS DA
OFERTA — CONTRATO DE DISTRIBUICAO — CRITERIO DE ALOCACAO DA
OFERTA INSTITUCIONAL”, NAS PAGINAS 53 A 63, RESPECTIVAMENTE,
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

28 de novembro de 2019.

O Coordenador Lider podera requerer 8 CVM que autorize a modificagéo ou revogacdo da Oferta,
caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstincias inerentes a
Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugio CVM n° 400/03.
PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DE EVENTUAL REVOGACAO OU
MODIFICACAO DA OFERTA VEJA A SUBSECAO %6.26. ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO, MODIFICACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver se processando em
condig¢des diversas das constantes da Instru¢do CVM n° 400/03 ou do registro que tiver concedido
ou for havida por ilegal, contraria & regulamentagdio da CVM ou fraudulenta, ainda que apés
concedido o respectivo registro; ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo sanavel de regulamentos, nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400/03. PARA
MAIS INFORMACOES ACERCA DE EVENTUAL REVOGACAO OU MODIFICACAO
DA OFERTA VEJA A SUBSECAO “6.26. ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
REVOGACAO, MODIFICACAQ, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA”,
NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O Estudo de Viabilidade, elaborado pelo Gestor, podera ser consultado no Anexo V deste
Prospecto Preliminar. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO ESTUDO DE
VIABILIDADE VEJA SECAO “8. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO RELATIVO AO ESTUDO DE VIABILIDADE” NA PAGINA 74 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

O COORDENADOR LIDER DA OFERTA DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM
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Fatores de Risco:

Publicidade:

NOVAS COTAS DO FUNDO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE O FUNDO
ENCONTRA POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE TER SUAS NOVAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES. ALEM DISSO, O FUNDO TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITE A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS
NOVAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS
NOVAS COTAS. Adicionalmente, os Investidores deverdo ler atentamente a se¢do “8.

Fatores de Risco” constante na pagina 68 deste Prospecto Preliminar.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “8. FATORES DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 68
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAOQ/AQUISICAO DE NOVAS
COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Todos os atos e decisdes relacionadas ao Fundo e a Oferta serdo veiculados na pagina do
Coordenador Lider: www.xpi.com.br; do Administrador: www.btgpactual.com; do Gestor
www.xpi.com.br; da CVM: www.cvm.gov.br e da B3: www.b3.com.br.
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5. SUMARIO DO FUNDO

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTA SECAO SAO APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO E
FORAM RETIRADAS DO REGULAMENTO, O QUAL SE ENCONTRA ANEXO AO PRESENTE PROSPECTO, NA
FORMA DO ANEXO C. RECOMENDA-SE AO POTENCIAL INVESTIDOR A LEITURA CUIDADOSA E COMPLETA
DO REGULAMENTO ANTES DE TOMAR QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO NO FUNDO E ACEITAR A
OFERTA.

5.1. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Esta segdo ¢ um sumario de determinadas informag¢des do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto Preliminar e ndo contém todas
as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua decisdo de investimento nas Novas Cotas. O
potencial Investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, na forma
do Anexo I e todo este Prospecto Preliminar, principalmente as informagdes contidas na se¢do “8. Fatores de Risco” nas paginas 68 a 82
deste Prospecto Preliminar, antes de tomar a decisdo de investir nas Novas Cotas. Recomenda-se aos Investidores interessados que contatem

seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Novas Cotas.
5.2 Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n® 8.668/93, pela Instru¢do CVM n° 472/08, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares

que lhe forem aplicaveis.

5.3 Forma de Constituicio e Funcionamento

O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, portanto ndo admite o resgate de suas Cotas. O Fundo foi constituido por meio
do Instrumento de Constitui¢do. A versdo vigente do Regulamento, datada de 06 de setembro de 2019, foi registrada em 12 de setembro de
2019, sob 0 n° 1378903, junto ao 6° RTD.

5.4 Emissdes Anteriores de Cotas do Fundo

Principais Caracteristicas da 1° Emissdo de Cotas

A 1* Emissdo de Cotas foi aprovada por meio do Instrumento de Constitui¢do, que aprovou a primeira versdo do Regulamento.

No ambito da distribui¢ao da 1* Emissdo de Cotas, foram ofertadas 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, em classe e série unicas, com valor
unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas 538.834 (quinhentas ¢ trinta e oito mil, oitocentas e trinta e quatro) Cotas e
efetivamente integralizadas por 1.217 (mil, duzentos e dezessete) subscritores, atingindo o montante total de R$ 53.883.400,00 (cinquenta
e trés milhdes, oitocentos e oitenta e trés mil e quatrocentos reais), tendo sido canceladas as cotas nio colocadas.

Principais Caracteristicas da 2° Emissdo de Cotas

A 2% Emissao de Cotas foi aprovada pelos Cotistas, por meio da Assembleia Geral de Cotistas realizada em 27 de agosto de 2012.

No ambito da distribui¢do da 2* Emissdo de Cotas, foram ofertadas inicialmente 1.304.348 (um milh3o, trezentas e quatro mil, trezentas e
quarenta e oito) cotas, sendo acrescidas de lote suplementar e adicional Cotas, em classe e série Ginicas, com valor unitario de R$ 115,00
(cento e quinze reais) cada, sendo subscritas 1.760.871 (um milhdo, setecentas e sessenta mil, oitocentas e setenta e uma) Cotas e

efetivamente integralizadas, por 6.362 (seis mil, trezentos e sessenta e dois) subscritores, atingindo o montante total de R$ 202.500.165,00

(duzentos e dois milhdes, quinhentos mil e cento e sessenta e cinco reais), tendo sido canceladas as cotas ndo colocadas.
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Principais Caracteristicas da 3 Emissdo de Cotas

A 3* Emissdo de Cotas foi aprovada pelos Cotistas, por meio da Assembleia Geral de Cotistas realizada em 20 de marco de 2019.

No ambito da distribui¢do da 3* Emissdo de Cotas, foram ofertadas 9.775.171 (nove milhdes, setecentas e setenta ¢ cinco mil, cento e
setenta ¢ uma) Cotas, em classe e série tnicas, com valor unitario de R$ 10,23 (dez reais e vinte e trés centavos) cada, sendo subscritas
9.775.171 (nove milhdes, setecentas e setenta e cinco mil, cento e setenta e uma) Cotas e efetivamente integralizadas, por 48 (quarenta e
0ito) subscritores, atingindo o montante total de R$ 99.999.999,33 (noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos

e noventa e nove reais e trinta e trés centavos).

5.5 Prazo de Duracio

O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.

5.6 Politica de Investimento e Composiciio da Carteira

O Fundo possui gestdo ativa e a sua politica de investimentos busca proporcionar aos Cotistas a valoriza¢do de suas Cotas e a obtengdo de

renda aos seus Cotistas através da aplica¢do dos recursos do Fundo em Ativos Alvo, objetivando, fundamentalmente:

1) auferir rendimentos oriundos dos Ativos Alvo e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo vier a investir; e
(i1) auferir ganho de capital nas negociagdes de Ativos Alvo e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo vier a adquirir e

posteriormente alienar.

O Administrador notificara o Gestor caso entenda que Ativos Alvo escolhidos por este ndo atendam aos Critérios de Elegibilidade e/ou aos
Critérios de Concentragdo ou violam a legislagdo aplicavel, incluindo a Instrugdo CVM n° 472/08 e as disposi¢des previstas no
Regulamento, respondendo apenas em caso de comprovada ma-fé, culpa grave, violagdo de lei ou norma regulamentar ou nao exercicio da

fung¢@o com o cuidado que se espera de um administrador profissional ativo e probo.

A politica de investimento ndo podera ser alterada sem prévia anuéncia dos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo

com os quoruns de instalagdo e deliberagdo previstos no Regulamento.

Por possuir gestdo ativa, o Fundo néo tem como objetivo aplicar seus recursos em Ativos Alvo especificos, sendo caracterizado como um FII
genérico, de forma que a gestdo da sua carteira pelo Gestor sera feita a medida em que sejam identificadas oportunidades que atendam a Politica

de Investimentos, observados os Critérios de Elegibilidade e os Critérios de Concentragdo, por meio da aplicagdo nos Ativos Alvo.

O Fundo podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou
direito de superficie de imdveis integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagao

pertinente.

O Gestor tera discricionariedade na selegdo e diversificagdo dos Ativos Alvo da carteira do Fundo, tanto em relagdo ao investimento quanto
ao desinvestimento dos Ativos Alvo, em qualquer caso, desde que sejam respeitados os Critérios de Elegibilidade, a Politica de Investimento

e os Critérios de Concentragdo previstos na legislag@o aplicavel e no Regulamento.
Nas hipoteses de liquidagdo de Ativos Alvo, o Gestor podera indicar ao Administrador a aplicagdo de tais recursos em Ativos de Liquidez

até que encontre novos Ativos Alvo que atendam a Politica de Investimento, os Critérios de Elegibilidade e os Critérios de Concentra¢ao

previstos no Regulamento.
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5.7 Critérios de Concentragio

Os Ativos Alvo deverdo ser selecionados e analisados pelo Gestor e, com relagdo aos Imoveis Alvo, podendo contar com o suporte do
Consultor Imobilidrio, que devera analisa-los e indica-los para que sejam adquiridos pelo Fundo, representado pelo Administrador,
observados os Critérios de Elegibilidade previstos no Anexo Il do Regulamento, e respeitados os Critérios de Concentragdo e a Politica de

Investimentos do Fundo.

O Administrador realizard o acompanhamento dos Ativos Alvo selecionados pelo Gestor, realizando um acompanhamento posterior a

aquisicao, dos Critérios de Elegibilidade, assim como dos Critérios de Concentragao.

Caso os investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios representem, a qualquer momento, percentual inferior a 50% (cinquenta por cento)
do patriménio liquido do Fundo, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento ndo precisardo ser observados, até que referido percentual volte a ultrapassar 50% (cinquenta por cento) do

patriménio liquido do Fundo.

Observado o disposto acima, o Fundo deve observar os seguintes Critérios de Concentragio:

6) Critério de Concentragdo por Ativo Alvo: O Fundo devera observar, nas respectivas datas de investimento, os seguintes limites

de concentragdo por ativo:

Ativos Imobiliarios %
LCI, LH, LIG, bem como outros ativos financeiros e valores mobiliarios permitidos pela legislagdo em vigor de Até 100%!
emissdo ou coobrigacdo de instituigdes financeiras ’

Agdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIIs

Até 100%?

Cotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,

atividades permitidas aos FlIIs ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais € que invistam Até 100%*
exclusivamente em construgo civil ou no mercado imobiliario
Cotas de outros FIIs Até 100%*

CRIs e cotas de Fundos de Investimento Em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta Até 100%*
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagido em vigor

Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401, de 29 de dezembro
de 2003
Agdes ou quotas de sociedades de proposito especifico (SPEs) que se enquadrem entre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario

! Considerando o disposto na alinea c), inciso III, do artigo 103 da Instrugdo CVM n° 555/14.

Até 100%

Até 20%

2 O investimento em cotas de fundos de investimentos que ndo sejam FIP, FII e FIDC sera limitado a 20% (vinte por cento) do patrimonio
liquido do Fundo, nos termos do inciso I do artigo 103 da Instrugdo CVM n° 555/14.
3 Considerando o disposto no §6°, artigo 45 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Iméveis Alvo %
Imoveis Alvo Até 20%
(i1) Critério de Concentragdo em um mesmo ativo: O Fundo devera observar, nas respectivas datas de investimento, o limite de 5%

(cinco por cento) de seu patrimonio liquido em um mesmo ativo investido pelo Fundo.
Sem prejuizo dos Critérios de Concentragdo e dos Critérios de Elegibilidade previstos no Regulamento, o Administrador e o Gestor deverdo

respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM n° 555/14 e do artigo

45 da Instrugdo CVM n° 472/08.
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5.8 Vedacdo na Aplicagiio dos Recursos

E vedado ao Fundo contratar operagdes com derivativos, exceto para fins de proteg@o patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

5.9 Administrador, Gestor ¢ Coordenador Lider

As atividades de administragdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador.

O Administrador contratou o Gestor para prestar os servigos de gestdo da carteira do Fundo, que inclui a sele¢@o e analise dos Ativos de
Liquidez, bem como recomendagido ao Administrador de investimento e desinvestimento nos Ativos Alvo, respeitada a discricionariedade
do Administrador.

As atividades de intermediag¢do em distribui¢des publicas de Novas Cotas de emissdo do Fundo serdo exercidas pelo Coordenador Lider.
5.10 Taxa de Administragio e Taxa de Gestio

Sem prejuizo do disposto no Regulamento, o Administrador recebera por seus servigos a Taxa de Administragdo. Na Taxa de Administragido
ja esta contemplada a taxa de gestdo devida ao Gestor, nos termos do Contrato de Gestdo, e devera incluir a remuneragdo ao Consultor
Imobiliario, caso venha a ser contratado, conforme prevista no Regulamento.

A Taxa de Gestao sera paga pelo Fundo diretamente ao Gestor, mediante deducdo da Taxa de Administragdo devida ao Administrador. A
remuneragdo do Consultor Imobiliario podera ser paga diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobiliario ou por sociedades de propésito
especifico investidas pelo Fundo.

As remuneragdes efetivas do Administrador e do Gestor serdo calculadas em base mensal, de acordo com os percentuais referidos no
Contrato de Gestdo sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, e serdo pagas mensalmente no 2° (segundo) Dia Util do més subsequente
ao vencido, aos respectivos prestadores de servigo, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas.

A Taxa de Administragao podera ser superior a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano em decorréncia das taxas de administragao
cobradas por fundos de investimento investidos pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimentos, limitada, contudo, a até¢ 2% (dois por
cento) ao ano, bem como em razdo da taxa de consultoria imobilidria que podera ser cobrada limitada a 1% (um por cento) sobre o
patriménio liquido da SPE imobiliaria, nos termos do Regulamento.

Outros prestadores de servigo poderdo ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a remuneragdo destes terceiros contratados,
quando nao estiverem autorizadas pela Instrugdo CVM n° 472/08 e expressamente previstas como Encargo do Fundo para serem deduzidas
diretamente do patrimonio do Fundo, serdo deduzidas da Taxa de Administragao.

5.11 Substituicio dos Prestadores de Servico do Fundo

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a destitui¢do ou substituigdo do Administrador, do Gestor e do

Consultor Imobiliario, de acordo com os quoéruns previstos no Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador podera alterar os prestadores de servigos do Fundo, quais sejam, o Auditor Independente,

o Escriturador, o Custodiante, observadas as disposigdes do Regulamento.
5.12 Cotas

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, tem a forma nominativa e escritural e sdo mantidas em contas de

deposito em nome de seus titulares perante o Escriturador.
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Os Cotistas:

) sdo investidores do publico em geral;

(i) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez integrantes
do patriménio do Fundo, do Administrador ou do Gestor, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(iii) ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os iméveis e empreendimentos que eventualmente venham a integrar o

patriménio do Fundo.

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instru¢do CVM n° 472/08, o Cotista ndo podera requerer o

resgate de suas cotas.

A oferta publica de distribuigdo de cotas do Fundo serd previamente registrada na CVM e sera realizada pelo Coordenador Lider, nos
termos do disposto na Instru¢do CVM n° 400/03 e no artigo 10 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Todas as cotas terdo direito a voto, atribuindo iguais direitos e obrigagdes aos seus titulares, sem prejuizo do disposto no Regulamento.
As cotas do Fundo terdo seu valor unitario calculado mensalmente para efeito de divulgagdo na Data de Célculo aos Cotistas e determinago

de seu valor de amortizagéo.

O valor das cotas sera calculado pela divisdo do valor do patriménio liquido do Fundo pelo niimero de cotas em circulagao.

Os rendimentos das cotas serdo distribuidos mensalmente, desde que haja resultado positivo em caixa, sendo certo que o Administrador

podera, quando recomendado pelo Gestor, distribuir rendimentos a titulo de antecipagao, conforme previsto no Regulamento.

As cotas, depois de integralizadas, sdo registradas para negociagdo, a critério do Administrador, no mercado de balcéo organizado ou no

mercado de bolsa administrado pela B3.

E vedado ao Cotista negociar suas cotas no mercado de balcdo organizado e/ou de bolsa nos quais as cotas do Fundo ndo estejam admitidas

para negociagao.

Nao sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das cotas do Fundo, observado que na 4* Emissdo de Cotas sera cobrada a
Taxa de Distribuigdo Primaria dos Investidores da Oferta quando da subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles

investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

No ato da subscrigdo das cotas, o subscritor ou seu procurador assinara Boletim de Subscrigdo, que serd autenticado mediante assinatura
do Administrador ou do Coordenador Lider, bem como aderira aos termos do Regulamento, mediante assinatura de Termo de Adesdo,
conforme o Regulamento, a ser disponibilizado pelo Administrador e, se for o caso, assinara o compromisso de investimento, por meio do
qual o investidor se obrigara a integralizar as cotas subscritas de acordo com prazos, processos decisérios e demais procedimentos

estabelecidos no respectivo compromisso de investimento e no Regulamento. Do boletim de subscrig@o constardo as seguintes informagdes:

i) nome e qualificagdo do subscritor;

(ii) numero e classe de cotas subscritas;

(iii) preco, condi¢des e prazo para integralizag@o das cotas; e
(iv) numero do boletim de subscrigao.

Por meio do Termo de Adesdo o subscritor atestara que tomou ciéncia (i) do teor do Regulamento; (ii) do teor do Prospecto; (iii) dos riscos
associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo,

se for o caso, e neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.
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Nao ha limitagao a subscri¢do ou aquisi¢ao de cotas do Fundo por qualquer investidor, brasileiro ou estrangeiro.

Nao obstante o disposto acima, nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor, o percentual maximo que o
empreendedor, o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir

no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligada, ¢ de 25% (vinte e cinco por cento).

O Boletim de Subscrigdo sera autenticado pelo Coordenador Lider e os investidores que vierem a formaliza-lo e descumpram com sua
obrigag¢do de integralizacdo, constituir-se-d40 em mora, na forma prevista no paragrafo tnico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, podendo o
Coordenador Lider, a sua escolha, (i) promover contra o Cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o
Boletim de Subscri¢do como titulo executivo extrajudicial, nos termos do Codigo de Processo Civil; ou (ii) vender as cotas a terceiros,

mesmo apos iniciada a cobranga judicial.

5.13 Das Novas Emissdes de Cotas do Fundo

Por proposta do Administrador, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de

Cotistas, para aquisicdo de novos Ativos Imobiliarios, de acordo com a sua Politica de Investimento, observado que:

6) o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo-se em vista (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(ii) ndo sera concedido direito de preferéncia aos Cotistas do Fundo para a subscri¢do de novas cotas, exceto se a Assembleia Geral
de Cotistas que aprovar a nova emissao deliberar pela outorga do direito de preferéncia; e

(iii) as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes, sem prejuizo do disposto

no Regulamento.

A emissdo, subscrigao e integralizagdo das cotas atenderdo as seguintes condigdes:

(1) as cotas terdo valor unitario idéntico nas respectivas datas de emissao;
(ii) as cotas deverdo ser subscritas em até 6 (seis) meses a contar da publicagdo do anuncio de inicio de distribui¢do, podendo este
prazo ser prorrogado por decisdo da CVM, a pedido do Administrador;

(iii) a integralizacdo das cotas sera realizada na forma prevista no boletim de subscrigéo.

As cotas serdo liquidadas via B3.

O valor das cotas a ser utilizado para fins de subscri¢do e integralizagao pelos Cotistas sera aquele em vigor na data da integraliza¢do.

A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscri¢do parcial das Cotas representativas do patrimonio do Fundo ofertadas
publicamente, estipulando um montante minimo para subscri¢do de cotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado,

observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 400/03.

A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar aquisi¢ao de Ativos Imobiliarios apds a captagdo do montante minimo das novas emissdes,

desconsiderando as cotas cuja integralizagao esteja condicionada na forma prevista no Artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscri¢do parcial e ndo seja atingido o montante minimo para subscri¢do de cotas, a
referida oferta publica de distribuigdo de cotas sera cancelada. Caso haja integralizagio e a oferta seja cancelada, fica 0 Administrador obrigado
a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na proporgao das cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros

captados pelo Fundo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.
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5.14 Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

Nos termos do artigo 18.1 do Regulamento, sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas:

@) examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pelo
Administrador;

(i1) alterar o Regulamento;

(iii) destituir ou substituir o Administrador, bem como eleger o seu respectivo substituto;

(iv) deliberar sobre a fusdo, incorporagao, cisdo e transformagao do Fundo;

V) deliberar sobre dissolugao e liquidagdo do Fundo;

(vi) autorizar a emissdo de novas cotas, nos termos do Regulamento, observado o disposto no Capitulo XXVI do Regulamento;

(vii) apreciar os laudos de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do Fundo, caso venha a ser permitida a

integralizagdo de cotas em bens e direitos;
(viii) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;
(ix) eleger e destituir os representantes dos Cotistas, fixando remuneragio, se houver e aprova¢do maxima das despesas que poderdo

ser incorridas no exercicio de suas atividades;

(x) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) deliberar sobre as situagdes de conflitos de interesses, conforme disposto no Capitulo XXII do Regulamento;
(xii) alteracdo da Taxa de Administragdo; e

(xiii) destituir ou substituir o Gestor e/ou o Consultor Imobiliario, bem como eleger os seus respectivos substitutos.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) acima devera ser realizada anualmente até
120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social. Referida Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo

30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinagéo da CVM, devendo ser providenciada,
no prazo de 30 (trinta) dias a necessaria comunicagio aos Cotistas.

O Administrador e o Gestor poderdo convocar Assembleia Geral de Cotistas a qualquer momento.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas

emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no Regulamento.

A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagao.

Salvo motivo de forga maior ou caso fortuito, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede.
Quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as cartas ou os correios eletronicos enderegados aos Cotistas indicardo, com
clareza, o lugar da Assembleia, que, em nenhum caso, podera ser fora da praca da sede do Administrador.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas far-se-a por meio de carta enderecada a cada Cotista, ou por correio eletronico, dos quais
constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, ainda, de forma sucinta, os assuntos

a serem tratados.

A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, nos casos de

Assembleias Gerais Ordinarias, e com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias.
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Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordindria e extraordinaria. Tal pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instru¢do CVM n° 472/08, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria. O percentual de que trata este
paragrafo devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia

Geral de Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocag@o da Assembleia Geral de Cotistas, todas as informagdes e documentos

necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais:

1) em sua pagina na rede mundial de computadores;
(i1) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagao.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata o paragrafo acima incluem, no minimo:

6) as demonstragdes financeiras;
(i1) o relatorio do Auditor Independente; e
(iii) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

As informagoes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instru¢do CVM n° 472/08 deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a

convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas mencionada acima.

Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger Representantes dos Cotistas, as informagdes trata o Artigo 19.2.5

do Regulamento incluirdo:

1) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Regulamento;

(ii) as informagdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

Caso Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 4° do artigo 19 da Instru¢do CVM n° 472/08, o
Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do Artigo 19.2.5 do Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no § 5° do artigo 19 da Instru¢do CVM n° 472/08, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem
como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer niimero de Cotistas.

Os quoéruns de instalagdo previstos no Regulamento, ndo serdo aplicaveis, caso o processo de deliberagdo venha a ser realizado por consulta

formal, na forma prevista no Regulamento.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro proprio.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de convocagao, mediante processo de consulta,

formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias,

devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.
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As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas, ou através de consulta, serdo tomadas por
maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quorum qualificado previstas

no Regulamento.

Dependerao da aprovagao de Cotistas para as deliberagdes referentes as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (v), (vii), (viii), (xi) e

(xii) acima que representem:

1) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i1) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais acima de definidos deverdo ser determinados com base no numero Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na
data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao da Assembleia Geral de
Cotistas qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais de Cotistas que tratem as matérias sujeitas a deliberagdo por quoérum

qualificado.
As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou cuja consulta formal tenha sido realizada na
forma prevista no Regulamento, obrigardo a todos os Cotistas, presentes ou ndo na Assembleia Geral de Cotistas que deliberou sobre o

assunto ou que tenham votado ou ndo via consulta formal, conforme o caso.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia

Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

@) o Administrador ou o Gestor;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

v) o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao

de patriménio do Fundo; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Naio se aplica a vedagdo prevista acima quando:

(1) os unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv) do paragrafo anterior; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dar a permissdo de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem condominos de bem que concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6°, do Artigo 8, da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2°,

do Artigo 12, da Instrugdo CVM n° 472/08.

Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento e na legislagdo e

normativos vigentes.

Conforme previsto no artigo 20.9 do Regulamento, o pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia

fisica ou eletronica, ou antincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
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@) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(i1) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragdo; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ou mais do total de cotas do
Fundo emitidas solicitar a relagdo de nome e enderegos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de

procuragdo, desde que sejam obedecidos os requisitos previstos no Regulamento.

O Administrador que receber a solicitagao de que trata o paragrafo anterior devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de

procuragdo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagdo.

Nas hipoteses previstas no artigo 20.9 do Regulamento, o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido,
e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for

assinado.

Fica vedado ao Administrador exigir quaisquer outras justificativas para o pedido que trata o Artigo 20.9 do Regulamento (i) cobrar pelo
fornecimento da relagéo de Cotistas, (ii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagido
de quaisquer documentos ndo previstos acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do Fundo, em nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

5.15 Encargos

Constituem Encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo Administrador:

(1) Taxa de Administragdo;

(i1) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obriga¢des do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicagdo de relatorios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos

Cotistas, inclusive comunicag¢des aos Cotistas, previstas no Regulamento ou na Instru¢do CVM n° 472/08;

(iv) gastos da distribuigdo publica primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores
mobiliarios;

) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo;

(vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou

arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial ou
extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades dos prestadores de servigos descritos no Regulamento;

(ix) gastos derivados da celebrag@o de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta
por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagao ou liquidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia

Geral de Cotistas;

(xi) taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

(xii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08;

(xiii) gastos necessarios a manutengdo, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

(xv) despesas com registro de documentos em cartorio;

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades do Representante dos Cotistas.
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Quaisquer despesas ndo previstas no Artigo 26 do Regulamento ou na Instru¢do CVM n° 472/08 como Encargos do Fundo devem correr

por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servigos contratados, desde que o somatoério dessas parcelas ndo exceda ao montante total da Taxa de Administragdo fixada no
Regulamento.

5.16 Politica de Divulgacio das Informacées

O Administrador prestara aos Cotistas, 8 CVM e a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo estejam

negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Instru¢do CVM n° 472/08.

As informagdes periodicas e eventuais a serem prestadas pelo Administrador nos termos dos artigos 39 e 41 da Instrugdo CVM n° 472/08

serdo oportunamente divulgadas nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, da CVM e da B3.

5.17 Exercicio Social e Demonstra¢ées Financeiras

O Fundo possui escrituragdo contabil propria e o seu exercicio social se inicia em 1 de janeiro e termina em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstragdes financeiras do Fundo obedecem as normas contabeis especificas expedidas pela CVM, incluindo as disposi¢des da

Instrugdo CVM n° 516/11, e sdo auditadas anualmente, por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

5.18 Dissoluciio e Liquida¢iao do Fundo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissoluc@o e liquidagdo dar-se-do pelo Administrador, de acordo com as

orientagdes recebidas do Gestor, mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas nesse sentido, na forma do Regulamento.

No caso de dissolucéo ou liquidagéo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienagdo dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez do Fundo, na propor¢ao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas.

Nas hipéteses de liquidag@o do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagéo do patrimonio

liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores das eventuais amortizagoes
sido ou ndo efetuadas em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de

débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha de que trata o Regulamento, os Cotistas passardo a ser os unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos
do Fundo, eximindo o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer

responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa grave da respectiva parte.
Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, rentincia ou substitui¢io do Administrador, os Cotistas se comprometem a

providenciar imediatamente a respectiva substitui¢do processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja

parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.
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Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo ¢ parte ndo serdo objeto de partilha por
ocasido da liquidagao ou dissolugdo, até que a substitui¢do processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,

deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

O Administrador, o Gestor e o Consultor Imobiliario, em nenhuma hipétese, apos a partilha, substitui¢ao ou rentincia, sera responsavel por
qualquer depreciagdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa grave.

Ap6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da

seguinte documentagio:

1) no prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas,
ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for o caso e o comprovante da
entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME; e

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do Fundo a que se refere este paragrafo,

acompanhada do parecer do Auditor Independente.

5.19 Politica de Distribui¢io de Rendimentos e Resultados

O Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos lucros auferidos em cada semestre encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime de caixa previsto no paragrafo tnico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e

do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 (“Lucros Semestrais™), até o limite do lucro apurado conforme a regulamentagdo aplicavel.

Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, mediante orientagdo do Gestor ao Administrador, distribuir aos Cotistas até o 10°

(décimo) dia 1til de cada més, a titulo de antecipagdo dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada no més anterior.

Fica certo e ajustado que, caso o Fundo precise arcar com despesas extraordinarias relativas aos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo,
podera ser formada uma “Reserva de Contingéncia” pelo Administrador, mediante solicitagdo do Gestor, a qualquer momento, por meio
da retengdo total ou parcial dos Lucros Semestrais em qualquer semestre, devendo a Reserva de Contingéncia ser aprovada pela Assembleia

Geral de Cotistas ao fim do semestre correspondente, pela maioria das cotas presentes.

Os Lucros Semestrais, antecipados ou ndo serdo devidos aos Cotistas que estiverem registrados como tal no tltimo dia titil do més anterior

ao da respectiva distribui¢do pelo Fundo junto ao Escriturador.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a

titulo de antecipagdo e pagamento de Lucros Semestrais.

Conforme disposto no Artigo 12, inciso I, da Lei n° 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido,
receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido
para fins de distribui¢ao dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da

base de distribui¢do do Lucro Semestral, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

5.20 Incorporaciio do XP Recebiveis —Fundo de Investimento Imobiliario — FII

O Fundo incorporou o XP Recebiveis — Fundo de Investimento Imobiliario - FII, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 13.811.400/0001-29 (“XP
Recebiveis™), que conforme Oficio 94/2017 SAF da B3, desde 17 de maio de 2017 as cotas de emissdo do XP Recebiveis deixaram de ser

negociadas em razdo de sua incorporagdo, consolidando, portanto, os respectivos patrimonios e cotistas de forma a melhorar liquidez,

flexibilizar a gestdo e otimizar despesas.
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A incorporagao foi submetida a prévia aprovagao dos cotistas de cada fundo, sendo que diante da aprovagao da incorporagdo, o patrimonio
do Fundo foi aumentado, com a emissao de novas cotas, em decorréncia da absorgao da totalidade dos ativos do XP Recebiveis pelo Fundo.
As novas cotas foram destinadas aos cotistas do XP Recebiveis na proporgdo detida por cada um de seus cotistas, as quais garantiram a

seus titulares os mesmos direitos conferidos pelas cotas do Fundo a partir da data da liquidagao.

5.21 Cinco Principais Fatores de Risco do Fundo

Dentre os principais fatores de risco do Fundo, podemos citar:

5.21.1 Riscos do Prazo

Os Ativos Imobiliarios, objeto de investimento pelo Fundo, sdo aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado

secundario e o céalculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcag¢ao a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimoénio liquido do Fundo pela quantidade de

cotas emitidas até ento.

Sendo assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do
prazo de duragdo do Fundo, as cotas do Fundo poderfo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na

negociagdo das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento no Fundo.

5.21.2 Cobranga dos Ativos Alvo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga dos Ativos Alvo, uma vez ultrapassado o
limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos Alvo, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela adogao ou manuteng@o dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no Regulamento, o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de

os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

5.21.3 Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocac¢do de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)

transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A

ocorréncia das hipoteses previstas nos itens (i) e (ii) acima poderdo afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade esperada pelos
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Cotistas quando da realizagdo do investimento no Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item (iii), ndo ha como garantir
que o prego de venda dos Ativos Alvo do Fundo sera realizada de forma favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas cotas do Fundo.

5.21.4 Risco de desvalorizagdo dos Imoveis

Como os recursos do Fundo podem ser aplicados em Iméveis Alvo, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao ¢
o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estéo localizados os imoveis adquiridos para integrar patrimonio
do Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também
deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia

econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

5.21.5 Risco de vacdncia

Tendo em vista que o Fundo pode investir em Iméveis Alvo exploragdo comercial dos respectivos imoveis, a rentabilidade do Fundo podera
sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer dos iméveis que integram o seu patrimonio, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Adicionalmente, as despesas e encargos do Fundo serdo maiores enquanto perdurar a vacancia de qualquer dos seus iméveis.

PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DOS RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO, VEJA A SUBSECAO “8.3.
RISCOS REFERENTES AO FUNDO” DA SECAO “8. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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6. CARACTERISTICAS DA OFERTA

6.1. Posiciio patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posi¢do patrimonial do Fundo, antes da Emissdo ¢ a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo . .
(30/09/2019) (30/09/2019) Valor Patrimonial das Cotas (30/09/2019)
41.257.994 R$ 404.094.834,86 R$ 9,79
6.2. Posi¢iio patrimonial do Fundo depois da Oferta

A posi¢ao patrimonial do Fundo, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, ap0s a subscrigdo e a integralizagao da totalidade das Novas

Cotas, sera a seguinte:

Quantidade de Novas | Quantidade de Cotas do Pat}-imﬁnio Liquido do Fundo Valf)r Patrim0~nial das Cotas
Cotas Emitidas Fundo Apés a Oferta Ap(fs a Cftptacao dos Recursos da | Apos a Cflpfag:ao dos Recursos
Emissao” (R$) da Emissdo” (R$)
Cenario 1 947.868 42.205.862 414.094.842,26 9,81
Cenario 2 28.436.018 69.694.012 704.094.824,76 10,10
Cenario 3 34.123.221 75.381.215 764.094.816,41 10,14

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30/09/2019, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos

cenarios.

Cenario 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta

Cendrio 2: Considerando a distribui¢do do Montante Inicial da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribui¢do do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas Adicionais

E importante destacar que as potenciais diluigdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das

Cotas de emissdo do Fundo em 30/09/2019, sendo que, caso haja a redugdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagéo financeira

da Oferta, a referida diluicao podera ser superior aquela apontada na tabela acima.

PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO “8.
FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO DA PARTICIPACAO DO COTISTA”
NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Historico de Negociacdes

As Cotas da 1* Emissdo do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 13 de abril de 2012, sob o codigo “MXRF11”. A tabela abaixo
indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das cotas do Fundo para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negociaciio por cota (em Reais)

Data Min Maix Méd
2018 9,39 10,95 9,96
2017 8,90 9,99 9,49
2016 7,72 9,29 8,61
2015 7,85 9,30 8,46
2014 7,01 9,00 8,15
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Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociaciio por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
3°Tri 2019 10,79 11,96 11,22
2°Tri 2019 10,84 12,13 11,43
1° Tri 2019 10,25 11,61 11,09
4° Tri 2018 9,66 10,24 9,95
3°Tri 2018 9,80 10,29 10,05
2°Tri 2018 9,39 10,95 10,08
1° Tri 2018 9,42 10,48 9,74
4° Tri 2017 9,45 9,78 9,57
3°Tri 2017 9,14 9,60 9,43
2° Tri 2017 9,25 9,99 9,69

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociaciio por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Setembro - 19 10,80 11,26 10,93
Agosto - 19 10,90 11,79 11,27
Julho - 19 11,27 11,96 11,66
Junho - 19 11,37 12,13 11,80
Maio - 19 11,22 11,68 11,44
Abril - 19 10,84 11,49 11,10

Valor Maximo: Valor méaximo de fechamento da Cota.
Valor Médio: Média do Valor Maximo e do Valor Minimo.
Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.3. Autorizagao

A Oferta foi aprovada por meio da AGC.

6.4. Nimero da Emissiao

A presente emissao representa a 4* (quarta) emissao de cotas do Fundo.

6.5. Montante Inicial da Oferta

O Montante Inicial da Oferta ¢ de, inicialmente, R$ 299.999.989,90 (duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e oitenta e nove reais e noventa centavos), equivalentes a 28.436.018 (vinte e oito milhdes, quatrocentas e trinta e seis mil e dezoito)
Novas Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude
da Distribui¢ao Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta.

6.6. Numero de Novas Cotas a serem Ofertadas

28.436.018 (vinte e oito milhdes, quatrocentas e trinta e seis mil e dezoito) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude das

Novas Cotas Adicionais ou (ii) diminuida em virtude da Distribuigéo Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta.
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6.7. Prego de Emissiio por Nova Cota

O prego de emissdo de cada Nova Cota de R$ 10,55 (dez reais e cinquenta e cinco centavos), fixado nos termos do item 26.1, 1, do
Regulamento, que corresponde a média da cotagdo das cotas de emissio do Fundo nos 90 (noventa) Dias Uteis imediatamente anteriores a
data de divulgagdo do Aviso ao Mercado (exclusive) e aplicando-se um desconto de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por

cento) sobre tal valor, conforme aprovado na AGC, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria.
6.8. Preco de Integralizacio

O prego de integralizagdo por Nova Cota de R$ 10,89 (dez reais e oitenta e nove centavos), correspondente a soma do Prego de Emissdo e
da Taxa de Distribui¢do Primaria.

6.9. Investimento Minimo por Investidor

Cada investidor devera subscrever, no minimo, 2.370 (duas mil e trezentas e setenta) Novas Cotas, equivalente a R$ 25.003,50 (vinte e cinco mil,
trés reais e cinquenta centavos), a ser acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria. O Investimento Minimo por Investidor ndo ¢ aplicavel
quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

6.10. Novas Cotas Adicionais

Nos termos do Artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento),
ou seja, em até R$ 59.999.991,65 (cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e um reais e sessenta
e cinco), equivalentes a até 5.687.203 (cinco milhdes, seiscentas e oitenta e sete mil, duzentas e trés) nas mesmas condi¢des e no mesmo
preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador.

6.11. Distribuicio Parcial e Montante Minimo da Oferta

Sera admitida, nos termos dos Artigos 30 e 31 da Instrug¢do CVM n° 400/03, a Distribuigdo Parcial, observado o Montante Minimo da
Oferta.

A manutengdo da Oferta estd condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 10.000.007,40 (dez milhdes, sete reais e
quarenta centavos), equivalentes a 947.868 (noventas e quarenta e sete mil, oitocentas e sessenta e oito) Novas Cotas. Apos atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, nos termos do Artigo 30 da Instru¢do CVM n° 400/03.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir
por encerrar a Oferta a qualquer momento. Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribui¢do Parcial, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, sendo que as Novas Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador. As Instituigdes Participantes da Oferta ndo se responsabilizam pela subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas que ndo
sejam subscritas e integralizadas no dmbito da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. Nessa
hipotese, o Cotista que houver exercido seu Direito de Preferéncia e/ou o Investidor da Oferta, terdo devolvidos os valores ja depositados,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidag@o do Direito de Preferéncia e/ou da Data de Liquidagdo da Oferta, conforme o caso, com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado
de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Os Investidores que desejarem subscrever Novas Cotas no Periodo de Colocagao, poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuig@o (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) do Montante Minimo da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo
cumprimento da condi¢do constante no item “(ii)”” anterior devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Novas Cotas indicadas no seu Boletim
de Subscri¢do; ou (b) uma propor¢do entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a
quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item “(ii)” acima, mas deixar
de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “(a)” acima. Caso a respectiva
condi¢do ndo seja implementada e o Investidor ja tenha realizado a integralizagdo de Novas Cotas, o respectivo Investidor tera direito a
restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Novas Cotas, sem remuneragdo ou
correcdo monetaria e com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR ¢ a
CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.
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OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “8. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM
ESPECIAL OS FATORES DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUICAO PARCIAL E DE NAO COLOCAGCAO DO MONTANTE
MINIMO DA OFERTA” E “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 71,
RESPECTIVAMENTE, DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

6.12. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso e/ou taxa de saida dos Cotistas, observado que na 4* Emissdo de Cotas sera cobrada a Taxa de
Distribui¢ao Primaria dos Investidores da Oferta quando da subscrigao e integralizagao das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores
que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

6.13. Taxa de Distribui¢io Primaria

Sera devida pelos Investidores quando da subscri¢do e integralizagao das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscrevem

e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, a Taxa de Distribuicao Primaria.

6.14. Data de Emissio

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas é a Data de Liquidagao.

6.15. Forma de Subscri¢do e Integralizacio

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As Novas
Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia junto ao seu
respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador, e na Data de Liquidagdo, junto as Institui¢des Participantes da Oferta, pelo Prego de
Emissao, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

6.16. Colocagao e Procedimento de Distribui¢ao

A Oferta consistira na distribui¢do publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instru¢do CVM n° 400/03, da Instrugdo
CVM n° 472/08 e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdio do Coordenador Lider, sob regime de
melhores esfor¢os de colocagao (inclusive para as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuigdo, e podera
ser realizada com a participagdo dos Participantes Especiais, observado o Plano de Distribuigdo. A Oferta ndo contara com esfor¢os de
colocagdo das Novas Cotas no exterior.

6.17. Direitos, Vantagens e Restri¢des das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo serdo emitidas em classe e série tinicas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do entre

as Cotas) e correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis.
6.18. Distribuicio e Negociag¢io
As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribui¢do no mercado primério por meio do DDA, e (ii) negociacao e liquida¢do no mercado

secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas

pela B3.
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6.19. Regime de Colocagio

As Novas Cotas (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas) serdo distribuidas pelas Instituigdoes Participantes da Oferta, no

Brasil, sob regime de melhores esforgos de colocagao.
6.20. Piblico Alvo da Oferta

O publico alvo da Oferta sdo os Investidores. OS INVESTIDORES DA OFERTA INTERESSADOS DEVEM TER CONHECIMENTO
DA REGULAMENTACAO QUE REGE A MATERIA E LER ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM
ESPECIAL A SECAO “8. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 68 A 82 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E ASNOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO.

6.21. Declaracio de Inadequagio

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM NOVAS COTAS DO FUNDO NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE O FUNDO ENCONTRA POUCA
LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TER SUAS COTAS NEGOCIADAS EM
BOLSA DE VALORES. ALEM DISSO, O FUNDO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITE
A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES
EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR
DAS NOVAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO “8. FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 68 A 82 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

6.22. Direito aos Rendimentos das Novas Cotas

Durante a colocag@o das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagéo,
recibo de Novas Cotas que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribui¢do de rendimentos pro rata
relacionados aos investimentos temporarios e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo ¢é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos investimentos

temporarios e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento.

6.23. Registro para Negociacio

As Novas Cotas depositadas na Central Depositaria B3, apos integralizadas, serdo registradas para negocia¢do na B3 no 1° (primeiro) Dia

Util do més subsequente a data de divulgagio do Anuncio de Encerramento, sob o codigo MXRF11.
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6.24. Pessoas Vinculadas

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar
as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sendo as respectivas intengdes de investimentos e Pedidos de Subscrigdo

automaticamente canceladas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “8.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 71 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO REGULAMENTO.

6.25. Direito de Preferéncia

Sera concedido aos Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgagéo do Antincio de Inicio e em dia com suas obrigagdes perante o Fundo, para
subscri¢ao das Novas Cotas, nos termos do artigo 26.1 do regulamento e da AGC, observado o Fator de Proporgao para Subscrigao de Cotas, durante

o Periodo do Direito de Preferéncia.

A quantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a
um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados

pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niimero inteiro (arredondamento para baixo).

Nao havera Investimento Minimo por Investidor para a subscri¢do de Novas Cotas no ambito do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo do Direito de Preferéncia,
da seguinte forma: (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3,
por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia
Util subsequente & Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider, podendo o Escriturador ser acessado

por meio dos seguintes contatos:

- Telefones:

Para esclarecer duvidas, ou obter mais informagdes:

Rodrigo Ferrari: (011) 3383-2826

E-mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

O horério de atendimento é em Dias Uteis das 09:00 as 18:00.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
total ou parcialmente por meio do seu agente de custddia ou do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia,
inclusive, (a) por meio da B3, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia, inclusive e (b)
por meio do Escriturador, até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia, inclusive , observados

os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo do Direito de Preferéncia.
A cessdo do Direito de Preferéncia sera realizada junto ao respectivo agente de custodia e/ou Escriturador, que sera o responsavel por tal

transferéncia. Para efetivar a transferéncia, o Cotista devera entrar em contato com seu agente de custddia e/ou Escriturador, informar que

deseja efetuar a cessao do Direito de Preferéncia, preencher a solicitagdo de transferéncia de valores mobiliarios - STVM, conforme modelo
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fornecido por seu agente de custodia e/ou Escriturador, bem como seguir quaisquer outras instru¢des fornecidas pelo agente de custodia
e/ou pelo Escriturador. A negociago do Direito de Preferéncia relativamente as Cotas custodiadas no Escriturador sera realizada de forma
privada entre Cotistas. Os Cotistas (cedentes e cessionarios do Direito de Preferéncia) serfio os tnicos e exclusivos responsaveis pelos

impostos incidentes sobre a cessdo do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se
aplicando a tais Cotistas a obrigagdo representada pelo Investimento Minimo por Investidor, observado o Fator de Proporgdo para
Subscri¢do de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagio
da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os termos e condi¢des descritos na subse¢do “6.11. Distribuicdo Parcial e
Montante Minimo da Oferta” na se¢do “6. Caracteristicas da Oferta”, na pagina 45 e seguintes deste Prospecto Preliminar, nos termos do

Artigo 31 da Instru¢do CVM n° 400/03.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia sera realizada na Data de Liquidag¢do do Direito
de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscrigdo da totalidade das Novas Cotas
objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: na pagina da
rede mundial de computadores: (i) do Administrador; (ii) do Gestor; (iii) do Coordenador Lider; (iv) da B3; (v) da CVM; e (vi) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de do Direito de Preferéncia, bem

como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas para os Investidores.

Durante o Periodo do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever Novas Cotas recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Novas Cotas. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagio de

rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda néo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos
pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgagdo do Anuncio de

Encerramento.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE
CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO
DENTRO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

6.26. Alteraciio das Circunstincias, Revogacio, Modificagio, Suspensio ou Cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuigdo, ou que o fundamente,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da
Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no Artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificagdo
das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuigdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovagdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serdo considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de antincio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, do Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3, de acordo com o Artigo 27 da
Instru¢do CVM n° 400/03.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data de divulgag@o do anuncio de retificacdo que informara sobre a modificagdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumira que os Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitag@o. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente

de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do Artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que:
(a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM n° 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida
por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o

respectivo registro.

Cada Institui¢do Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n° 400/03, o Investidor podera
revogar sua aceita¢do a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente 4 data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, com dedugéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva

revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400/03, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400/03, ou (iii) o Contrato de Distribuigdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados
e a Institui¢ao Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagio do

cancelamento, da revogagdo da Oferta ou da resili¢do do Contrato de Distribui¢do.

Em qualquer hipétese, a revogag@o da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitag@o anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidag@o do Direito de Preferéncia ou da
Data de Liquidagao, conforme o caso, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da Oferta, conforme disposto no Artigo 26 da
Instru¢do CVM n° 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituigdo Participante da Oferta devera
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Institui¢do Participante da Oferta até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a modificagio, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagao, conforme o caso, com dedugao, se for o caso, dos valores

relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
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revogacao.

Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos

das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

6.27. Condicdes da Oferta

A Oferta esta sujeita as condi¢des descritas neste Prospecto Preliminar.

6.28. Admissio a Negociagdo das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para coloca¢do no mercado primario no DDA e negociadas no mercado de bolsa, ambos

administrados e operacionalizados pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

E vedada a negociagdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociagio da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de autorizagdo da B3 para

o inicio da negociac¢@o das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O PEDIDO DE ADMISSAO DAS NOVAS COTAS DO FUNDO A NEGOCIACAO NA B3 FOI DEFERIDO EM 03 DE
SETEMBRO DE 2019.
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6.29. Cronograma Tentativo da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das etapas de distribui¢ao da Oferta:

Data prevista

Evento Etapa

1. Data da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo 19/06/2019
2. Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 20/08/2019
3. Recebimento das Primeiras Exigéncias formuladas pela CVM 17/09/2019
4 Cumprimento de exigéncias e segundo protocolo dos documentos da Oferta na CVM 07/10/2019

Divulgagdo do Aviso ao Mercado 08/10/2019
5. Divulgagdo deste Prospecto Preliminar

Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores (roadshow)
6. Recebimento de novas exigéncias formuladas pela CVM 21/10/2019
7 Cumprimento de novas exigéncias e terceiro protocolo dos documentos da Oferta na CVM 23/10/2019

) Nova divulgacgdo do Prospecto Preliminar
8. Concessao do Registro da Oferta pela CVM 06/11/2019
9. Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 07/11/2019
10 Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia e negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no 13/11/2019
) Escriturador

11. Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 e inicio do Periodo de Subscri¢do 21/11/2019
12. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 27/11/2019
13. Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 27/11/2019
14. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 28/11/2019
15. Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 28/11/2019

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia (que indicara a 29/11/2019
16. quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia e a quantidade de

Novas Cotas remanescentes aos Investidores da Oferta)

, . 10/12/2019

17. Encerramento do Periodo de Subscri¢do
18. Data de realizagdo do Procedimento de Alocagao 1171272019
19 Data de Liquidagao da Oferta 16/12/2019
20. Data estimada para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 17/12/2019

As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador
Lider. Qualquer modificag¢do no cronograma da distribui¢do devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modifica¢do
da Oferta, seguindo o disposto nos Artigos 25 e 27 da Instru¢ao CVM n°400/03.
(1) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
2) Caso ocorram alteragoes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagées sobre manifesta¢do de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da
aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos,
condigées e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja a subse¢do ““6.26.
Alteragdo das Circunstancias, Revogagdo, Modificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 49 deste Prospecto

Preliminar.
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Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizagdo de
documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos enderecos
indicados na se¢do “3. Identificagdo do Administrador, do Coordenador Lider e Demais Entidades Envolvidas na Oferta”, na pagina 19 deste

Prospecto Preliminar.

6.30. Contrato de Distribui¢do

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, com a interveniéncia do Gestor, contratou o
Coordenador Lider, para atuar como institui¢do intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuigdo das Novas Cotas,

consistindo no agenciamento de investidores incluidos no publico alvo da Oferta para aplicag@o de recursos no Fundo.

O Contrato de Distribuigao estara disponivel para consulta e obtenc@o de copias junto ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgagao
do Anuncio de Inicio, no enderego indicado na seg¢do “3. Identificagdo do Administrador, do Coordenador Lider ¢ Demais Entidades

Envolvidas na Oferta”, na pagina 19 deste Prospecto Preliminar.

Nos termos do Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuigdo,
convidar Participantes Especiais, credenciados junto a B3, caso entenda adequado, para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas,
devendo, para tanto, ser celebrados Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuigéo e Carta Convite, a ser encaminhada pelo Coordenador
Lider aos Participantes Especiais, que podem aderir ao referido convite e, neste caso, poderdo ser representados pela B3 para fins de

assinatura do Termo de Adesdo.

O Contrato de Distribuigdo estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos
no Contrato de Distribuicéo esta condicionado ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes até a obtengao do registro da Oferta na
CVM e mantidas até a Data de Liquidagao da Oferta:

1) negociagdo, preparacdo e formalizagdo de toda documentag@o necessaria a Oferta, em forma e substancia satisfatoria ao Coor-
denador Lider, elaborada pelos assessores legais, incluindo o Prospecto Definitivo, o material de marketing a ser utilizado durante o even-
tual processo de apresentagdo das Novas Cotas a investidores, fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢des da Oferta

aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas (“Documentacio da Oferta”);

(i) obtencdo do registro das Novas Cotas, conforme o caso, para distribui¢do no mercado primario no DDA — Sistema de Distri-
buicdo de Ativos (“DDA”) e negociagdo e liquidagdo no mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3

S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”), conforme acordado entre as Partes;

(iii) fornecimento pelo Fundo, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos os documentos necessarios
para a comprovagdo de que (a) o Fundo esta apto para a realizagdo da Oferta e (b) os representantes do Administrador possuem poderes

para formalizar a respectiva Documentacao da Oferta;

(iv) fornecimento pelo Fundo, em tempo hébil, ao Coordenador Lider, de todos documentos e informagdes corretos, completos,
suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider,
sendo que o Fundo sera responsavel pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das informagdes fornecidas, sob pena do paga-

mento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuigéo;

) recebimento, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, até o inicio da Oferta, da legal opinion emitida pelos assessores
legais atestando (a) a legalidade da Documentagdo da Oferta em relagdo as normas aplicaveis, (b) que o Fundo est4 devidamente autorizado

a realizar a Oferta e (c) que os representantes do Administrador possuem poderes necessarios para formalizar a Documentagdo da Oferta;
(vi) obtencdo pelo Fundo de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes, protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades neces-

sarias para a realizagdo, efetivacdo, formalizacdo, precificagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e da Documentagdo da Oferta,

quando aplicaveis;
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(vii) manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dio ao Fundo condi¢do fundamental

de funcionamento;

(viii) que, na data de inicio da distribuigdo das Novas Cotas, todas as informagdes e declaragdes relativas ao Fundo e constantes nos

documentos da Emisséo sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e corretas;

(ix) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro,
contra pratica de corrupgio ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n° 12.846/13, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel (“Leis Anticorrup¢io”) pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor,
suas sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades que detenham participagdo no Administrador (diretas

ou indiretas) e no Gestor;

(x) ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, decretagdo de faléncia, intervengdo, regime de administragdo especial temporaria
e situagdes analogas do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras e controladas (“Grupo Econémico”);
(b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico e ndo devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura, por qualquer sociedade do Grupo Econdmico,
de plano de recuperagéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homolo-
gacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econdmico em juizo com requerimento de recuperagdo

judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagio ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xi) ndo ocorréncia de alteragdes na legislagdo e regulamentagao relativa a fundos de investimento imobiliarios (inclusive em sua
tributagdo) ou mesmo indicagdes de possiveis alteragdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir
a afetar negativamente o prego de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das

partes o cumprimento das obriga¢des assumidas;

(xii) ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo, do Admi-

nistrador ou do Gestor, a exclusivo critério do Coordenador Lider; e

(xiii) existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor, para divulgacdo da Emissdo através

de qualquer meio.

6.30.1. Regime de Distribui¢do das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta, incluindo, conforme o caso, as Novas Cotas Adicionais, serdo distribuidas pelo Coordenador Lider e

pelos Participantes Especiais, se for o caso, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao.

6.30.2. Participantes Especiais

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicdo, convidar Participantes Especiais, credenciados
junto a B3, caso entenda adequado, para auxiliarem na distribui¢do das Novas Cotas, devendo, para tanto, ser celebrados Termos de Adesao
ao Contrato de Distribui¢@o e Carta Convite, a ser encaminhada pelo Coordenador Lider aos Participantes Especiais, que podem aderir ao

referido convite e, neste caso, poderdo ser representados pela B3 para fins de assinatura do Termo de Adeséo.

A participagdo dos Participantes Especiais ndo prejudicara as obrigagdes assumidas pelo Coordenador Lider perante o Fundo nos termos
do Contrato de Distribui¢ao, sendo que, os Participantes Especiais estdo sujeitas as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador

Lider previstas no Contrato de Distribuigao, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislagado em vigor.

Na hipoétese de haver descumprimento, por qualquer das Institui¢cdes Participantes da Oferta, de qualquer das obriga¢des previstas
no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribui¢do ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda,
de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limita¢do, aquelas previstas na
Instrugdo CVM 400 e na Instrugdo CVM n°® 472/08 e, especificamente, na hipdtese de manifestacido indevida na midia durante o

periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Institui¢do Participante da Oferta deixara de integrar
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o grupo de institui¢des responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado ordens
sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questao sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider
e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consoércio de distribuicédo e, por
um periodo de 06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera nio ser admitida nos consorcios de distribui¢do p or
ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de

sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrigao.

A remuneragdo dos Participantes Especiais sera paga em até 10 (dez) Dias Uteis contados da Data de Liquidagio.
6.30.3. Remuneragdo do Coordenador Lider

Nos termos do Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneragio (“Remuneracio”):

1) Comissdo de Estruturag@o: equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e

integralizadas; e

(i) Comissao de Distribui¢do: equivalente a 1,60% (um inteiro e sessenta centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas
subscritas e integralizadas. Esta remuneracgéo podera ser repassada, no todo ou em parte ao Coordenador Lider ou Participantes Especiais
que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir o pagamento diretamente para os Participantes Especiais, deduzindo
os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Nao havera nenhum incremento nos custos, ja que toda e qualquer remuneragao

dos canais de distribuigdo sera descontada integralmente desta Comissao de Distribui¢ao paga ao Coordenador Lider.

A Remunerag@o devida ao Coordenador Lider ndo onerara, em hipdtese nenhuma, os atuais Cotistas vez que sera paga com recursos
decorrentes da Taxa de Distribui¢do Primaria a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas. O valor da remuneragio devera ser pago em

conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider a B3.

Nos termos do Contrato de Distribuigdo, a remuneragdo devida aos Participantes Especiais sera devida uma comissdo incidente sobre o
montante efetivamente distribuido pelo Participante Especial, que variara a depender do montante colocado pelo Participante Especial, nos

termos da tabela abaixo:

C=VIxFC

sendo,

C: Comissionamento

VI: Volume Integralizado

FC: Fator de Comissao, definido da seguinte forma:

Faixa da Ordem enviada por Participante Especial da Oferta Fator de Comissao*
Até R$ 10.000.000,00, inclusive 1,2%
De R$ 10.000.000,01 até R$ 20.000.000,00, inclusive 1,4%
Acima de R$ 20.000.000,01, inclusive 1,6%

(*):Para defini¢cdo do Fator de Comissdo, sera considerado o volume da ordem enviado pelo respectivo Participante Especial

incluidas as Novas Cotas subscritas no Direito de Preferéncia e aquelas Novas Cotas Adicionais eventualmente emitidas.

6.30.4. Procedimento de Distribui¢do

O Coordenador Lider realizara a distribuigdo das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instru¢do CVM n° 400/03, da Instru¢do CVM n°

472/08 e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, em regime de melhores esforgos de colocagdo (incluindo as Novas
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Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuigdo, e podera ser realizada com a participacdo dos Participantes

Especiais, observado o Plano de Distribuigao.
6.30.5. Procedimento de Alocag¢do

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider, para a verificagdo, junto aos
Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento
de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo por Investidor) ou
maximos, para defini¢do, a critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da emissao e da quantidade das Novas Cotas
Adicionais a serem eventualmente emitidas. Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores da Oferta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participagdo em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo as Novas Cotas Adicionais),

observados o Critério de Alocagdo da Oferta Institucional e o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no
mercado secundario. Para mais informagdes veja a secdo “8. Fatores de Risco”, subsegdo “8.2.2. Participagdo de Pessoas Vinculadas na

Oferta”, na pagina 71 deste Prospecto Preliminar.

Nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), as ordens de investimento e os Pedidos de

Subscri¢do de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “8.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 71 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

6.30.6. Plano de Distribui¢dao

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, realizara a distribuicdo das Novas Cotas de acordo com o
Plano de Distribui¢do de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequagio do
investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os representantes das Institui¢des Participantes da Oferta tenham
acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa

designada pelo proprio Coordenador Lider.

Observadas as disposigdes da regulamentagio aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo com as condigdes previstas
nos respectivos Termos de Adesdo, com que as demais Instituigdes Participantes da Oferta assumam a obrigagao de realizar a distribui¢do

publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribui¢do fixado nos seguintes termos:
(1) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(i1) apos a disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, poderdo ser realizadas apresentagdes

para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo submetidos para ciéncia da CVM em até 1 (um)
Dia Util de sua utilizacdo, conforme Deliberagio CVM 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) observado o Artigo 54 da Instru¢do CVM n° 400/03, a Oferta somente tera inicio apods (a) a concessdo do registro da Oferta
pela CVM; (b) a divulgagdo do Antincio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da

Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

) os Cotistas ou seus cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante

o Periodo do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas ou cessionarios ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;
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(vi) apos o término do Periodo do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro Dia Util subsequente 4 Data de Liquidagio
do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas
Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a eventual quantidade de Novas Cotas

disponiveis para os Investidores adquirirem durante a Oferta;

(vii) durante o Periodo de Subscricao, as Institui¢cdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores

Nao Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(viii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento para o
Coordenador Lider, conforme disposto na subsegao “6.30.7 — Oferta Institucional”, na pagina 57 deste Prospecto Preliminar;

(ix) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscrigdo junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto na subse¢do “6.30.9. Oferta Nao

Institucional”, na pagina 59 deste Prospecto Preliminar;

(x) as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Subscrigao;
(xi) apos o término do Periodo de Subscri¢do, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscri¢do enviados pelos Investidores Nao

Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscri¢do dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores

Institucionais para subscrigdo das Novas Cotas, conforme consolidagio enviada pelo Coordenador Lider;

(xii) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscri¢ao ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo
assinar o Boletim de Subscrigéo e o Termo de Adesdo, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscrigdo ou ordens de

investimento, conforme o caso;

(xiii) a colocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o Plano de Distribuigao;

(xiv) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados em subscrever
Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo do Antncio de
Encerramento, nos termos do Artigo 29 e do Artigo 54-A da Instru¢do CVM n° 400/03.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Novas Cotas. Sera fomentada a liquidez das
Novas Cotas, mediante a contratagdo do Formador de Mercado, observado os termos deste Prospecto Preliminar, do Contrato de

Distribuigdo e do contrato celebrado com o Formador de Mercado.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Novas
Cotas.

6.30.7. Oferta Institucional

Durante o Periodo de Subscri¢ao, o Investidor Institucional, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas
Cotas, deverdo apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os procedimentos descritos neste Prospecto Preliminar. No
Procedimento de Alocagéo, que sera realizado ap6s o término do Periodo do Direito de Preferéncia, no maximo, 20% (vinte por cento) das Novas
Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais eventualmente emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Institucional, sendo certo que
0 Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar ou reduzir a quantidade de Novas Cotas inicialmente

destinada a Oferta Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, observado o disposto abaixo:
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@) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas
deverdo apresentar suas inten¢des de investimento ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Subscrigéo, até 1 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos

de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(i1) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem
de investimento a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribui¢ao com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), sera vedada a
colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “8.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAC;\O DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 71 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigao de eficacia de intengdes de investimento e aceitagdo da Oferta,
de condicionar sua adesdo a Oferta nos casos em que haja a distribui¢do (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) do Montante Minimo da
Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item (ii) anterior devera indicar o desejo de
adquirir: (a) as Novas Cotas indicadas no seu Boletim de Subscrigéo; ou (b) a propor¢do entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer
a indicacdo do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese
prevista no item (a) acima, nos termos do descrito na subse¢do “6.11. Distribui¢do Parcial e Montante Minimo da Oferta” na segdo 6

“Caracteristicas da Oferta” na pagina 45 deste Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo de verificar se esta

cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intengdes de investimento;

) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider informara aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Pre¢o de Emissao, acrescido

da Taxa de Distribui¢do Primaria; e
(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagao, de
acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera

automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e na subse¢do “6.26 —

Alteracdo das circunstancias, revogag¢do, modifica¢@o, suspensdo ou cancelamento da Oferta”, na pagina 49 abaixo.
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6.30.8.  Critério de Alocagdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o atendimento
do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como

criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.
6.30.9.  Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscri¢o, o Investidor Nao Institucional, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas, deverdo apresentar seus Pedidos de Subscri¢do a uma unica Instituigao Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma
cumulativa. O Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢ao, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituigao Participante da Oferta.
No Procedimento de Alocagio, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional, serdo alocadas junto a Investidores
Nio Institucionais. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM
O PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
PEDIDO DE SUBSCRICAO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS
QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO
NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscri¢io, devera indicar, dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas

que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo por Investidor, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s)
Pedido(s) de Subscri¢do a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢do firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), sera vedada a colocagdo de
Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicdvel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INF ORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “8. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 71 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na subse¢do “6.11. Distribuigdo Parcial e

Montante Minimo da Oferta” na segdo “6. Caracteristicas da Oferta” na pagina 45 deste Prospecto Preliminar;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o Pre¢o de Emiss@o, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, referentes ao
investimento dos Investidores Néo Institucionais serdo informados a cada Investidor No Institucional até o Dia Util imediatamente anterior  Data
de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, por meio de mensagem
enviada ao enderego eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscri¢ao ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscri¢o e observado o Critério de
Alocagdo da Oferta Nao Institucional;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista € em moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii)
acima a Instituic@o Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, até as 11:00 da Data de
Liquidagao. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscrigdo sera(ao) automaticamente cancelado(s) pela Instituigao Participante da
Oferta;
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) até as 16:00 da Data de Liquidagao, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscri¢do
tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscri¢ao e o Preco de Emissao, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
previstas na subsecdo “6.26 — Alteracdo das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta”, na pagina 49 deste
Prospecto Preliminar e observado o previsto na subsegao “6.30.8 — Critério de Alocago da Oferta Nao Institucional”, na pagina 59 deste Prospecto
Preliminar. Caso tal relagéo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior niimero

inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidacdo das Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituigdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo

respectivo Investidor Néo Institucional.

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv) acima, € na subse¢ao “6.26 — Alteragdo

das circunstancias, revogagio, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta”, na pagina 49 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAQ, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA
E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “8. FATORES DE
RISCO”,NAS PAGINAS 68 A 82 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA
E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAOQ; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAQ, A POSSIBILIDADE
DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM
EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES
MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A
REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR
CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

6.30.10.  Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a quantidade das Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Institucional (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscri¢ao ndo cancelados serdo integralmente atendidos. Entretanto, caso o total de
Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigao exceda a quantidade destinada a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por meio da
divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem indicado no seu Pedido de Subscri¢do o interesse pelas Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta
Institucional, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscri¢do e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-

se as fragdes de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre um
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numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por niimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragao, mantendo-se o niimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido
de Subscri¢ao podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Néo Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de

que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Subscrigao.

6.30.11.  Disposi¢oes Comuns a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta Nao Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como

referéncias a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional, em conjunto.

Durante a colocagao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagéo,
recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do antincio de distribui¢do de rendimentos pro rata relacionados aos
investimentos temporarios e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
¢ correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados
0 Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e ser obtida a

autoriza¢do da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda néo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro

rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizagio até a divulgagdo do Antincio de Encerramento.

As Institui¢des Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no &mbito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Subscri¢ao. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscric@o feitos por Investidores titulares de conta

nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

6.30.12.  Fundo de Sustentacdo de Liquidez e Contrato de Estabilizagdo de Pregos

Nao sera constituido fundo de manuteng@o de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de precos para as Novas Cotas.
O Fundo possui Formador de Mercado contratado para fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario a partir de 01 de fevereiro de 2019,

observado os termos do contrato celebrado com o Formador de Mercado, conforme descrito neste Prospecto Preliminar.

6.30.13.  Liquidag¢do Financeira

A Oferta contara com processo de liquidagao via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagio fisica e financeira dos Boletins de Subscrigao se dara na Data de Liquidagao posterior a data de divulgagdo do Antincio de Inicio, sendo
certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo, sendo certo que a Instituicdo

Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagio, conforme o Cronograma Tentativo da Oferta previsto neste Prospecto
Preliminar, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (i) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de
demanda e a eventual emissdo de Novas Cotas Adicionais. Diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacao da Oferta, bem como
seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocag@o, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final

da Alocag@o.
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No caso de captagio abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito
de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do Artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a que haja distribuigao da integralidade do Montante Inicial
da Oferta, tera devolvido os valores ja depositados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocagio.

Nesta hipotese de restitui¢do de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fomecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou ordens
de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do Artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a que haja distribuigdo da integralidade
do Montante Inicial da Oferta, este Investidor nao tera o seu Pedido de Subscrigdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo
sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos
aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocagéo. Nesta hipotese de restituigio de quaisquer valores

aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitago relativo aos valores restituidos.

Assim, na data do Procedimento de Alocagio, sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.
Nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, no caso de distribui¢do com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertadas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo

automaticamente canceladas. Esta regra ndo ¢é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Preco de Emissdo,
acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo, a Instituigdo

Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢ao, observados os procedimentos de colocago.

6.30.14.  Formador de Mercado

O Administrador contratou o Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de mercado (market maker) para as Novas Cotas,
nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08 da Instru¢do CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme em vigor, do Oficio Circular
004/2012 da B3 — Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, bem como das
demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes. A contratagio do Formador de Mercado para a prestagdo dos servigos de
formagao de mercado das Cotas observa a legislagdo aplicavel e suas atividades tiveram inicio em 01 de fevereiro de 2019, uma vez que é

vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fungdo de Formador de Mercado para as Cotas do Fundo.
A copia do contrato de Formador de Mercado, celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Formador de Mercado, estara

disponivel aos Investidores, para consulta ou reprodugéo, nas sedes ou escritério do Administrador ¢ do Coordenador Lider, conforme o

caso, nos enderegos informados na se¢do “11. Informagdes Relevantes” na pagina 90 deste Prospecto Preliminar.
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6.30.15.  Custos de Distribui¢do

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data deste Prospecto

Preliminar, considerando a colocagéo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em razdo de eventual

emissdo das Novas Cotas Adicionais.

% em Relacdo ao
Comissoes e Despesas Custo Total da Oferta (RS) T WL Valor Total da
Cota (R$)
Oferta
Custos de Distribui¢cao 8.633.093,22 - -
Comissdo de Estruturagdo! 2.999.999,89 1,00%
0,11
Comissédo de Distribuigdo! 4.799.999,83 1,60%
0,17
Tributos 833.093,50 0,28%
0,03
Advogados 300.000,00 0,10%
0,01
Taxa de Registro na CVM! 317.314,36 0,11%
0,01
Taxa de Registro e de Distribui¢do na B3! 151.810,64 0,05%
0,01
Taxa de Registro na ANBIMA' 13.881,00 0,00%
0,00
Roadshow 100.000,00 0,03%
0,00
Cartorio e Despesas de Registro 15.000,00 0,01%
0,00
Outras Despesas 20.000,00 0,01%
0,00
TOTAL 3,18%
9.551.099,21 0,34
RECURSOS DA TAXA DE DISTRIBUICAO -
PRIMARIA 9.551.099,21 0,34
VALOR LiQUIDO PARA O FUNDO -
299.999.989,90 10,55
(1) O custo da Oferta por Novas Cotas considera o volume base da Oferta de R$ 299.999.989,90 e corresponde ao quociente obtido

pela divisdo do custo total da Oferta pelo niimero de Novas Cotas. Os custos listados acima serdo arcados pelo Fundo através dos recursos

da Taxa de Distribui¢do Primaria.

Para mais informagoes sobre as comissoes do Coordenador Lider, veja esta subse¢do “6.30.3. Remuneragdo do Coordenador Lider”, na

pagina 55 deste Prospecto Preliminar.
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A tabela abaixo apresenta o custo unitario de distribui¢do das Novas Cotas objeto da Emissao:

Valor Nominal Custo da Oferta(R$) Taxa de % em relacdo ao Valor Liquido
Unitario (RS) Distribuicao Preco de por Nova Cota
Primiria (R$) Emissio (R$)P
Por Nova Cota 10,55 9.551.099,22 0,34 3,18 10,55

(1) Liquido de comissoes e de todas as despesas da Oferta.

6.31. Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta, inclusive em relacdo a eventual colocacdo das Novas Cotas Adicionais,
seriio aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento e descrita abaixo, nos Ativos
Alvo, conforme a politica de investimentos do Fundo, além do pagamento de encargos do mesmo, como taxas de administracio e

escrituracdo, além do reembolso dos custos incorridos na oferta como, por exemplo, coordenagio, distribui¢io e assessores legais.

O Fundo possui gestdo ativa e a sua Politica de Investimentos busca proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas e a obtengao de

renda aos seus Cotistas através da aplicacdo dos recursos do Fundo em Ativos Alvo, objetivando, fundamentalmente:

a) auferir rendimentos oriundos dos Ativos Alvo e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo vier a investir; e

b) auferir ganho de capital nas negociagdes de Ativos Alvo e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo vier a adquirir e

posteriormente alienar.

A Administrador notificara o Gestor caso entenda que Ativos Alvo escolhidos por este ndo atendam aos Critérios de Elegibilidade e/ou aos
Critérios de Concentragdo ou violam a legislagdo aplicavel, incluindo a Instrugdo CVM n° 472/08 e as disposi¢des previstas no
Regulamento, respondendo apenas em caso de comprovada ma-fé, culpa grave, violagdo de lei ou norma regulamentar ou ndo exercicio da

fung@o com o cuidado que se espera de um administrador profissional ativo e probo.

A Politica de Investimento ndo podera ser alterada sem prévia anuéncia dos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, de acordo com os

quoruns de instalag@o e deliberagdo previstos em Regulamento.

Por possuir gestdo ativa, o Fundo ndo tem como objetivo aplicar seus recursos em Ativos Alvo especificos, sendo caracterizado como um
fundo de investimento imobiliario genérico, de forma que a gestao da sua carteira pelo Gestor sera feita a medida em que sejam identificadas
oportunidades que atendam a Politica de Investimentos, observados os Critérios de Elegibilidade e os Critérios de Concentragéo, por meio

da aplicag@o nos seguintes “Ativos Alvo”, ou em direitos a eles relativos:

a) valores mobiliarios autorizados pela Instrugdo CVM n° 472/08, tais como LCI, LH, LIG, bem como outros ativos financeiros e

valores mobilidrios permitidos pela legislagdo em vigor;

b) Iméveis Alvo;

c) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos,
certificados de deposito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer

outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos

Flls;
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d) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIIs ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no

mercado imobiliario;

e) cotas de outros FIIs;

f) CRIs e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM

ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

2) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; e

h) limitado a 20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo na data do respectivo investimento, agdes ou quotas de

sociedades de proposito especifico (SPEs) que se enquadrem entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

O Fundo podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou
direito de superficie de imdveis integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagao

pertinente.

O Gestor tera discricionariedade na selecdo e diversificagao dos Ativos Alvo da carteira do Fundo, tanto em relagdo ao investimento quanto
ao desinvestimento dos Ativos Alvo, em qualquer caso, desde que sejam respeitados os Critérios de Elegibilidade, a Politica de Investimento

e os Critérios de Concentragdo previstos na legislagdo aplicavel e no Regulamento.

Nas hipoéteses de liquidagdo de Ativos Alvo do Fundo, o Gestor podera indicar a Instituicdo Administradora a aplicagdo de tais recursos
em Ativos de Liquidez até que encontre novos Ativos Alvo que atendam a Politica de Investimento, os Critérios de Elegibilidade e os

Critérios de Concentragdo previstos em Regulamento.

Adicionalmente, o Gestor buscard aplicar os recursos preponderantemente em Ativos Imobilidrios respeitando-se os Critérios de
Elegibilidade e Critérios de Concentragdo de ativos e, adicionalmente, os recursos excedentes até a completa alocagdo serdo investidos em
instrumentos de liquidez. Para tanto, tem trabalhado ativamente para a originagdo e estruturagdo de novas operagdes. O Fundo devera ter,
em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data do encerramento de cada oferta publica de suas cotas, no minimo, 67% (sessenta e sete

por cento) do seu patriménio liquido investido em Ativos Imobiliarios.

Em caso de distribuigao parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados

em conformidade com o disposto nesta se¢do, ndo havendo fontes alternativas para obteng@o de recursos pelo Fundo.
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7. TRIBUTACAO

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fundo e aos seus Cotistas encontram-se descritas a seguir. Recomendamos
que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto a tributagdo a que esta sujeito na qualidade de Cotista, levando em

consideragdo as circunstancias especificas do seu investimento.

7.1. Imposto de Renda — Carteira do Fundo de Investimento

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributagio pelo IR, desde que ndo sejam originados de aplicagdes
financeiras de renda fixa ou variavel, caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das
pessoas juridicas. A Lei n® 12.024/09, criou duas excegdes a regra de tributagdo pelo Imposto de Renda sobre tais rendimentos,
determinando que sdo isentos de tributagdo pelo Imposto de Renda: (i) a remuneragéo produzida por LH, CRI ou por LCL; assim como (ii)
os rendimentos distribuidos pelos FII cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solugdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagao em 25
de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagido
de cotas de FII por outros FII sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento), que ¢ a aliquota atualmente
recolhida pelo Fundo, sem prejuizo do direito do Administrador e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar o referido
entendimento e, caso este entendimento seja revertido, suspender o recolhimento do referido imposto, bem como solicitar a devolugdo ou
a compensagcao dos valores ja recolhidos.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do
Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital,
proporcionalmente a participagdo do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica néo sujeita a isengdo mencionada abaixo. O valor ndo compensado
em relagdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados tributacdo definitiva para o Fundo.

7.2. Tributacio Aplicavel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros por ele auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Tais lucros,
quando distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento), inclusive quando se tratar de cotista
que seja pessoa juridica isenta (Artigo 17 da Lei n° 8.668/93 e Artigo 27 da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/15).

De acordo com a razoavel interpretagdo da legislagdo e regulamentacdo acerca da matéria em vigor nesta data, e a despeito de eventuais
interpretagdes diversas das autoridades fiscais, a tributagdo aplicavel ao Fundo, como regra geral, ¢ apresentada a seguir:

7.2.1. Imposto de Renda — Cotistas do Fundo

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienag@o, amortizagdo e no resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de
negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera
reten¢do do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo inico do Artigo 3° da Lei n® 11.033/04, ndo havera incidéncia do IRRF e na declaragdo
de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10%
(dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Nao ha reten¢@o do Imposto de Renda na fonte na hipétese da alienag@o de cotas a terceiros. No caso de alienag@o das cotas em bolsa ou
fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de 20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido
mensal, exceto na alienagao fora de bolsa efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributagdo sera conforme as regras de ganho de capital na
alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza (Artigo 28 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/15).
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O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) antecipagdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica; e (ii) tributagdo exclusiva nos demais
casos. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ, da CSLL, bem como do PIS e COFINS, ressalvado
o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica ndo cumulativa de apuragdo da contribuigdo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos da Lei n°®
10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme em vigor, da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor, e do Decreto n°
5.442, de 9 de maio de 2005, conforme alterado, aplica-se a aliquota zero para fins de célculo das referidas contribui¢des.

Em relacdo ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera analisar sua situagdo especifica perante a legislagdo brasileira a fim de
verificar a tributagdo relativa ao seu investimento.

7.2.2. IOF/Titulos

IOF/Titulos — Carteiras do Fundo

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel
sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

7.2.3. IOF/Titulos — Cotista do Fundo

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessio ou repactuagiio das cotas do Fundo, limitado a um percentual
do rendimento da operagdo, em fung@o do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode
ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos Artigos 29 ¢ 30 do Decreto n°® 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) nas
operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de 5% (cinco por cento) até¢ um ano da data do
registro das cotas na CVM.

7.2.4. Imposto de Renda — Cotista Investidor Nao Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolucdo do CMN n° 4.373/14, e que ndo residirem em pais ou jurisdi¢do que ndo tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento), estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado.

No caso de cotistas residentes ou domiciliados no exterior, realizar opera¢des financeiras no Pais de acordo com as normas e condi¢des
estabelecidas pelo CMN, os ganhos de capital auferidos na alienagdo das cotas realizada em bolsa de valores, de acordo com razoavel
interpretagdo da lei, ndo estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (Artigo 81, §1° da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995; Artigo
69 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/15) — excecdo aos rendimentos auferidos em operagdes conjugadas que permitam a obtencéo de
rendimentos predeterminados.

Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienagdo das cotas fora da bolsa de valores ou mercado de balcio,
auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos do inciso II
do Artigo 68 da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/15.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdigdo que ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento), ndo se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se a0 mesmo tratamento
tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operagdes em bolsa realizadas por
investidores estrangeiros, residentes em paises que tributem a renda com aliquota maxima igual ou inferior a 20% (comumente denominados
“paraisos fiscais”), sujeitam-se também a aliquota de IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos do §3°, inciso I,
“b” e inciso 11, “c”, do Artigo 52, da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/15.

7.2.5. Tributagdo do IOF/Cdambio — Cotista Investidor Nao Residente

Nos termos do Decreto n® 6.306/07, a aliquota do IOF tera percentual de 0% (zero por cento) nas liquidagdes de operagdes de cambio
contratadas por investidor estrangeiro, a partir de 1° de dezembro de 2011, relativas a transferéncias do exterior de recursos para aplicagdo
no Pais em renda varidvel realizada em bolsa de valores ou em bolsa de mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo CMN,
excetuadas operagdes com derivativos que resultem em rendimentos predeterminados.

Ademais, a aliquota do IOF/Cambio tera percentual de 6% (seis por cento) nas liquidagdes de operagdes de cambio contratadas por investidor
estrangeiro, para ingresso de recursos no Pais, inclusive por meio de operagdes simultaneas, para aplicagao no mercado financeiro e de capitais,

excetuadas determinadas operagdes, dentre as quais ndo se inclui investimentos em cotas de fundos de investimentos imobiliarios.

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25% (vinte e cinco por cento), nos termos
da Lei n° 8.894/94, conforme alterada, e Decreto n® 6.306/07.
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8. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A
LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES
DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS
DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR, ANTES DE DECIDIR ADQUIRIR NOVAS
COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE
OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR
PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes
adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuag@o e nio ha garantia de eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo

e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:

8.1. Riscos Referentes ao Ambiente Macroecondomico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a
conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O
Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e
normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam
em aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo
as importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situagdo financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das Novas Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou

normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as atividades do Fundo e ao setor do Fundo;

. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflagdo;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro
e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragao da economia e prejudicando o prego de mercado

das Novas Cotas.
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8.1.1. Liquidez Reduzida das Novas Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de FII apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociagdo das Novas Cotas que permita aos Cotistas sua alienag@o, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Novas Cotas no mercado secundario, ou
obter precos reduzidos na venda das Novas Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Novas Cotas junto a
CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficiario da distribui¢do de rendimentos pelo Fundo, da
distribuigdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso

de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

8.1.2. Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas, poderdo resultar em perdas
para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Coordenador Lider, o Gestor,
o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer

dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

8.1.3. Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios,
desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor das Novas Cotas, que, por sua vez, podem resultar em
perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reduco de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros ¢ a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e
de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoéveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o
valor de negociagdo das Novas Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados
a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Novas Cotas de emissdo Fundo poderd sofrer

oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

8.14. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Novas Cotas em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na

negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade
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de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Novas Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Novas Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de imdveis, que sera entregue ap6s a constituigdo de condominio sobre tais ativos.

Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagido do Fundo.

8.1.5. A Instabilidade Politica Pode Afetar Adversamente os Negdcios Realizados nos Imoveis e Seus Resultados

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia
e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment
contra a ex-presidente Dilma Rousseff e pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudangas do ponto de vista econdmico.
O governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrentara o desafio de reverter a crise politica economica do pais, além de aprovar as reformas
sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo do Presidente Jair Bolsonaro em reverter a
crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito
adverso sobre os resultados operacionais e a condigo financeira dos Imoveis. As investigagdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operacdo
Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negocios realizados nos Imoveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais
investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e por outras autoridades. A “Operagdo Lava Jato”
investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram
as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como
resultado da “Operagdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil
estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagéo Zelotes”
investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos
Fiscais - CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento
de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do Conselho Administrativo de Recursos
Fiscais - CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagdo das
empresas envolvidas, e sobre a percepgdo geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigagdes irdo refletir em uma maior
instabilidade politica e econdmica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no
futuro no ambito destas investigagdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre
a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio

do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio das Novas Cotas.

8.1.6. Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI. A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou
a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes so atribuidos”. Em seu paragrafo inico prevé, ainda,
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”. Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares

dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.
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Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de
lastro & emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimoénios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagao
de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo

Ativo Imobilidrio integrante do patriménio do fundo.

8.2. Riscos Referentes a Emissao

8.2.1. Risco da Distribui¢do Parcial e de Ndo Colocagdo do Montante Minimo da Oferta

A Emissao pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta, equivalente a R$ 10.000.007,40 (dez milhdes,
sete reais e quarenta centavos). Na ocorréncia desta hipdtese, os valores até entfo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquida¢do, com dedugio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, de modo que o investidor podera néo ser remunerado da forma esperada e podera haver uma perda de oportunidade. Adicionalmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante Inicial Total o Fundo terd menos recursos para investir

em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente ao Montante Minimo da Oferta, ou seja,

existirdo menos cotas do Fundo em negocia¢do no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das cotas do Fundo sera reduzida.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a integralizagdo
das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no 2° (segundo) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidagao pelo Preco de Emisséo, acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagao
das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a

Oferta sera cancelada e as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo devolver os recursos aos Investidores.

Caso ap0s a conclusio da liquidagdo da Oferta o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo

de Novas Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.
8.2.2. Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Novas Cotas do
Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo
liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse tlltimo caso favor ver
0 “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor ¢ o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por

manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.

8.2.3. Risco de dilui¢do imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribui¢@o de cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento
e que realizou emissdes anteriores de cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos a sofrer diluigdo imediata no valor de seus

investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das cotas no momento da realizagdo da integralizagdo das Novas

Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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8.24. Risco de Indisponibilidade de Negociagdo das Novas Cotas até o Encerramento da Emissdo

O inicio da negociacdo das Novas Cotas ocorrera somente apos a data de divulgagdo do Antincio de Encerramento, do antincio de distribuigao
de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencdo de autorizagdo da B3, uma vez que até essa data cada
Investidor tera apenas o recibo das Novas Cotas integralizadas. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar a indisponibilidade de
negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario entre a Data de Liquidagdo das Novas Cotas e o inicio da negociagdo na B3 como

fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

8.2.5. Risco da Possibilidade de Devolugdo da Taxa de Distribui¢do Primdria sem Qualquer Remuneragdo/Acréscimo

Caso a Oferta seja suspensa, modificada ou cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 25 da Instrugdo CVM n° 400/03, serdo devolvidos ao
Investidor (i) o valor por Nova Cota da 4* Emissdo de Cotas integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Novas
Cotas da 4* Emissao de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribui¢do Primaria sem

qualquer remuneragio/acréscimo.

De modo que, sobre a Taxa de Distribui¢do Primaria ndo incidira qualquer remuneragdo ou acréscimo, podendo implicar em perdas

financeiras para o Investidor.

8.3. Riscos Referentes ao Fundo

8.3.1. Riscos da Marcagdo a Mercado

Os Ativos Imobiliarios, objeto de investimento pelo Fundo so aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo

sentido, os Ativos de Liquidez, que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcag@o a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo ¢ realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de

cotas emitidas até entdo.

Sendo assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do
prazo de duracdo do Fundo, as cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na

negociagdo das cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento no Fundo.

8.3.2. Risco de Cobranga dos Ativos Alvo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga dos Ativos Alvo, uma vez ultrapassado o
limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos Alvo, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis,

em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
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natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nio propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no Regulamento, o Fundo podera nio dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de

os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
8.3.3. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A
ocorréncia das hipdteses previstas nos itens (i) e (ii) acima poderao afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade esperada
pelos Cotistas quando da realizagdo do investimento no Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item (iii), ndo ha como
garantir que o prego de venda dos Ativos Alvo do Fundo sera realizada de forma favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar
que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Novas Cotas.
8.3.4. Risco de Amortizagdo Antecipada das Cotas

As Cotas do Fundo estdo sujeitas a eventos de amortizagao antecipada total ou parcial, conforme previsto no Regulamento. Na ocorréncia
de amortizagao antecipada das Cotas, ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas.

8.3.5. Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo e Inexisténcia de Quorum nas Deliberagéoes a Serem Tomadas pela Assembleia

Geral de Cotistas

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissao ou mesmo a totalidade das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em

detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serio aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quorum de instala¢do (quando aplicavel) e de deliberagio
em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquida¢do

antecipada do Fundo.
8.3.6. Risco de Dilui¢do da Participagdo do Cotista

O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas. No caso de realizagdo de novas emissoes
de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera

sofrer dilui¢@o de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

8.3.7. Riscos de o Fundo Vir a Ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretard na necessaria deliberagao
pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no

Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds

a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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8.3.8. Ndo Existéncia de Garantia de Elimina¢do de Riscos

A realizag@o de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os
Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢do do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo, nos Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses ativos,

alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
8.3.9. Risco de Conflito de Interesses

A Politica de Investimento estabelece que poderdo ser adquiridos pelo Fundo, Ativos Alvo cuja estruturagdo, distribui¢do emissdo e/ou
administragdo/gestao, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador, Gestor, Consultor Imobiliario ou pessoa juridica a estes
ligada. Ocorre que o Gestor, em conjunto com o Consultor Imobiliario, apresentara Ativos Alvo ao Administrador, que por sua vez devera
adquiri-los. Adicionalmente, o Administrador ¢ responsavel pela administragdo de outros fundos geridos pelo Gestor, bem como ¢
responsavel pela administragdo de fundos cuja distribui¢@o das cotas foi realizada por empresas ligadas ao Gestor. Essas situagdes podem
ensejar uma situagdo de conflito de interesses, em que a decisdo do Gestor e o Consultor Imobilidrio, por ser parte do grupo econdémico do
Gestor, pode ndo ser imparcial. Os atos que caracterizem conflito de interesses, conforme o Artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08, entre
o Fundo e 0 Administrador, o Fundo e o Gestor ¢ o Fundo e o Consultor Imobiliario dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral de Cotistas. Ainda que aprovada pela da Assembleia Geral de Cotistas, tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas

patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Novas Cotas.
8.3.10.  Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado pelo Gestor, que ¢ o prestador de servigos do Fundo responsavel pela analise e selegdo
dos Ativos Alvo que fardo parte da carteira do Fundo. O fato de tal Estudo de Viabilidade ndo ter sido elaborado por um terceiro
independente pode ensejar em uma situagao de conflito de interesses, aonde a opinido do Gestor pode ndo ser imparcial. Tal situagdo

podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

O ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE
ISENCAO DE RISCOS PARA OS INVESTIDORES.

8.3.11.  Risco Relativo ao Valor Mobiliario Face a Propriedade dos Ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos composta pela totalidade ou pela fragdo ideal de imdveis, ou por direitos relacionados
aos imoveis que compde os Ativos Alvo, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus Cotistas a propriedade sobre os imdveis integrantes

do patrimonio do Fundo ou sobre fragdo ideal especifica destes imoveis, tampouco dos Ativos Alvo investidos pelo Fundo.

8.3.12. Riscos Ambientais

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentagao e
demais questdes ligadas a0 meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagdo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de
energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacao de 4gua por meio de pogos artesianos
e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatorias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de vegetacdo e intervengdo em area de preservagio
permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e
aguas subterraneas, que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador
do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfolio do Fundo; (iii)

outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a
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imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) da Assembleia Geral de Cotistas consequéncias indiretas da
regulamentag@o ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes

eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais —, bem como na hipotese
de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagdes, as empresas €, eventualmente, o Fundo e/ou os
locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdi¢do e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licencas e revogagdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de
indenizagdes) e das sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas a0 meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar polui¢do — inclusive mediante contaminagdo do solo e da agua -, sdo
consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagao de reparagdo
de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminac¢@o). Nos exemplos mencionados, as san¢des
administrativas previstas na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacéo) é propter rem, de modo que o proprietario

ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imoveis a gastar
recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obten¢do de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao
ou renovagao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade
em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos Orgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar

negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

8.3.13. Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas
a tal operagdo. Vale ressaltar que em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo
de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para arcar com as obrigac¢des financeiras atreladas a
tal CRI Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Novas

Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

8.3.14. Risco de Desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados
por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de
antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restri¢des ao(s) imovel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utiliza¢@o a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda
da propriedade de tais imodveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociagdo das Novas Cotas.
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8.3.15. Risco de Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Novas Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, impactando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociagdo das Novas Cotas. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora
ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que

podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

8.3.16.  Riscos Relativos as Receitas e Despesas Projetadas dos Iméveis Alvo

As receitas e despesas dos Iméveis Alvo, apresentam riscos dos valores estimados ndo se concretizarem, em especial os valores referentes

a: (a) depreciagdo do investimento; e (b) receita proveniente do valor do arrendamento/locagao.

8.3.17. Risco de Desvaloriza¢do dos Imoveis

Como os recursos do Fundo podem ser aplicados em Imoveis Alvo, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo é
o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos para integrar patriménio
do Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também
deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia

econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

8.3.18. Risco de Vacancia

Tendo em vista que o Fundo pode investir em Imoveis Alvo exploragdo comercial dos respectivos imoveis, a rentabilidade do Fundo podera
sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer dos iméveis que integram o seu patrimonio, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Adicionalmente, as despesas e encargos do Fundo serdo maiores enquanto perdurar a vacancia de qualquer dos seus imoveis.

8.3.19.  Riscos de Alteragdo da Legislagdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para
distribuig¢do de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e

para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

8.3.20. Risco Sistémico e do Setor Imobilidario

O preco dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condigdes econdmicas
nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores

dos mercados, moratdrias e alteracdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugdo do poder aquisitivo da

populagao pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de
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arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagdo das Novas Cotas e causar
perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizagdo, multa ou

penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢des e fatores.

8.3.21.  Riscos Relacionados a Ndo Realizagdo de Revisoes e/ou Atualiza¢ées de Projegoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes
constantes do presente Prospecto Preliminar, incluindo do Estudo de Viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto Preliminar,
e/ou de qualquer material de divulgagéo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limita¢do, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas
condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto Preliminar, de elaboragdo do Estudo de Viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgagao, conforme o caso, mesmo que as premissas

nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

8.3.22. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

O investimento nas Novas Cotas ¢ uma aplicagdo em valores mobiliarios, sendo de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das
Novas Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questio, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado
pelo Fundo com receita dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez e/ou a amortizagdo e/ou a negociagdo dos Ativos Imobiliarios e
dos Ativos de Liquidez em que o Fundo venha a investir, excluidas as despesas e encargos previstos para a manuteng¢do do Fundo, na forma
do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a
data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobilidrios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos
Financeiros e nos Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro

disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.

8.3.23.  Risco Relativo ao Procedimento na Aquisi¢do ou Alienagdo de Ativos Imobiliarios e de Ativos de Liquidez

O sucesso do Fundo depende da aquisi¢éo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez. O processo de aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios e de
Ativos de Liquidez depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador
quando da aquisi¢do de um Ativo Imobilidrio e eventuais registros em cartorio de registro de iméveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma
dessas medidas ndo venham a ser perfeitamente executado o Fundo podera ndo conseguir adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios, ou entdo nao
podera adquirir ou alienar os Ativos Imobilidrios nas condi¢des pretendidas, prejudicando, assim, a rentabilidade das Novas Cotas. Adicionalmente,
o Fundo podera realizar a aquisi¢do de ativos integrantes de seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o
pagamento da primeira e da ultima parcela dos imoveis, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa
alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade
de aquisigao de imdveis com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor
execugdo € 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da
propriedade dos iméveis para o Fundo, bem como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos a estes imoveis relativos. Referidas medidas podem

impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

8.3.24. Risco Tributario

Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios estejam vigentes desde a edi¢do do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o

Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria
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da Receita Federal tenha interpretagdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, CSLL nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes
em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i)
e/ou (iii) acima, ndo havera isengdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas.
Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera isencéo tributaria para os rendimentos que

venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.
8.3.25.  Risco Relacionado a Liquidez das Novas Cotas

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociagdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Novas Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas Novas Cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Novas Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que
adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor

pode ndo encontrar condigdes de vender suas Novas Cotas no momento que desejar.
8.3.26. Risco de Mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagao no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive,

acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Nova Cota no mercado secundario neste curto prazo.
8.3.27. Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até¢ 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restrigdes ao exercicio do seu
direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situagio de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo. Para maiores

informagdes favor checar o “Risco de Liquidagdo Antecipada” disposto a seguir.

8.3.28.  Risco de Liquidagdo Antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo os Cotistas poderdo receber Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera

ser dificultado em fung¢éo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a alienagao de tais direitos por um Cotista para

terceiros poderd ser dificultada em fun¢do da iliquidez de tais direitos.
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8.3.29.  Risco Juridico e Risco Regulatorio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradi¢do e Jurisprudéncia do Mercado de

Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes de estresse,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual

estabelecido no ambito da estruturagdo da arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo.
8.3.30.  Risco de Decisées Judiciais Desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Novas Cotas. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, ¢ possivel
que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integraliza¢do de novas cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar

com eventuais perdas.
8.3.31.  Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como
as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteragao da interpretagdo de leis
existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos rec olhimentos
ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragio na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislag do
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribui¢do de rendimentos e de

resgate das Novas Cotas.
8.3.32.  Risco Decorrente de Alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM,
em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determina¢ao da CVM ou por deliberag@o da assembleia geral de Cotistas. Tais

alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

8.3.33. Risco de Desastres Naturais e Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos
ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade ¢ o valor de
negociagdo das Novas Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imoveis sera suficiente para protegé -

los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de
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terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢ao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem

distribuidos aos Cotistas.

8.3.34. Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, nos termos do Regulamento do Fundo cujos precos dos contratos podem sofrer alteragdes
substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais,
(iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. Diante disso, os Cotistas poderdo ter que realizar
aportes adicionais no Fundo, com o intuito de cobrir as perdas decorrentes da contratagdo de operagdes de derivativos. A contratagdo deste
tipo de opera¢do ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Novas Cotas. A contratagdo de operagdes com

derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

8.3.35.  Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos Financeiros e Ativos de Liquidez

Os Ativos de Liquidez e Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentragdo, considerando que o Fundo investe parcela preponderante do seu patrimdnio em Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez.
Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez que estejam de
acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de ne gociagao
das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou

penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

8.3.36.  Risco de Crédito a que Estdo Sujeitos os Ativos

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estio sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos,
dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operagdes contratadas, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor

de negociacdo das Novas Cotas.

8.3.37. Riscos Relativos aos CRI, as LCI e as LH

Conforme disposto no Regulamento e no presente Prospecto Preliminar, o Fundo podera, para realizar o pagamento das despesas
ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos no Regulamento, manter parcela do seu patrimdnio, que,
temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez que incluem, mas ndo se limitam a CRI, a
LCI e das LH. Por for¢a da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FII que
atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislagdo tributaria, eliminando a
isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente o patriménio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociacido das Novas Cotas.
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8.3.38. Risco Relativo a Nao Substitui¢do do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o
Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substitui¢do devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituigdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode

acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

8.3.39. Risco Decorrente da Prestagdo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituigdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da
carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos sob a forma de shopping centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, dentre outros. Desta forma, no ambito
de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados

no Fundo, de modo que ndo € possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

8.3.40.  Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia Ativos Imobiliarios
e/ou de Ativos de Liquidez para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas em fungio da

impossibilidade de aquisi¢do de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Novas Cotas.

8.3.41. Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragio na politica

econdmica e decisdes judiciais.

8.4. Riscos Relacionados ao Mercado Imobiliario

Como os recursos do Fundo serdo aplicados em direitos creditérios decorrentes de bens iméveis, um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideragao, ¢ o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imdveis que
lastreiam os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolug@o deste potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével que lastreie

qualquer Ativo Imobiliario integrante do patrimoénio do Fundo.

84.1. Risco de regularidade dos imoveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados
perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de

regularizagdo ¢ venha a softrer fiscalizagdo pelos Orgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
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administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagao da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv)
a recusa da contratagdio ou renovagdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obriga¢do do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patrimonio,

a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Novas Cotas.

8.4.2. Risco de exposigdo associados a locagdo e venda de imoveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda
por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienag@o dos ativos imobiliarios que integram o seu

patriménio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de
oferta de espago para imoveis residenciais, escritorios, shopping centers, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungao de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e

energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Novas Cotas poderao ter sua rentabilidade

reduzida.

8.4.3. Riscos relativos a aquisi¢do dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imovel e seu registro em nome do Fundo, existe risco
de esse bem ser onerado para satisfagio de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a
transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢do de ativos que irdo integrar o seu
patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem
imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente,
nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢do de
bens imdveis com onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor
execugao e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissio
da propriedade dos bens imoveis para o Fundo, bem como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imoével. Referi das

medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUiDA NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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9. BREVE HISTORICO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LiDER

9.1. Breve Historico do Administrador

O Fundo ¢ administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n.° 501, 5° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 59.281.253/0001-23, que é uma sociedade validamente constituida
e em funcionamento de acordo com a legisla¢@o aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares
vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

O Administrador ¢ controlado diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., que detém 99,99% (noventa e nove inteiros e noventa e nove
centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital social e integra um dos maiores grupos na administragdo de recursos no
Pais de acordo com a ANBIMA, com AUM (Assets Under Management) no montante de R$214,1 bilhdes, conforme dados do trimestre
encerrado em 31 de margo de 2019.

O grupo econdmico do Administrador é um dos lideres no mercado de servigos financeiros da América Latina, que enxerga como uma
das geografias mais atraentes do mundo nesse sentido. Em razao de sua significativa presenga em todos os principais paises da regido,
acredita estar posicionado para participar destacadamente e obter beneficios substanciais do enorme potencial ja existente e do
desenvolvimento futuro da América Latina.

Sumario da Experiéncia Profissional da Administradora

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, controlada 100% por empresas do Grupo BTG Pactual, ¢ a empresa do grupo
dedicada exclusivamente a prestacdo de servigos de administragdo de recursos financeiros de terceiros.

A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de
funcionarios, de alta qualificagdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se
tornou um fator chave da estratégia da empresa. Rol dos servigos prestados:

1) Calculo de cotas e precificagdo de ativos;

(i1) Controle de enquadramento e compliance;

(iii) Processamento de aplicagdes, resgates e transferéncias de cotas;

(iv) Reconciliagdo de custodia dos ativos - consultoria juridica para os fundos;

) Contabilizag¢do de fundos e suporte a equipe de auditoria externa;

(vi) Informes a 6rgaos reguladores (CVM/ANBIMA);

(vii) Calculo e pagamento de comissionamento de distribuidores - Relatorios padronizados e customizados (Gestora/Cotistas); e
(viii) Relatoério de Risco Detalhado.

9.2. Breve Histérico do Gestor

O Gestor ¢ uma empresa do Grupo XP, que retine a experiéncia e a flexibilidade de uma gestora especialista e independente com a estrutura de
um grupo financeiro. Fundado em 2006, o Gestor conta com profissionais experientes no mercado financeiro. Focado na gestdo de fundos de
investimento, o Gestor possui mais de R$ 20 (vinte) bilhdes sob gestao distribuidos entre mais de 130 mil cotistas de diferentes perfis.

O Gestor ¢ detentor do rating MQ2 da Moody’s Investors Service, cuja avaliagdo “reflete o processo de investimento disciplinado da
gestora com foco em resultados de longo prazo, o time de profissionais qualificados e experientes, e o suporte, compromisso e
supervisdo de seu controlador (...)”. Como reconhecimento de sua performance e qualidade na gestdo de recursos, o Gestor recebeu
diversos prémios nos ultimos anos, entre os quais destacamos os concedidos pelo S&P e Valor econdomico (2017), Revista Investidor
Institucional (2016, 2015 e 2014), MQ2 Moody’s Investor Services (2016), Exame (2016 ¢ 2013), Revista Valor Investe (2015), e
Revista IstoéDinheiro (2014).
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O Gestor possui uma experiente equipe, estruturada de forma para implementar diferentes estratégias de investimento, por meio de
fundos de renda variavel, renda fixa local e global, multimercados, fundo de fundos local e global, estruturados, imobilidrios e veiculos
exclusivos.

Processo de Investimento

dados & defimico [« por 81 da XP Vista,
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Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

No que se refere a estratégia de fundos que investem em ativos imobiliarios, o Gestor conta com uma equipe detentora dos curriculos

descritos a diante. Na data deste Prospecto Preliminar, a equipe imobiliaria do Gestor é composta por:

e André Masetti: Responsavel pela estratégia de Fundos Estruturados da XP Asset Management. Socio do Grupo XP, possui
mais de 10 anos de experiéncia no mercado financeiro. Anteriormente, foi associado da RB Capital Asset Management por
4 anos e trabalhou no family office do Grupo Ambev e Deloitte. E formado em Contabilidade (PUC-SP), tem o certificado
de gestdo financeira (CFM — Certificate in Financial Management) pelo Insper e a certificagio CGA pela ANBIMA.

e Marcelo Hannud: Responsavel pela originagédo dos fundos imobiliarios de renda da XP Asset Management. Possui mais de 35
anos de experiéncia em real estate. Atuou como investidor e co-incoporador junto a empresas do mercado, participando
ativamente dos processos de originagdo, estruturagdo e desenvolvimento de projetos que totalizaram R$ 8,5 bilhdes de VGV.
Foi também socio fundador da empresa Developer, focada no desenvolvimento de projetos para o ptblico de baixa-renda, e da
empresa BemCasa, voltada para originagdo de oportunidades em real estate para fundos de Investimentos. Com foco
patrimonialista, investe no segmento logistico desde 1999.
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Pedro Carraz: Socio do Grupo XP, é responsavel pela originacdo e gestdo do fundo de shopping centers do niicleo de Fundos
Estruturados da XP Asset Management. Possui mais de 11 anos de experiéncia no mercado imobilidrio, tendo trabalhado na
BRMalls durante 9 anos e meio, desde a criagdo da empresa em 2007. Passou pelas areas de finangas corporativas, orgamento,
operagodes, novos negocios e M&A, tendo participado de diversas operagdes estruturadas de financiamento, compra de terrenos,
desenvolvimento de projetos e aquisi¢des / vendas de ativos. Foi responsavel pelas areas financeira e comercial do Shopping
Tijuca entre 2011 ¢ 2012. E formado em Engenharia de Produgdo PUC-RJ e possui a certificagio CGA pela ANBIMA.

Felipe Teatini: Responsavel pelo acompanhamento da performance e gestdo dos shopping centers. Iniciou sua carreira em 2007
na SDA Gestdo de Recursos, empresa especializada na gestdo de fundos multimercado onde ficou por 7 anos. Em 2013 foi para
a Vinci Partners onde trabalhou nas areas de back office e wealth management da gestora por 2 anos. Em 2015 ingressou na
BRMalls onde ficou por quase 3 anos na area de finangas corporativas, sendo responsavel pela gestdo do caixa e endividamento
da Cia. No ultimo ano atuou na equipe comercial do Shopping Jardim Sul em Sio Paulo/SP. E formado em Relagdes
Internacionais pela UNESA (2011).

Evandro Santos: Responsavel pela gestdo de fundos de CRI. Iniciou sua carreira na area de Modelagem e Precificagdo do Banco
BTG Pactual. Foi Associate da Captalys Companhia de Investimentos na area de Analise de Crédito para pequenas e médias
empresas. Ingressou na XP Investimentos em 2017, inicialmente responsavel pela modelagem e precificagdo dos ativos das
mesas de trading de Renda Fixa e Crédito Privado. E formado em Engenharia Eletronica pelo Instituto Militar de Engenharia
(IME-RJ) e possui a Certificagdo de Gestores da Anbima (CGA).

Lucas Paravizo: Responsavel pela controladoria dos fundos imobiliarios da XPG. Possui mais de 8 anos de experiéncia em mercado
de capitais com foco em imobiliario, tendo atuado por 2 anos como consultor na area de Internal Audit Risk and Compliance Services
(IARCS) com foco em Major Projects Advisory (MPA) na KPMG e por 6 anos na area de Informagdes Gerenciais da RB Capital,
com experiéncia em Societario, Fiscal, Controladoria, Gestdo Financeira e Captacdo, Planejamento Estratégico, Or¢amento e
controle, Securitizagio, Gestio de Fundos e processos de M&A. E formado em Administragdo pela Universidade Federal de Vigosa
(UFV), com MBA em Gestéo Financeira, Controladoria e Auditoria pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV-SP).

Samuel Evangelista: Responsavel pela estruturagao de ativos e fundos no nucleo de Fundos Estruturados da XPG. Possui mais
de 4 anos de experiéncia no mercado financeiro, tendo trabalhado na RB Capital durante esse periodo. Passou um ano e meio
na area de fundos de crédito estruturado e renda fixa no controle, analise, precificagdo e gerenciamento do portfolio de fundos.
Também trabalhou na area de investimentos proprietarios da RB Capital por mais de dois anos e meio na analise e estruturagao
de novos negodcios com foco em projetos imobilidrios e de infraestrutura, desde a modelagem financeira, interface com parceiros
até estrutura fiscal, comités de investimento e contratos da operagdo. E formado em Engenharia Mecanica-Aeron4utica pelo
Instituto Tecnologico de Aeronautica (ITA-SP).

Larissa Gavioli: Responsavel pela area de Engenharia da XP Asset Management. Iniciou sua carreira em 2011 na Cassol Pré-
Fabricados, atuando na area de produg@o de empreendimentos de grande porte (shoppings, supermercados e galpdes logisticos). Em
2012 foi para Construtora Rossi, onde atuou por quatro anos na area de planejamento fisico e financeiro de obras residenciais e
comerciais, desde o langamento e estudo de viabilidade do empreendimento até o controle mensal da produgio e reporte a diretoria
da eficiéncia no uso de recursos e previsibilidade no resultado final do negécio. E formada em Engenharia Civil pela UFPR.

Danilo Romeu: Responsavel pela controladoria dos ativos de “tijolo” da XP Asset Management. Profissional com 10 anos de
experiéncia na area de planejamento financeiro e controle, sendo 6 deles no setor de Real Estate. Em 2011, ingressou na Cipasa
Desenvolvimento Urbano, onde atuou por 5 anos na area de planejamento financeiro e controle, sendo 2 deles como gerente e
responsavel pela reestruturacdo financeira da companhia, analise de viabilidade econémica dos projetos e estudos de M&A. E
formado em Administragdo de Empresas com énfase em Finangas pela FECAP e possui MBA em Gestdo Financeira,
Controladoria e Auditoria pela FGV.

Rodrigo Pavone: Responsavel pela controladoria dos ativos de “tijolo” da XP Asset Management. Iniciou sua carreira na area
de auditoria e consultoria contabil na Crowe Horwath em 2012, onde atuou por 5 anos prestando servigo em diversas empresas,
sendo responsavel pela carteira de clientes de tais segmentos: fundos de investimento, Holdings patrimoniais e Real Estate. As
atividades consubstanciavam nos processamentos contabeis, analise das demonstra¢des financeiras, visando a melhor tomada
de decisdo dos gestores, planejamento tributario com base nas premissas adotadas pela companhia, acompanhamento de
auditorias internas e externas, estruturagio e gestio de equipe para projetos de situagio especial. E formado em Ciéncias
Contabeis pela Universidade Nove de Julho.
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9.3. Breve Historico do Coordenador Lider

O Coordenador Lider iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a distribui¢@o de investimentos
com educagao financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes o acesso a uma gama de produtos
e servigos financeiros em um unico provedor, por meio das suas principais divisdes de negocio: corretora de valores, gestdo de recursos,

corretora de seguros, educagdo financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constitui¢ao da XP Educag¢@o como uma empresa independente e responsavel por oferecer cursos de investimentos
para clientes e o publico em geral. No ano de 2005, o Gestor iniciou suas atividades com a criagdo do fundo XP Investor FIA. Neste
mesmo ano, o Coordenador Lider atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco) escritorios de agentes de investimento
credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisi¢do da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro, que marcou o inicio da atuagdo do
Coordenador Lider como corretora de valores e, consequentemente, o langamento da area institucional. No ano de 2008, o Coordenador
Lider foi considerado a primeira corretora independente, nio ligada a bancos, a langar um fundo de capital protegido. Adicion almente,
a XP Educagido, por meio de seus cursos de educagio financeira, atingiu a marca de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informag¢ao em tempo real sobre o mercado financeiro para assessores. No
mesmo ano, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de Private Equity inglés Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criagdo da XP Securities, sediada em
Nova lorque (EUA).

Em 2012, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-americano General Atlantic.

Em 2013, o Coordenador Lider atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos ¢ R$9.500.000.000,00 (nove bilhdes e quinhentos
milhdes de reais) sob custodia. A expansao das atividades do Grupo XP no mercado internacional ocorreu em 2014, através da abertura
do escritorio da XP Securities, em Miami.

Em 2014, o Coordenador Lider adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisi¢do de 100% (cem por cento) do capital da Rico
Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$35 (trinta e cinco) bilhdes sob custddia, e disponibiliza em sua
Plataforma Bancaria cerca de 60 (sessenta) emissores.

Em 2018, as principais ofertas que a XP participou como coordenador lider foram: Fundo de Investimentos em Direitos Creditorios
(FIDC) em duas séries da 1* emissdo da Light S.E.S.A (R$ 1.4 bilhdes), FIDC em duas séries da 1* emissdo da Contour (R$475
milhdes), debéntures simples em trés séries da 13* emissdo da Copasa (R$700 milhdes), debéntures simples em série unica da 2* emissdo
da XP Investimentos (R$400 milhdes), Fundo de Investimento Imobiliario (FII) em série tnica da 4* emissdo da VINCI (R$500
milhdes), FII em série Ginica da 2* emissdo da XP Log (R$367 milhdes), Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRA) da 1* série
da 24* emissdo da Sdo Martinho (R$287 milhdes), CRA da 161* série da 1* emissdo da Coruripe (R$255 milhdes), CRI da 1* série da
8* emissdo da Cyrela (R$ 395 milhdes), CRI da 104* série da 1* emissdo da Tenda (R$266 milhdes).

O Grupo XP tem a seguintes areas de atuac@o: (i) empresa de investimentos, que inclui servigos e corretagem e assessoria de
investimentos para clientes pessoa fisica e juridica; além disso, possui uma plataforma de distribui¢ao de fundos independentes com
mais de 578 fundos; (ii) asset management, com mais de R$20 (vinte) bilhdes de reais sob gestdo, e que via XP Asset Management
oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda variavel e fundos de investimentos imobiliarios; (iii) mercado de capitais, engloba
um portfélio completo de servigos e solugdes para adequacdo de estrutura de capital e assessoria financeira. A area de mercado de
capitais oferece uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe experiente e dedicada aos seguintes segmentos: divida
local (debéntures, debéntures de infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), divida internacional (bonds), securitiza¢do, equity
capital markets, fusdes e aquisi¢des (M&A), crédito estruturado, project finance e development finance.

Atualmente a XP possui presenca no atendimento do investidor pessoa fisica e institucional, com mais de 1,4 milhdes de clientes ativos,
resultando em um volume préximo a R$286.000.000.000,00 (duzentos e oitenta e seis bilhdes de reais) de ativos sob custodia. Ainda,
possui cerca de 5.496 (cinco mil, quatrocentos e noventa e seis) agentes autonomos. No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos o
Coordenador Lider fechou, até o més de julho de 2019, em 5° lugar em niimero de operagdes, 6° em volume de originagdo e de
distribuigao.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituigdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial, de acordo com as
praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro,
serem contratados pelo Administrador ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugao de suas atividades.

10.1. Relacionamento entre as Partes

10.1.1. Relacionamento entre Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € o relacionamento entre

eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as

respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pelo Administrador de outros fundos de investimento investidos por
pessoas do mesmo grupo econdomico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, o Administrador ndo
possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos tltimos 12 (doze) meses.

10.1.2. Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre

eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas

atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

10.1.3.  Relacionamento entre Administrador e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador ¢ o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € o

relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as

respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

10.1.4.  Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € o

relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos ¢ as

respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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10.1.5. Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

O Coordenador Lider e o Gestor sdo empresas do grupo XP, ambas sob controle comum. Assim, o Coordenador Lider e o Gestor mantém
relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, o Coordenador Lider atua como distribuidor por conta e ordem de fundos de
investimento geridos pelo Gestor. Ainda, tais sociedades sdo parte de contrato de compartilhamento de recursos e rateio de despesas,
compartilhando os servigos de determinadas 4reas internas de apoio que prestam servigos comum a ambas as partes, tais como departamento

juridico, seguranga de informagao, recursos humanos, entre outras.

Nos tltimos 12 meses que antecederam a presente Oferta, o Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade de seu conglomerado econdmico

participou como Coordenador Lider da oferta publica da 3" e 4* emissdes de cotas do Fundo.

O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado economico do Gestor contrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o
Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a realizagdo de operagdes financeiras,
em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissoes de valores mobiliarios,
distribuigdo por conta e ordem, prestagéo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou

quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a condugao de suas atividades, sempre observando a regulamentagdo em vigor.

No ambito da Oferta, os custos e despesas da distribui¢ao primaria da Oferta serdo arcados com recursos oriundos da Taxa de Distribuigio
Primaria a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas. Eventualmente, caso a Taxa de Distribui¢do Primaria ndo seja suficiente para cobrir
os custos totais da Oferta, referida taxa sera utilizada no minimo para pagamento da remuneragdo do Coordenador Lider e das despesas por
este incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes a Emisséo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo

Gestor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Novas Cotas de emissdo do Fundo, nos

termos da regulamentac@o aplicavel.
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11. INFORMACOES RELEVANTES

11.1. Acesso ao Prospecto Preliminar e ao Prospecto Definitivo

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como copias deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo, poderao

ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, a B3 ¢ 8 CVM, nos enderegos a seguir indicados:

11.1.1. Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia do Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado
CEP 22250-050, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2826

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual (neste website clicar em “FII

Maxi Renda” - “Documentos”, e entdo acessar “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo™))

11.1.2. Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares

CEP 04538-132, Sao Paulo — SP

At.: Sr. Departamento Mercado de Capitais / Departamento Juridico

Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: dem@gxpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br
Link para acesso ao Prospecto Preliminar: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”,

em seguida clicar em “FII Maxi Renda — Oferta Publica de Distribui¢ao da 4* Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto

Preliminar” )

11.1.3. CVM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Séo Paulo — SP

Website: www.cvim.gov.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informag¢des de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FII”’; clicar no
link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Prospecto Preliminar”, a opgao de

download do documento no campo “Ag¢des”)
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11.14. B3

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praga Antonio Prado, n° 48

Rua XV de Novembro, n° 275

Sao Paulo, SP

Website: http://www.b3.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servigos”, em seguida “Solugdes para
Emissores”, na sequéncia em “Ofertas publicas/Saiba mais” e em “Ofertas em andamento”. Clicar em “Fundos”, selecionar “Maxi Renda

Fundo de Investimento Imobiliario - 4* Emissdo” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar).

11.2. Acesso ao Aviso ao Mercado, Anincio de Inicio e Antincio de Encerramento

O Aviso ao Mercado sera disponibilizado nas seguintes paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador
Lider, da CVM e da B3, nos termos dos artigos 53 e 54-A, ambos da Instrugdo CVM n° 400/03. O Anuncio de Inicio, o Antncio de
Encerramento, eventuais antncios de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados,
até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM,

nos seguintes websites:

11.2.1. Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia do Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado
CEP 22250-050, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2826

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/

Link para acesso ao Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio ou Anuncio de Encerramento: https://www.btgpactual.com/ (neste website clicar

em “FII Maxi Renda” - “Documentos”, e entdo acessar “Aviso a0 Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Antncio de Encerramento”)

11.2.2. Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares

CEP 04538-132, Sdo Paulo — SP

At.: Departamento Mercado de Capitais / Departamento Juridico

Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: dem@zxpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br
Link para acesso ao Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio ou Anuincio de Encerramento: www.xpi.com.br (neste website clicar em neste
website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII Maxi Renda — Oferta Publica de

Distribui¢ao da 4* Emissdo de Cotas do Fundo” e, entéo, clicar em “Aviso ao Mercado/Antincio de Inicio/ Anuncio de Encerramento” )
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11.23.  CVM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo — SP

Website: www.cvim.gov.br

Link para acesso ao Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio ou Antincio de Encerramento: www.cvim.gov.br (neste website, na parte esquerda
da tela, clicar em “Informagdes de Regulados™; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar
em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Maxi Renda Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”’; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha “Aviso ao

Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”, a op¢do de download do documento no campo “Agdes”).

11.24. B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praga Antonio Prado, n°® 48

Rua XV de Novembro, n° 275

Sdo Paulo, SP

Website: http://www.b3.com.br

Link para acesso ao Aviso ao Mercado, Antincio de Inicio ou Anuncio de Encerramento: http:/www.b3.com.br (neste website, acessar
“Produtos e Servigos”, em seguida “Solucdes para Emissores”, na sequéncia em “Ofertas publicas/Saiba mais” e em “Ofertas em
andamento”. Clicar em “Fundos”, selecionar “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - 4* Emissao” e, entdo, localizar o Aviso ao

Mercado, Antincio de Inicio ou Antincio de Encerramento).

11.3. Acesso a0 Regulamento

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como cépias do Regulamento poderdo ser obtidos junto ao Administrador, a B3 e a

CVM, nos enderegos a seguir indicados:

11.3.1. Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia do Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado
CEP 22250-050, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2826

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/

»

Link para acesso ao Regulamento: https://www.btgpactual.com/ (neste website clicar em “FII Maxi Renda” - “Documentos”, e entdo acessar

“Regulamento”)
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11.3.2.  CVM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo — SP

Website: www.cvim.gov.br

Link para acesso ao Regulamento: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de Regulados”; clicar
em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o
nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FII”’; clicar no link do nome do Fundo;
acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Regulamento”, a op¢do de download do documento no

campo “Acdes”)

11.33. B3

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praga Antonio Prado, n° 48

Rua XV de Novembro, n° 275

Sao Paulo, SP

Website: http://www.b3.com.br

Link para acesso ao Regulamento: http://www.b3.com.br/ (neste website, acessar “Produtos e Servigos”, em seguida “Solugdes para

Emissores”, na sequéncia em “Ofertas pblicas/Saiba mais” e em “Ofertas em andamento”. Clicar em “Fundos”, selecionar “Maxi Renda

Fundo de Investimento Imobiliario - 4* Emissdo” e, entdo, localizar o Regulamento).
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6° RTD-RJ Protocolo 1378903 Selo EDCV60133-HBE. RJ,12/09/2019
N° de controle: bb30186cd577540e6dc04afa396b1e54

ATO DO ADMINISTRADOR DO MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob 0 n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CYM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n°
97.521.225/0001-25 (“Funda”), resolve, nos termos do artigo 18.1.2. do regulamento do Fundo ("Regulamento”),

aprovar as alteragdes de termos e condi¢des do Regulamento, observando o cumprimento das exigéncias
constantes do Oficio de Acdo de Fiscalizacdo n° 62/2019 — DLIP da CVM, de 26 de agosto de 2019 ("Oficio”),

gue passardo a vigorar na forma do Anexo | ao presente instrumento, a partir desta data, conforme abaixo

descritas:

(0] Alteracdo dos incisos | e Ill, do artigo 9.1 do Regulamento, de forma a considerar em suas
redacdes (i) a recomendacdo do Gestor as tomadas de decisdo do Administrador, bem como (ii) o poder
de discricionariedade do Administrador nas tomadas de decisGes no que se refere a responsabilidade

pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo, nos termos a seguir:

"Artigo 9.1 O Gestor possui as sequintes competéncias:

) com exclusividade, prospectar, originar, analisar e selecionar os Ativos de Liquidez que
deverdo ser adquiridos, alienados, subscritos, convertidos, permutados e/ou exercidos pelo
Fundo, atendendo a Politica de Investimento e aos Critérios de Concentragdo e aos Critérios de

Elegibilidade, visando obter a melhor rentabilidade para o Fundo;,

()

(iit) recomendar a Instituicado Administradora, quanto a realizagdo ou ndo de investimentos
e desinvestimentos nos Ativos Alvo, respeitada a discricionariedade da /Instituicdo

Administradora”
(D) Exclusdo do artigo 10.1.4. do Regulamento.
(iit) Alteragdo do inciso Ill, do artigo 18.1. do Regulamento, para que disponha apenas sobre a
competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas no que se refere a destituicdo, substituicdo e

escolha de substituto da Instituicdo Administradora, e inclusdo do inciso Xlll ao artigo 18.1. do

Regulamento, para tratar sobre a competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas nos casos de
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6° RTD-RJ Protocolo 1378903 Selo EDCV60133-HBE. RJ,12/09/2019
N° de controle: bb30186cd577540e6dc04afa396b1e54

destituicdo, substituicdo e escolha de substituto de Gestor e /ou Consultor Imobiliario, nos termos a

seguir:

"Artigo 18.1.  Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas:

()

. destituir ou substituir a Instituicdo Administradora, bem como eleger o seu respectivo
substituto;

(.)

Xl destituir ou substituir o Gestor e/ou Consultor Imobilidrio, bem como eleger os seus

respectivos substitutos.”

Esta deliberacdo e o Regulamento serdo registrados em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade

de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo e comunicados aos Cotistas no prazo indicado no artigo 18.1.2 do

Regulamento.
Séo Paulo, 06 de setembro de 201[?"1 Iy sicmed b
ANA CRISTINA Digitally signed by ANA igitally signed by
FERREIRA DA CRISTINA FERREIRA DA ?"AAZ':"S\ 5/9\;2(::0?1 DIANAFALCAO
COSTA:04293386785 N CAZES:09826047775
COSTA:042933867 pteiaoto0otn 7775 Date: 2019.09.11
85 15:06:02 -03'00" 15:06:17 -03'00'
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
MAURICIO DA SILVA Digitally signed by MAURICIO DA Digitally signed by REINALDO
MAGALHAES G 713 REINALDO GARCIA ' GarciA ADA0:09205226700
SEVERINO:10947309713 Date: 2019.09.11 15:06:32 -03'00" ADAO0:09205226700 5;’;8:0?019‘09'” 15:06:45
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Evidéncia de Registro de Documento Eletrénico

N° de controle: bb30186cd577540e6dc04afa396b1e54

Certifico e dou fé que esse documento eletrdnico, foi apresentado no dia 12/09/2019 , protocolado sob o n°
1378903 e averbado ao protocolo n® 1371191, na conformidade da Lei 6.015/1973 e Medida Proviséria
2.200/2001, sendo que esta evidéncia transcreve as informagdes de tal registro. O Oficial.

Caracteristicas do registro

60 Oficio do Registro de Titulos e Documentos
Cidade do Rio de Janeiro

Documento apresentado hoje e registrado

sob o no de protocolo 1378903

CUSTAS:
Emolumentos: R$ 69,59
Distribuidor: R$ 0,41

Lei 3217/99: R$ 17,49
Lei 4.664/05: R$ 4,36
Lei 111/06: R$ 4,36

Lei 6281/12: R$ 3,49
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Total: R$ 125,04

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EDCV60133-HBE
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Dou fé, Rio de Janeiro 12/09/2019
CLEIA DE ARAUJO BARRETO:07281734760

K

Caracteristicas do documento original

Arquivo: Ato do Administrador FIl MAXI RENDA -
10 09 2019.pdf

Paginas: 2

Nomes: 1

Descrigao: Ato do Administrador

Assinaturas digitais do documento original

&

Certificado:

CN=REINALDO GARCIA ADA0:09205226700, OU=AR INFORMBANK,
OU=VALID, OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil
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Certificado:
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Integridade da assinatura: Valida

Validade: 13/02/2019 a 13/02/2020

Data/Hora computador local: 11/09/2019 11:06:17
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Certificado:

CN=MAURICIO DA SILVA MAGALHAES SEVERINO:10947309713, OU=AR
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6° RTD-RJ Protocolo 1378904 Selo EDCV60134-DBD. RJ,12/09/2019
N° de controle: 90204ca14e88507458fabecb03d1785b

ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR DO MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

REGULAMENTO MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

iNDICE
CAPITULO | - OBJETO
CAPITULO Il - PRAZO DE DURACAO
CAPITULO IlI - PUBLICO ALVO
CAPITULO IV - INSTITUICAO ADMINISTRADORA, GESTOR E COORDENADOR LIDER
CAPITULO V - ADMINISTRACAO, OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

w w w w

3
CAPITULO VI- VEDACOES 8
CAPITULO VII - RENUNCIA A ADMINISTRACAO E DESTITUICAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA E DO

GESTOR 9
CAPITULO VIII - TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE GESTAO 10
CAPITULO IX - GESTOR 12
CAPITULO X - CONSULTOR IMOBILIARIO 12
CAPITULO XI - AUDITOR INDEPENDENTE E DO ESCRITURADOR DE COTAS 13
CAPITULO XII - POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA CARTEIRA 14
CAPITULO XIII - CRITERIOS DE CONCENTRACAO 15
CAPITULO XIV - VEDACAO NA APLICACAO DOS RECURSOS 17
CAPITULO XV - AMORTIZACAO DE COTAS 17
CAPITULO XVI - FATORES DE RISCOS 18
CAPITULO XVII - INEXISTENCIA DE GARANTIA NAS APLICACOES PELOS COTISTAS 18
CAPITULO XVIIl - COMPETENCIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS 18
CAPITULO XIX - CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS 19
CAPITULO XX -PROCESSO E DELIBERACAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS 21
CAPITULO XXI - EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS 24
CAPITULO XXII - CONFLITO DE INTERESSE 24
CAPITULO XXIII - REPRESENTANTE DOS COTISTAS 25
CAPITULO XXIV - CARACTERISTICAS GERAIS 27
CAPITULO XXV — DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO 29
CAPITULO XXVI - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO 29
CAPITULO XXVII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS 31
CAPITULO XXVIII - ENCARGOS 32
CAPITULO XXIX - DIVULGACAO DAS INFORMACOES 33
CAPITULO XXX- DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO 36
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REGULAMENTO DO MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF sob o n® 97.521.225/0001-25

CAPITULO | - OBJETO

Artigo 1.1 O MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll ("Fundo”) é um fundo de

investimento imobilidrio com gestdo ativa, constituido sob a forma de condominio fechado, destinado a
aplicagdo em Ativos Alvo, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que

lhe forem aplicaveis.

CAPITULO II - PRAZO DE DURACAO

Artigo 2.1 O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.

CAPITULO Il - PUBLICO ALVO

Artigo 3.1 O Fundo é destinado ao publico investidor em geral. As regras de tributacdo do Fundo e dos

Cotistas estdo previstas na forma do Anexo IV deste Regulamento.

CAPITULO IV - INSTITUICAO ADMINISTRADORA, GESTOR E COORDENADOR LIiDER

Artigo 4.1 As atividades de administragdo do Fundo serdo exercidas pela Instituicdo Administradora.

4.1.1.  Alnstituicdo Administradora contratou o Gestor para prestar os servicos de gestdo da carteira do Fundo,
que inclut a selegdo e andlise dos Ativos Alvo e posterior recomendacdo para aquisicdo pela Instituicdo

Administradora.

4.1.2. As atividades de intermediacdo em distribuicdes publicas de Cotas de emissdo do Fundo serdo

exercidas pelo Coordenador Lider.

CAPITULO V - ADMINISTRACAO, OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA

Artigo 5.1 A Instituicdo Administradora tem amplos e gerais poderes para gerir e administrar o Fundo,
inclusive para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo,
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de agdes, recursos e excecdes, abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e alienar os Ativos Alvo

e Ativos de Liquidez, de acordo com as indicagbes do Gestor, pertencentes ao Fundo, transigir, representar o
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Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as
limitagbes impostas por este Regulamento, pelas deliberacbes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e

demais disposicoes, legais ou regulamentares aplicaveis.

5.1.1. N&o obstante o estabelecido no caput a Instituicio Administradora contratou o Gestor para prestar os
servicos de selegdo e anélise dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, assim como os servicos de gestdo da carteira

do Fundo.

Artigo 5.2 A Instituicdo Administradora devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negocios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios, exercer suas atividades

com boa-fé, transparéncia e diligéncia em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Artigo 5.3 A Instituicdo Administradora serd, nos termos e condicdes previstos na Lei n° 8.668/1993, a
titular fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo desses
bens e direitos na forma e para os fins estabelecidos na legislagao, neste Regulamento e, se for o caso, conforme
as determinacOes das Assembleias Gerais de Cotistas.

Artigo 5.4 A Instituicdo Administradora provera o Fundo com os seguintes servicos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitada para tanto, ou mediante terceiros contratados, nos termos do

item 5.4.1, abaixo, devidamente habilitados para a prestacao dos servicos listados a seguir:

® manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de

projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iiD) escrituragao de Cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do seu patrimoénio liquido,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado
ou registrados em sistema de registro ou liquidacdo financeira autorizado pelo Bacen ou pela CVM;

V) auditoria independente; e

(vi) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
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54.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a Instituicdo
Administradora podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente habilitados a prestagao

dos servicos facultativos a seguir listados:

(0] distribuicdo das cotas do Fundo, quando a Instituicdo Administradora ndo prestar tais servicos;
(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Gestor em suas atividades de analise,

selecdo e avaliagdo dos Imoéveis Alvo;

il empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos integrantes do seu patrimoénio,
a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de

monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo, que ndo poderd ser exercida pela Instituicdo
Administradora e pelo Gestor, exceto se houver aprovacao pelos cotistas em Assembleia Geral, nos termos do

artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Artigo 5.5 Constituem obrigagdes e responsabilidades da Instituicdo Administradora do Fundo,
observados os termos e condi¢des da Lei n° 8.668/1993, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento ou da

deliberagao:

(0] representar o Fundo nos atos juridicos envolvendo os bens e direitos que comporao o patriménio do

Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e respeitadas as atribuicdes do Gestor;

(i) se aplicavel, providenciar, junto ao Cartério de Registro de Imdveis em que estiverem matriculados os
imdveis integrantes do patriménio do Fundo, a averbacdo das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n°

8.668/1993, fazendo constar que os Imoéveis Alvo ali referidos:

a) ndo integram o ativo da Instituicdo Administradora;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Instituicdo Administradora;
o] ndo compdem a lista de bens e direitos da Instituicdo Administradora, para efeito de liquidacdo

judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Instituicdo Administradora;
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e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Instituigdo Administradora, por mais

privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.
a) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
Q) a documentacao relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimonio do Fundo; e
e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, se for o caso, dos representantes

dos cotistas e dos profissionais contratados.

(i) respeitadas as funcdes do Gestor, celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagoes
necesséarias a execugdo da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
(%) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela

CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentagao referida no inciso Ill deste item até o término do procedimento;

(viii)  dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM 472 e no

presente Regulamento;

(iX) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
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x) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e as deliberagdes da Assembleia Geral de
Cotistas;
(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua

responsabilidade, se for o caso;

(xil) contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Artigo 5.6 A Instituicdo Administradora sera responsavel por quaisquer danos causados ao patriménio do
Fundo decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeréaria do Fundo; e (i) atos de qualquer
natureza que configurem violacdo da lei, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento, da deliberacdo ou de

determinacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

5.6.1. A Instituicdo Administradora e o Gestor ndo serdo responsabilizados nos casos fortuitos e de forca
maior, assim entendidos como sendo as contingéncias que possam causar reducdo do patrimonio do Fundo
ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por eles assumidas, tais como atos

governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

Artigo 5.7 A Instituicdo Administradora e o Gestor, bem como seus respectivos administradores,
empregados e prepostos, salvo nas hipdteses previstas no Artigo 5.6 acima, ndo serdo responsaveis por
eventuais reclamacdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal
atuacdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais
reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pela Instituicdo Administradora e pelo Gestor,

bem como seus administradores, empregados ou prepostos, relacionadas com a defesa em tais processos.

5.7.1. A obrigagdo de ressarcimento imediato, prevista no caput abrangerd qualquer responsabilidade de
ordem comercial, tributaria e/ou de outra natureza, bem como multas, juros de mora, custas e honorarios

advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

5.7.2. Odisposto no Artigo 5.7 e no item 5.7.1 acima prevalecerd até a execucdo de decisdo judicial definitiva.

5.7.3. A obrigagdo de ressarcimento imediato aqui prevista estd condicionada a notificacdo do Fundo e dos
representantes dos Cotistas, pela Instituicdo Administradora e/ou pelo Gestor, para conhecimento de qualquer
reclamacdo, para que tome as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através dos
representantes de Cotistas ou de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente a requerer,
ficando a Instituicdo Administradora e o Gestor desde logo autorizados a constituir, ad referendum, a proviséao

necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacéo.
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5.7.4. A obrigacéo de ressarcimento imediato, no caso de a Instituicdo Administradora ou o Gestor pretender

firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependeré de prévia anuéncia da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VI- VEDAGOES

Artigo 6.1 E vedado & Instituicdo Administradora e ao Gestor, caso aplicavel, no exercicio de suas funcées

e utilizando recursos ou ativos do Fundo:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

II. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

11l contrair ou efetuar empréstimos;

IV. prestar fianga, aval, bem como realizar aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;
VII. vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

VI prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipdtese de aprovacédo em
Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no §3° do artigo

35 da Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o Representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM
472;

XIl. realizar operagbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipdteses de execugdo de garantias vinculadas aos Ativos Alvo, de distribuiges
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publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em a¢des, de exercicio de bonus

de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacéo;

X, realizar operagbes com derivativos, exceto para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo

seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

6.1.1. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operagdes préprias, conforme autorizado pelo § 2° do artigo 35 da Instrugdo CVM
472.

6.1.2. As disposicoes previstas no inciso (ix) acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham

participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

Artigo 6.2 E vedado, ainda, a Instituicdo Administradora e ao Gestor:

I. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo,

aplicando-se esta vedacado a seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

II. valer-se de informacéo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO VII - RENUNCIA A ADMINISTRAGAO E DESTITUIGAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA E
DO GESTOR

Artigo 7.1 A Instituicdo Administradora sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia

Geral de Cotistas, de sua renuncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

7.1.1.  Na hipotese de renuncia, ficara a Instituicdo Administradora obrigada a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidacdo do Fundo a qual
deverd ser efetuada pela Instituicdo Administradora, ainda que ap6s sua renuncia; e (i) permanecer no exercicio
de suas funcoes, até ser averbada no Cartério de Registro de Imoéveis, nas matriculas referentes aos imdveis
integrantes do patriménio do Fundo, se o Fundo tiver imdveis, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada no Cartério de Titulos e Documentos.
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7.1.2.  Na hipdtese de renlncia da Instituicdo Administradora e caso esta ndo convoque a Assembleia Geral
de Cotistas para eleicdo de seu substituto, é facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas realizarem referida convocagao, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

wiin

7.13. Apos a averbacdo referida no item 7.1.1, inciso "ii", acima, os Cotistas eximirdo a Instituicdo

Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

7.1.4. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo de carteira, a CVM

deverd nomear administrador temporario até a eleicdo de nova administracao.

7.1.5. A destituigdo da Instituigdo Administradora pela Assembleia Geral de Cotistas obedecerd as regras de

convocacdo, quérum de deliberacdo e demais condicbes previstas na Secdo VIl adiante.

7.1.6. Nos demais casos de substituicdo da Instituicdo Administradora, observar-se-do as disposicdes dos
Artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM 472.

Artigo 7.2 O Gestor sera substituido em caso de renlncia de suas fun¢des ou por destituicdo pela

Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os quéruns previstos neste Regulamento.

7.2.1. Nas hipoteses de renuncia do Gestor, a Instituicdo Administradora convocara Assembleia Geral de

Cotistas, para que seja eleito o novo gestor do Fundo.

Artigo 7.3 A Instituicdo Administradora e o Gestor, conforme o caso, permanecera no exercicio de suas

funcoes, respectivamente até ser eleito novo administrador e/ou gestor do Fundo.

Artigo 7.4 No caso de liquidacdo extrajudicial da Instituicdo Administradora, cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM 472, convocar
a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido
do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do do novo administrador e a

liguidagédo ou nao do Fundo.

CAPITULO VIII - TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE GESTAO

Artigo 8.1 Sem prejuizo do disposto no item 8.1.4 abaixo, a Instituicdo Administradora recebera por seus
servicos uma Taxa de Administracdo equivalente a 0,90% a.a. (noventa centésimos por cento ao ano), sendo
que a Taxa de Administragdo ndo podera representar um valor inferior a R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) por

més, e sera calculada:

10
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(a) sobre o valor de mercado do Fundo, com base na média diéria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacao
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas

emitidas pelo Fundo; ou

(b) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo, desde que néo seja atendida a condigdo
do item (a), observado o valor minimo mensal, valor este que sera corrigido anualmente pela variacdo do IGP-
M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV, que deveré

ser pago diretamente ao Administrador.

8.1.1. Na Taxa de Administragdo ja estd contemplada a taxa de gestdo devida ao Gestor, nos termos do Contrato
de Gestdo (“Taxa de Gestdo”), além da remuneracdo ao Consultor Imobilidrio, conforme prevista nesse

regulamento e nos termos do contrato de consultoria imobiliaria.

8.1.2. A Taxa de Gestdo serd paga pelo Fundo diretamente ao Gestor, mediante deducdo da Taxa de
Administragdo devida a Instituigdo Administradora. A remuneracdo do Consultor Imobilidrio podera ser paga
diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobiliario ou por sociedades de propdsito especifico investidas pelo

Fundo.

8.1.3. As remuneracdes efetivas da Instituicdo Administradora e do Gestor serdo calculadas em base mensal, de
acordo com os percentuais referidos no Contrato de Gestdo sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo, e
serdo pagas mensalmente no 2° (segundo) Dia Util do més subsequente ao vencido, aos respectivos prestadores

de servico, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas.

8.1.4. A Taxa de Administragdo poderd ser superior a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano em
decorréncia das taxas de administracdo cobradas por fundos de investimento investidos pelo Fundo, nos termos
da Politica de Investimentos, limitada, contudo, a até 2% (dois por cento) ao ano, bem como em razdo da taxa
de consultoria imobiliaria que podera ser cobrada limitada a 1% (um por cento) sobre o patriménio liquido da

SPE imobiliaria.

8.1.5. Outros prestadores de servico poderao ser contratados pela Instituicdo Administradora, sendo certo que
a remuneracao destes terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas pela Instrucdo CVM 472 e
expressamente previstas como Encargo do Fundo para serem deduzidas diretamente do patriménio do Fundo,
serdo deduzidas da Taxa de Administracdo. Sem prejuizo, em caso de contratacdo de formador de mercado que
seja pessoa ligada ao Gestor, apds a devida aprovagdo em assembleia de cotistas nos termos da Instru¢do CVM

472 e deste Regulamento, a cobranca dos honorarios da prestacdo de servicos desse formador de mercado ndo

11
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podera implicar aumento de custos aos cotistas e a taxa de gestdo do Gestor sera reduzida em montante

equivalente por ato da Instituicdo Administradora.

CAPITULO IX - GESTOR

Artigo 9.1 O Gestor possui as seguintes competéncias:

@® com exclusividade, prospectar, originar, analisar e selecionar os Ativos de Liquidez que deverdo ser
adquiridos, alienados, subscritos, convertidos, permutados e/ou exercidos pelo Fundo, atendendo a Politica de
Investimento e aos Critérios de Concentracdo e aos Critérios de Elegibilidade, visando obter a melhor

rentabilidade para o Fundo;

(i) elaborar anélises financeiras do Fundo bem como controlar suas financas;
(i) recomendar a Instituicdo Administradora, quanto a realizagdo ou ndo de investimentos e

desinvestimentos nos Ativos Alvo, respeitada a discricionariedade da Instituicdo Administradora;

(iv) indicar a Instituicdo Administradora os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez que deverdo ser adquiridos
e/ou alienados pelo Fundo, respeitando, sempre, os Critérios de Elegibilidade, os Critérios de Concentragao, a

legislagdo e regulamentacdo vigente, visando obter a melhor rentabilidade para o Fundo;

W) requerer a Instituicdo Administradora a amortizagdo de Cotas do Fundo e/ou a distribuicdo antecipada

de rendimentos, na forma deste Regulamento;

(vi) representar e exercer o direito de voto do Fundo nas assembleias de titulares de titulos e valores

mobilidrios investidos pelo Fundo, nos termos da politica de voto referida no Artigo 9.1.2 abaixo.

9.1.1. O Gestor sera auxiliado pelo Consultor Imobiliério nas atividades descritas no Artigo 10.1 acima que digam

respeito a investimentos em Imdveis Alvo.

9.1.2. Fica estabelecido que o Gestor adota “Politica de Exercicio de Direito de Voto” em Assembleias, que
disciplina os requisitos minimos e os principios que norteardo a atuagdo do Gestor, bem como os
procedimentos a serem por este adotados para o fiel cumprimento de tal politica, resguardando dessa forma,
os interesses dos Cotistas. A “Politica de Exercicio de Direito de Voto” adotada pelo Gestor, foi registrada na
ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais e estd divulgada no

website do Gestor, no seguinte endereco: http://www.xpgestao.com.br/download/Politica de Voto XP.pdf.

CAPITULO X - CONSULTOR IMOBILIARIO
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Artigo 10.1 A Instituicdo Administradora, mediante indicacdo do Gestor, consoante o disposto no Artigo
31, inciso Il, da Instrucdo CVM 472, podera contratar como consultor imobiliario, de forma permanente ou para

investimentos especificos, sociedade do seu grupo econémico ("Consultor Imobiliario”), em nome do Fundo ou

de sociedades investidas pelo Fundo.

10.1.1. O Consultor Imobilidrio podera prestar os seguintes servicos ao Fundo, direta ou indiretamente:

a) Consultoria e assessoria técnica na andlise das oportunidades de investimentos e desinvestimentos

imobiliarios;

b) Prospeccéo, selecdo e recomendacao ao Gestor para aquisicdo de Iméveis Alvo;

Q Acompanhamento e supervisdo de obras de construcdo, manutencédo e reforma de Imdveis Alvo, na
definicdo de prestadores de servico (como de reforma, manutencdo, arquitetura, publicidade e vendas), no

acompanhamento de aprovagdes legais e no acompanhamento da performance de ativos; e

d) Administracdo das locagbes, obras de reformas, manutencédo, conservagdo de imével, arrendamentos e

outorgas de direito real de superficie dos empreendimentos relacionados aos Imdveis Alvo.

10.1.2. O Consultor Imobilidrio recebera pelos seus servicos uma remuneracdo mensal, inserida na Taxa de
Administragdo, paga no 2° (segundo) dia do més subsequente ao més de prestacdo do servico e,
adicionalmente, nos casos em que houver a comercializacdo de imdveis ou empreendimentos de titularidade

do Fundo, uma remuneracdo variavel a ser prevista no contrato de consultoria imobiliaria.
10.1.3. A remuneragdo do Consultor Imobilidrio podera ser paga diretamente pelo Fundo ou por sociedades
de propésito especifico (SPE), variando em funcdo do servigo prestado, conforme disposto em contrato de

consultoria imobiliaria, sem que haja dupla cobranga de remuneracéo.

CAPITULO XI - AUDITOR INDEPENDENTE E DO ESCRITURADOR DE COTAS

Artigo 11.1 Os servigos de auditoria das demonstracdes financeiras e demais contas do Fundo, serdo
prestados pelo Auditor Independente, que percebera uma remuneracdo, nos termos de instrumento particular

a ser celebrado com a Instituicdo Administradora.

11.1.1. As atividades de escrituracdo das Cotas de emissdo do Fundo serdo exercidas pelo Escriturador de

Cotas.
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CAPITULO XII - POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA CARTEIRA

Artigo 12.1 O Fundo possui gestdo ativa e a sua Politica de Investimentos busca proporcionar aos Cotistas
a valorizacdo de suas Cotas e a obtencdo de renda aos seus Cotistas através da aplicacdo dos recursos do Fundo

em Ativos Alvo, objetivando, fundamentalmente:

a) auferir rendimentos oriundos dos Ativos Alvo e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo vier a
investir; e
b) auferir ganho de capital nas negocia¢des de Ativos Alvo e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo

vier a adquirir e posteriormente alienar.

12.1.1. A Instituicdo Administradora notificara o Gestor caso entenda que Ativos Alvo escolhidos por este ndo
atendam aos Critérios de Elegibilidade e/ou aos Critérios de Concentracdo ou violam a legislacdo aplicavel,
incluindo a Instrucdo CVM 472 e as disposicdes previstas neste Regulamento, respondendo apenas em caso de
comprovada ma-fé, culpa grave, violacdo de lei ou norma regulamentar ou ndo exercicio da fungdo com o

cuidado que se espera de um administrador profissional ativo e probo.

Artigo 12.2 A Politica de Investimento ndo podera ser alterada sem prévia anuéncia dos Cotistas, reunidos

em Assembleia Geral, de acordo com os quéruns de instalacdo e deliberacdo previstos neste Regulamento.

Artigo 12.3  Por possuir gestdo ativa, o Fundo ndo tem como objetivo aplicar seus recursos em Ativos Alvo
especificos, sendo caracterizado como um fundo de investimento imobiliario genérico, de forma que a gestao
da sua carteira pelo Gestor sera feita a medida em que sejam identificadas oportunidades que atendam a
Politica de Investimentos, observados os Critérios de Elegibilidade e os Critérios de Concentragdo, por meio da

aplicacdo nos seguintes “Ativos Alvo”, ou em direitos a eles relativos:

a) valores mobiliarios autorizados pela Instrucdo CVM 472, tais como LCl, LH, LIG, bem como outros

ativos financeiros e valores mobilidrios permitidos pela legislagdo em vigor;

b) limitado a 20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo na data do respectivo investimento,
() incorporacdes e empreendimentos imobilidrios, prontos ou em construgdo, comerciais, hoteleiros,
residenciais, ou mistos, localizados em areas urbanas ou ndo; (i) terrenos; (iii) vagas de garagem; (iv) outros
imoveis onde se possa desenvolver atividades residenciais ou comerciais, seja direta ou indiretamente por meio
de sociedades cujo Unico proposito se enquadre nas atividades permitidas aos Flls, com a finalidade de venda,
locacdo (tipica ou atipica built to suif), retrovenda, permuta, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie, podendo ainda negociar ou ceder quaisquer direitos decorrentes dessas atividades, dentre outras

modalidades admitidas pela legislacdo em vigor (“Imdveis Alvo”);

14

113



6° RTD-RJ Protocolo 1378904 Selo EDCV60134-DBD. RJ,12/09/2019
Ne de controle: 90204ca14e88507458fabecb03d1785b

o] acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores

registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls;

d) cotas de fundos de investimento em participacoes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Flls ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e

que invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliério;

e) cotas de outros Flls;

f) CRIs e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta pulblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentacdo em vigor;

a) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrucdo CVM 401; e

h) limitado a 20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo na data do respectivo investimento,
acdes ou quotas de sociedades de propdsito especifico (SPEs) que se enquadrem entre as atividades permitidas

aos fundos de investimento imobiliario.

Artigo 12.4 O Fundo podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo através de cessdo
de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imodveis integrantes de seu patrimoénio a

empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislacdo pertinente.

Artigo 12.5 O Gestor terd discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos Alvo da carteira do
Fundo, tanto em relacdo ao investimento quanto ao desinvestimento dos Ativos Alvo, em qualquer caso, desde
que sejam respeitados os Critérios de Elegibilidade, a Politica de Investimento e os Critérios de Concentragao

previstos na legislacdo aplicavel e neste Regulamento.

Artigo 12.6  Nas hipoteses de liquidagdo de Ativos Alvo do Fundo, o Gestor poderd indicar a Instituicdo
Administradora a aplicacdo de tais recursos em Ativos de Liquidez até que encontre novos Ativos Alvo que
atendam a Politica de Investimento, os Critérios de Elegibilidade e os Critérios de Concentracdo previstos neste

Regulamento.

CAPITULO XIII - CRITERIOS DE CONCENTRAGAO
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Artigo 13.1 Os Ativos Alvo deverdo ser selecionados e analisados pelo Gestor e, com relacdo aos Imoveis
Alvo, podendo contar com o suporte do Consultor Imobilidrio, que devera analisa-los e indica-los para que
sejam adquiridos pelo Fundo, representado pela Instituicdo Administradora, observados os Critérios de
Elegibilidade previstos no Anexo Il deste Regulamento, e respeitados os Critérios de Concentragdo e a Politica

de Investimentos do Fundo.

13.1.1. A Instituigdo Administradora realizard o acompanhamento dos Ativos Alvo selecionados pelo Gestor,
realizando um acompanhamento posterior a aquisicao, dos Critérios de Elegibilidade, assim como dos Critérios

de Concentragéo.

13.1.2. Caso os investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios representem, a qualquer momento, percentual
inferior a 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento ndo precisardo
ser observados, até que referido percentual volte a ultrapassar 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido

do Fundo.

Artigo 13.2  Observado o disposto no Artigo 13.1 acima, o Fundo deve observar os seguintes Critérios de

Concentracao:

13.2.1. Critério de Concentragao por Ativo Alvo: o Fundo devera observar, nas respectivas datas de investimento,

os seguintes limites de concentracdo por ativo:

Ativos Imobiliarios %

LCl, LH, LIG, bem como outros ativos financeiros e valores mobilidrios permitidos pela 1009
Até %!
legislagdo em vigor de emissdo ou coobrigagdo de instituicdes financeiras

Acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e Até 100%2
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na

CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls

Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica

de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls ou de fundos de .

) ) } o o ) Até 100%3
investimento em ac¢Bes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em

construcdo civil ou no mercado imobiliario
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Cotas de outros Flls Até 100%3

CRIs e cotas de Fundos de Investimento Em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham

como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde Até 100%>
te ()

que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM

ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor

Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrucdo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003

Até 100%

Acbes ou quotas de sociedades de proposito especifico (SPEs) que se enquadrem At 20%
te o
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario

!Considerando o disposto na alinea c), inciso lll, do artigo 103 da Instrucao CVM 555.

2 0 investimento em cotas de fundos de investimentos que nido sejam FIP, Fll e FIDC sera limitado a 20%
(vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo, nos termos do inciso | do artigo 103 da Instrucao
CVM 555.

3Considerando o disposto no §6°, artigo 45 da Instrucao CVM 472.

Iméveis Alvo %

Imoveis Alvo Até 20%

13.2.2 Critério de Concentracdo em um mesmo ativo: o Fundo deverd observar, nas respectivas datas de
investimento, o limite de 5% (cinco por cento) de seu patrimonio liquido em um mesmo ativo investido pelo

Fundo.
Artigo 13.3  Sem prejuizo dos Critérios de Concentracdo e dos Critérios de Elegibilidade previstos neste
Regulamento, a Institui¢do Administradora e o Gestor deverdo respeitar os limites de aplicacdo por emissor e

por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢cdo CVM 555 e do artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

CAPITULO XIV - VEDACAO NA APLICACAO DOS RECURSOS

Artigo 14.1 E vedado ao Fundo contratar operacdes com derivativos, exceto para fins de protecdo

patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

CAPITULO XV - AMORTIZACAO DE COTAS
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Artigo 15.1 O Fundo podera amortizar suas Cotas, total ou parcialmente, a critério do Gestor, sempre que
verificar a existéncia de caixa excedente no Fundo a qualquer titulo, inclusive, mas néo se limitando, quando da

amortizacdo total ou parcial dos Ativos Alvo do Fundo e/ou da alienagdo dos Ativos Alvo.

15.1.1. Os recursos desinvestidos na forma do Artigo 15.1. ficardo aplicados nos Ativos de Liquidez, até que as
amortiza¢des das Cotas sejam realizadas, sendo certo que tais amortizagdes ocorrerdo no prazo de até 10 (dez)

dias a contar da data que o Gestor notificar a Instituicdo Administradora para realizar tais amortizacoes.

15.1.2. A Instituicio Administradora transferira ao Banco Escriturador, com 1 (um) Dia Util de antecedéncia da
efetiva data de pagamento, os recursos que serdo pagos aos Cotistas na forma do item 15.1.1. acima, sendo
certo que sobre referido periodo de 1 (um) Dia Util ndo sera devido aos Cotistas quaisquer juros ou

remuneracao, a qualquer titulo.

CAPITULO XVI - FATORES DE RISCOS

Artigo 16.1 N&o obstante a diligéncia da Instituicdo Administradora e do Gestor em colocar em prética a
politica de investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e
negociacado atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Instituicdo Administradora mantenha sistema de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e

para os Cotistas.

Artigo 16.2 O investimento nas Cotas do Fundo esté sujeito aos seguintes fatores de risco descritos na forma

do Anexo Il deste Regulamento, entre outros.

CAPITULO XVII - INEXISTENCIA DE GARANTIA NAS APLICAGCOES PELOS COTISTAS

Artigo 17.1 As aplicaces realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Instituicdo Administradora, do

Gestor, do Custodiante, de quaisquer outros terceiros, de mecanismos de seguro ou de fundos garantidores.

CAPITULO XVIII - COMPETENCIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 18.1 Seréd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas:

l. examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes financeiras

apresentadas pela Instituicdo Administradors;

1. alterar o Regulamento do Fundo;
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M. destituir ou substituir a Instituicdo Administradora, bem como eleger o seu respectivo substituto;

V. deliberar sobre a fusao, incorporacéo, cisédo e transformacdo do Fundo;
V. deliberar sobre dissolucéo e liquidacdo do Fundo;
VI. autorizar a emissao de novas Cotas, nos termos deste Regulamento, observado o disposto no Capitulo

XXVI deste Regulamento;

VILI. apreciar os laudos de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo, caso

venha a ser permitida a integralizagdo de Cotas em bens e direitos;

VIII. alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

IX. eleger e destituir os representantes dos Cotistas, fixando remuneracéo, se houver e aprovacdo maxima

das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades;

X. alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

XI. deliberar sobre as situagdes de conflitos de interesses, conforme disposto no Capitulo XXII deste
Regulamento;

XIl. alteracdo da Taxa de Administragcdo do Fundo; e

XIIl. destituir ou substituir o Gestor e/ou Consultor Imobilidrio, bem como eleger os seus respectivos
substitutos.

18.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do Artigo 18.1 acima
deverd ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social. Referida
Assembleia Geral somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos Cotistas

as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

18.1.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que
tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais ou
regulamentares ou de determinagdo da CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias a

necessaria comunicagao aos Cotistas.

CAPITULO XIX - CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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Artigo 19.1 A Instituicdo Administradora e o Gestor poderdo convocar Assembleia Geral de Cotistas do

Fundo a qualquer momento.

19.1.1. A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por

cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

19.1.2. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagéao.

19.1.3. Salvo motivo de forca maior ou caso fortuito, a Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Instituicdo
Administradora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as cartas ou os correios
eletrénicos enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da Assembleia, que, em nenhum caso,

podera ser fora da praga da sede da Instituicdo Administradora.

Artigo 19.2 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo far-se-& por meio de carta enderecada
a cada Cotista, ou por correio eletronico, dos quais constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera

realizada a Assembleia e, ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

19.2.1. A primeira convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita com no minimo 30 (trinta) dias de
antecedéncia, nos casos de Assembleias Gerais Ordinarias, e com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia,

no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias.

19.2.2. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Instituicdo Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.
19.2.3. O pedido do item 19.2.2 deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser

encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

19.2.4. O percentual de que trata do item 19.2.2 acima devera ser calculado com base nas participacoes

constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.
19.2.5. A Instituicdo Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo da Assembleia Geral,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias

gerais:

[ em sua pagina na rede mundial de computadores;
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ii. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

ii. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociacao.

19.2.6. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o item 19.2.5 acima incluem, no minimo:

i as demonstrac¢des financeiras;

ii. o relatorio do auditor independente; e

iii. o formulério eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

19.2.7. As informacoes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrucdo CVM 472 deverao ser divulgadas até 15

(quinze) dias apds a convocagao da Assembleia Geral mencionada no item 19.2.6.

19.2.8. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de Cotistas, as informacdes

de que trata o Artigo 19.2.5. acima incluirdo:

i declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 23.1 abaixo;

ii. as informacoes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

19.2.9. Caso Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 4° do artigo 19
da Instrucdo CVM 472, a Instituicdo Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do
Artigo 19.2.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no § 5° do artigo 19
da Instrucdo CVM 472, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados

pelos solicitantes.

CAPITULO XX -PROCESSO E DELIBERAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 20.1 A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

20.1.1. Os quoéruns de instalagdo previstos no Artigo 19.2 acima, ndo serdo aplicaveis, caso o processo de

deliberagdo venha a ser realizado por consulta formal, na forma do Artigo 20.3. abaixo.

Artigo 20.2  As deliberagdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.
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Artigo 20.3  As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido
pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da

consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.
Artigo 20.4  As deliberagdes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas, ou através de
consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco,

ressalvadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no Artigo 20.5 abaixo.

Artigo 20.5  Dependerdo da aprovacdo de Cotistas para as deliberagdes referentes as matérias previstas

nos incisos ii, iii, iv, v, vii, viii, xi, e xii do Artigo 18.1, acima que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

20.5.1. Os percentuais acima definidos deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral, cabendo a Instituicao
Administradora informar no edital de convocacdo da Assembleia Geral qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem as matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Artigo 20.6  As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
cuja consulta formal tenha sido realizada na forma prevista neste Regulamento, obrigardo a todos os Cotistas,
presentes ou ndo na Assembleia Geral de Cotistas que deliberou sobre o assunto ou que tenham votado ou
ndo via consulta formal, conforme o caso.

Artigo 20.7  Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

20.7.1. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

- a Instituicdo Administradora ou o Gestor;

1I- os socios, diretores e funcionarios da Instituicdo Administradora ou do Gestor;

I1- empresas ligadas a Instituicdo Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e
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V- os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V- o cotista, na hipoteses de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formagéo de patrimonio do Fundo; e

VI- o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

20.7.2. Nao se aplica a vedagao prevista no Artigo 20.7 acima quando:

| - os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do item 20.7.1 acima; ou

Il — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em

instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou
Il - todos os subscritores de cotas forem condominos de bem que concorreram para a integralizacdo de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6 do artigo 8 da Lei

6.404/76, conforme o paragrafo 2 do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

Artigo 20.8  Os Cotistas também poderéo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, observado

o disposto neste Regulamento e na legislagdo e normativos vigentes.

Artigo20.9 O pedido de procuragdo, encaminhado pela Instituicdo Administradora mediante

correspondéncia fisica ou eletrénica, ou aniincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

M. ser dirigido a todos os Cotistas.

20.9.1. E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar relagdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do
Fundo para remeter pedido de procuracdo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Artigo
20.9, acima.

20.9.2. Alnstituicdo Administradora do Fundo que receber a solicitacdo de que trata o item 20.9.1, acima devera

mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteido e nos termos

determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
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20.9.3. Nas hipdteses previstas no Artigo 20.9 acima, a Instituico Administradora pode exigir: (i)
reconhecimento de firma do signatario do pedido, e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario

tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado,
20.9.4. Fica vedada a Instituicdo Administradora exigir quaisquer outras justificativas para o pedido que trata
o Artigo 20.9 (i) cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas, (ii) condicionar o deferimento do pedido ao

cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos néo previstos no item 0.

20.9.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Instituicdo Administradora do Fundo,

em nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO XXI - EXERCiCIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 21.1 O Fundo possui escrituracdo contabil propria e o seu exercicio social se inicia em 1 de janeiro

e termina em 31 de dezembro de cada ano.
Artigo 21.2  As demonstragoes financeiras do Fundo obedecem as normas contébeis especificas expedidas
pela CVM, incluindo as disposi¢cdes da Instrugdo CVM 516, e sdo auditadas anualmente, por empresa de

auditoria independente registrada na CVM.

CAPITULO XXII - CONFLITO DE INTERESSE

Artigo 22.1 As seguintes hipoteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

(a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de

propriedade da Instituicdo Administradora, do Gestor, do Consultor Imobiliario ou de pessoas a eles ligadas;

(i) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte a Instituigdo Administradora, o Gestor, o Consultor Imobiliario

ou pessoas a eles ligadas;

(iii) aaquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Instituicdo Administradora, do Gestor

ou do Consultor Imobilidrio uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) acontratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicdo Administradora e/ou ao Gestor para prestacao
de servicos para o Fundo, tais como (a) a distribuicdo das Cotas; (b) consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar a Instituicdo Administradora ou o Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo
de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(c) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
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seu patrimoénio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo
dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas

para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as Cotas do Fundo; e

(v)  aaquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Instituicdo Administradora, do Gestor, do
Consultor Imobiliario, ou pessoas a eles ligadas, de Ativos de Liquidez, de modo a atender as necessidades de

liquidez do Fundo.

22.1.1. Consideram-se pessoas ligadas: (i) as sociedades controladoras ou sob controle da Instituicdo
Administradora, do Gestor, e/ou do Consultor Imobilidrio, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso; (i) as sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Instituicdo
Administradora, do Gestor, ou do Consultor Imobiliario, com excecdo dos cargos exercidos em oérgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Instituigdo Administradora e/ou do Gestor, com
excecdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Instituicdo
Administradora, do Gestor, e/ou do Consultor Imobilidrio, desde que seus titulares ndo exercam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

subitens (i) e (ii).

22.1.2. Nao configura situacdo de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade do empreendedor,

desde que ndo seja pessoa ligada a Instituicdo Administradora, ao Gestor ou ao Consultor Imobiliario.

Artigo 22.2  Os atos que caracterizem conflito de interesses, conforme o Artigo 34 da Instrucdo CVM 472,
entre o Fundo e a Instituicdo Administradora, o Fundo e o Gestor e o Fundo e o Consultor Imobiliario dependem

de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
Artigo 22.3 A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes para
exercer as fungdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e

dos interesses dos Cotistas.

CAPITULO XXIIl - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 23.1 Somente pode exercer as fungdes de representante de Cotista: pessoa fisica ou juridica que

atenda aos seguintes requisitos: (i) ser Cotista; (ii) ndo exercer cargo ou funcdo na Instituicdo Administradora,
em seu controlador, em sociedades por ela direta ou indiretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exercer cargo ou
funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza, (iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobilidrio, (v) ndo estar em conflito de interesse com o Fundo, (vi) ndo estar impedido por lei

especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato
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contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao

temporaria aplicada pela CVM.

23.1.1.A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger até 3 (trés) representantes de Cotistas para exercer as funcoes
de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos

cotistas.

23.1.2.A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes, que
representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) cotistas, ou (i) 5% (cinco por cento) do total das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

cotistas.

23.1.3.0s representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacdo das demonstracdes financeiras do

Fundo, permitida a reeleicdo.

23.1.4.A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

23.1.5.Compete ao representante dos cotistas ja eleito informar a Instituicdo Administradora e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

23.1.6.Compete ao representante dos cotistas exclusivamente (i) fiscalizar os atos da Instituicdo Administradora
e verificar o cumprimento de seus deveres legais e regulamentares, (ii) emitir formalmente opinido sobre as
propostas da Instituicdo Administradora a serem submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas
cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso viii do artigo 30 da Instrucdo CVM 472, transformagao,
incorporacdo, fusdo ou cisdo do Fundo, (iii) denunciar a Instituicdo Administradora e, se este ndo tomar as
providéncias necessarias para a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo, (iv) analisar ao menos trimestralmente, as
informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo, (v) examinar as demonstra¢des financeiras do
exercicio social e sobre elas opinar, (vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo, (b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada
um dos representantes de cotistas, (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades, e (d) opinido sobre
as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM
472, fazendo constar do seu parecer as informacoes complementares que julgar necessarias ou Uteis a

deliberacdo da Assembleia Geral e (vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do Fundo.
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23.1.7.A Instituigdo Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo
dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea (d) do item 23.1.6 acima.

23.1.8.0s representantes de cotistas podem solicitar a Instituicio Administradora esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

23.1.9.0s pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a Instituigdo
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrac¢des financeiras e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Instituicdo Administradora proceda a divulgagao

nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

23.1.10. Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos pedidos de

informacgdes formulados pelos cotistas.
23.1.11. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos Representantes de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste

da ordem do dia.

23.1.12. Os representantes de cotistas tem os mesmos deveres da Instituicdo Administradora nos termos do
artigo 33 da Instrugdo CVM 472.

23.1.13. Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fungoes no exclusivo interesse do Fundo.

CAPITULO XXIV - CARACTERISTICAS GERAIS

Artigo 24.1  As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, terdo a forma nominativa

e escritural e serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus titulares perante o Escriturador de Cotas.
Artigo 24.2  Os Cotistas:

l. sdo investidores do publico em geral;

Il. nao respondem pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos Ativos Alvo e/ou
Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo, da Instituicido Administradora, ou do Gestor, salvo

quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

. nao poderao exercer qualquer direito real sobre os iméveis e empreendimentos que eventualmente

venham a integrar o patriménio do Fundo.
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Artigo 24.3  De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/1993 e no Artigo 9° da Instrugdo CVM

472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Artigo 24.4 A oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo sera previamente registrada na CVM e sera
realizada pelo Coordenador Lider, nos termos do disposto na Instrugdo CVM 400 e no artigo 10 da Instrugdo
CVM 472.

Artigo 24.5 Todas as Cotas terdo direito a voto, atribuindo iguais direitos e obrigacdes aos seus titulares,

sem prejuizo do disposto no Artigo 20.7 e item 20.7.1.

Artigo 24.6  As Cotas do Fundo terdo seu valor unitario calculado mensalmente para efeito de divulgagdo

na Data de Calculo aos Cotistas e determinacdo de seu valor de amortizacgao.

Artigo 24.7 O valor das Cotas sera calculado pela divisdo do valor do patriménio liquido do Fundo pelo

ndmero de Cotas em circulagao.

Artigo 24.8  Os rendimentos das Cotas serdo distribuidos mensalmente, desde que haja resultado positivo
em caixa, sendo certo que a Instituicdo Administradora podera, quando recomendada pelo Gestor, distribuir

rendimentos a titulo de antecipagdo, conforme previsto no Artigo 27.2, abaixo.

Artigo 24.9  As Cotas, depois de integralizadas, sdo registradas para negociagdo, a critério da Instituicdo

Administradora, no mercado de balcao organizado ou no mercado de bolsa administrado pela B3.

24.9.1. E vedado ao Cotista negociar suas cotas no mercado de balcdo organizado e/ou de bolsa nos quais as

Cotas do Fundo néo estejam admitidas para negociacao.
Artigo 24.10 Na&o sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos subscritores das Cotas do Fundo.

Artigo 24.11  No ato da subscricdo das Cotas, o subscritor ou seu procurador assinara boletim de subscricéo,
que sera autenticado mediante assinatura da Instituicdo Administradora ou do Coordenador Lider, bem como
aderira aos termos deste Regulamento, mediante assinatura de termo de adesédo, conforme item 24.11.1. abaixo,
a ser disponibilizado pela Instituicdo Administradora e, se for o caso, assinard o compromisso de investimento,
por meio do qual o investidor se obrigara a integralizar as Cotas subscritas de acordo com prazos, processos
decisérios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso de investimento e neste

Regulamento. Do boletim de subscricdo constarao as seguintes informacoes:

I Nome e qualificagdo do subscritor;
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1. Numero e classe de Cotas subscritas;

Ill.  Prego, condigbes e prazo para integralizagdo das Cotas; e

IV.  Numero do boletim de subscricao.

24.11.1. Por meio do termo de adesédo o subscritor atestara que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento;
(ii) do teor do Prospecto do Fundo; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da politica de
investimento descrita no Artigo 12 deste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido

negativo, se for o caso, e neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

Artigo 24.12 Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor,

brasileiro ou estrangeiro.

24.12.1. Néo obstante o disposto no caput, nos termos da Lei n® 9.779/1999, conforme alterada, o percentual
maximo que o empreendedor, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos
pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles

ligada, é de 25% (vinte e cinco por cento).

Artigo 24.13 O Boletim de Subscri¢do sera autenticado pelo Coordenador Lider e os investidores que vierem
a formaliza-lo e descumpram com sua obrigagdo de integralizagdo, constituir-se-40 em mora, na forma prevista
no Paragrafo Unico do Artigo 13 da Lei n° 8.668/1993, podendo o Coordenador Lider, & sua escolha, (i)
promover contra o cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o Boletim de
Subscricdo como titulo executivo extrajudicial, nos termos do Codigo de Processo Civil; ou (ii) vender as Cotas

a terceiros, mesmo ap6s iniciada a cobranca judicial.

CAPITULO XXV - DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 25.1. O montante total captado da 12 Emissdo de Cotas do Fundo foi de R$ 53.883.400,00 (cinquenta
e trés milhdes, oitocentos e oitenta e trés mil e quatrocentos reais) e o da 22 Emissdo de Cotas foi de R$

202.500.165,00 (duzentos e dois milhdes, quinhentos mil, cento e sessenta e cinco reais).

CAPITULO XXVI - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO

Artigo 26.1.  Por proposta da Instituicdo Administradora, o Fundo poderé realizar novas emissdes de Cotas
mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, para aquisicdo de novos Ativos Imobiliarios, de

acordo com a sua Politica de Investimento, observado que:
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I. o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas,

(i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;
Il. nao sera concedido direito de preferéncia aos cotistas do Fundo para a subscricdo de novas cotas, exceto
se a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao deliberar pela outorga do direito de preferéncia;

e

. as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes,

sem prejuizo do disposto no item 26.2 abaixo.

Artigo 26.2. A emissédo, subscricdo e integralizagdo das Cotas atenderdo as seguintes condigdes:

I. as Cotas terdo valor unitario idéntico nas respectivas datas de emissao;

II. as Cotas deverdo ser subscritas em até 6 (seis) meses a contar da publicacdo do anuncio de inicio de

distribuicdo, podendo este prazo ser prorrogado por decisdo da CVM, a pedido da Instituicdo Administradora;

M. a integralizacdo das Cotas sera realizada na forma prevista no boletim de subscricéo.

26.2.1. As Cotas serdo liquidadas via B3.

26.2.2. O valor das Cotas a ser utilizado para fins de subscricdo e integralizacdo pelos Cotistas sera aquele em

vigor na data da integralizacdo.

26.2.3. Na 12 Emissdo e na 22 Emissdo ndo foram cobradas taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do
Fundo. No entanto, quando da realizagdo de novas emissdes, os subscritores poderdo arcar com os custos
decorrentes da estruturagao e distribuicdo das Cotas objeto das novas emissdes, sendo que a cobranca de tais

custos sera aprovada e definida na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissdes.
26.2.4. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas do
patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscri¢do de Cotas, com
o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢oes da Instrucdo CVM 400.
26.2.5. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar aquisicdo de Ativos Imobiliarios apds a captagado do

montante minimo das novas emissdes, desconsiderando as Cotas cuja integralizacdo esteja condicionada na

forma prevista no Artigo 31 da Instrugdo CVM 400.
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26.2.6. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricdo parcial e ndo seja atingido o
montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de Cotas sera cancelada.
Caso haja integralizagdo e a oferta seja cancelada, fica a Instituicdo Administradora obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pelo Fundo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo no

periodo.

CAPITULO XXVII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 27.1 O Fundo distribuird aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos lucros
auferidos em cada semestre encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o
regime de caixa previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/1993 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N°

1/2014 (“Lucros Semestrais”), até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel.

Artigo 27.2  Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, mediante orientacdo do Gestor a Instituigdo
Administradora, distribuir aos Cotistas até o 10° (décimo) dia util de cada més, a titulo de antecipacdo dos

Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada no més anterior.

Artigo 27.3 Fica certo e ajustado que, caso o Fundo precise arcar com despesas extraordinarias relativas aos
ativos integrantes do patriménio do Fundo, poderéa ser formada uma Reserva de Contingéncia pela Instituicdo
Administradora, mediante solicitacdo do Gestor, a qualquer momento, por meio da retencdo total ou parcial
dos Lucros Semestrais em qualquer semestre, devendo a Reserva de Contingéncia ser aprovada pela Assembleia

Geral ao fim do semestre correspondente, pela maioria das Cotas presentes (“Lucros Semestrais”).

Artigo 27.4  Os Lucros Semestrais, antecipados ou ndo serdo devidos aos Cotistas que estiverem registrados
como tal no Ultimo dia Util do més anterior ao da respectiva distribui¢do pelo Fundo junto ao Escriturador de

Cotas.

Artigo 27.5 O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipagdo e pagamento de Lucros Semestrais.

Artigo 27.6  Conforme disposto no artigo 12, inc. |, da Lei 8.668/1993, é vedado a Instituigdo Administradora
adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de
eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido para fins de distribuicao
dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser
deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisdo, mas somente quando forem

efetivamente pagas pelo Fundo.
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CAPITULO XXVIII - ENCARGOS

Artigo 28.1 Constituem Encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela Instituicdo

Administradora:

. Taxa de Administragéo;

Il. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham

a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
lll.  gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagbes aos Cotistas, previstas neste Regulamento ou na

Instrucdo CVM 472;

IV.  gastos da distribuicdo publica priméria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorérios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras

do Fundo;

VI.  comissbes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,

venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimoénio;

VII.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

VIIIl.  honorarios e despesas relacionadas as atividades dos prestadores de servigos descritos no Artigo 5.4.1

deste Regulamento;
IX.  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da

Instituicdo Administradora no exercicio de suas fungdes;

X.gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquida¢do do Fundo e realizagao

de Assembleia Geral;

XI.  taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Xll.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrucdo CVM 472;
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XIll.  gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

XIV. taxas de ingresso e salda dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso; e

XV. despesas com registro de documentos em cartorio;

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

28.1.1. Quaisquer despesas ndo previstas neste Artigo 26 ou na Instru¢cdo CVM 472 como Encargos do Fundo

devem correr por conta da Instituicdo Administradora, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.
28.1.2. A Instituigdo Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas nao

exceda ao montante total da Taxa de Administracdo fixada neste Regulamento.

CAPITULO XXIX - DIVULGACAO DAS INFORMACOES

Artigo 29.1 A Instituicdo Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo,

quando aplicaveis:

33

132



6° RTD-RJ Protocolo 1378904 Selo EDCV60134-DBD. RJ,12/09/2019
Ne de controle: 90204ca14e88507458fabecb03d1785b

® mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetido
reflete o Anexo 39-I da Instrucao ICVM 472;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrugéo ICVM 472;

(iib) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatorio do auditor independente; e

o) o formulério eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V.

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

(v) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.
29.1.1. A publicacdo de informacdes referidas neste Capitulo, deve ser feita na pagina da Instituicao
Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e

mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

29.1.2. A Instituicdo Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o presente Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

29.1.3. Os documentos ou informacdes referidas acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e eletronicos

da Instituicdo Administradora.

Artigo 29.2 A Instituicdo Administradora deverd, simultaneamente a divulgacdo das informagdes nos
termos desse Capitulo aos Cotistas, enviar tais informagdes ao mercado de bolsa ou de balcdo organizado onde
as Cotas do Fundo sdo admitidas a negociacdo e a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel

na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

Artigo 29.3 A Instituicdo Administradora deverad disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos

relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

Q) edital de convocagao, proposta de administragdo e outros documentos relativos a assembleias gerais

extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacéo;
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(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
(i) fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e direitos

de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instru¢do CVM 472 e com excecdo das informagdes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se

prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria;

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com

excegdo daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrucdo CVM 472.

29.3.1. Considera-se fatos relevantes, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou da Instituicdo

Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

0] na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas;
(i) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de

valores mobiliarios a elas referenciados.

29.3.2. Sado exemplos de atos ou fatos relevantes:

()a alteracdo do tratamento tributério conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(i) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre

as receitas do Fundo;

(i) a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoéveis do Fundo destinados a

arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade.

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;
(v) contratacdo de formador de mercado ou término da prestacdo de servico;
(vi) propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmica financeira do Fundo;
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(vii) a venda ou locacdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo e

que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(vili)  alteracdo da Instituicdo Administradora e do Gestor;

(X) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere

substancialmente a sua composigdo patrimonial;

(x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de cotas;

(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas cotas;

(xil) desdobramentos ou grupamentos de cotistas;

(xiit) emissdo de cotas nos termos do inciso (viii) do artigo 15 da Instrucdo CVM 472.

29.3.3. A divulgacéo das informagdes relevantes deve ser feita na pagina da Instituicdo Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede.

29.3.4. A Instituicdo Administradora deverd ainda simultaneamente a divulgacéo referida no item 29.3.3, enviar
as informacdes ao mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

CAPITULO XXX- DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 30.1 O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidacdo dar-se-
do pela Instituicdo Administradora, de acordo com as orientagdes recebidas do Gestor, mediante deliberagao
da Assembleia Geral de Cotistas nesse sentido, na forma deste Regulamento.

30.1.1. No caso de dissolucao ou liquidacéo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas,
apos a alienacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo, na proporcdo de suas Cotas, apds o

pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

30.1.2. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.
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Artigo 30.2  Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagédo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

30.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo anélise quanto a terem os
valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuadas em condicOes equitativas e de acordo com a
regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao

contabilizados.

Artigo 30.3  Apos a partilha de que trata o Artigo 30.1, acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituigdo Administradora, o
Gestor, o Consultor Imobilidrio e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer

responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa grave da respectiva parte.

30.3.1. Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, renlncia ou substituicdo da Instituicdo
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a

Instituicdo Administradora do respectivo processo.

30.3.2. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte
nao serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolucédo, até que a substituicdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Instituicdo Administradora de

figurar como parte dos processos.

Artigo 30.4 A Instituicdo Administradora, o Gestor e o Consultor Imobiliario, em nenhuma hipétese, apos a
partilha, substituicdo ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou

culpa grave.

Artigo 30.5  Apos a partilha do ativo, a Instituicio Administradora devera promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

I. no prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pela Instituicdo Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a Ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo,
quando for o caso e o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da

Pessoa Juridica; e

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo a que se refere o

caput deste item, acompanhada do parecer do Auditor Independente.
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CAPITULO XXXI - SOLUCAO DE CONFLITOS

Artigo 31.1 Fica eleito o foro Central da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Regulamento, renunciando-se

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

S&do Paulo, 06 de setembro de 2019.

ANA CRISTINA Digitally signed by  DJANA Digitally signed by
ANA CRISTINA DIANA FALCAO
FERREIRA DA ' Ferreira DA FALCAO CAZES:098260477
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ANEXO | - DEFINICOES

Para os fins deste Regulamento, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que forem

estabelecidas no corpo do presente:

“12 Emissdo de Cotas” e “22 Emissdo de

"

Cotas™:

A distribuicdo publica de Cotas da primeira e segunda
emissdo do Fundo, realizada nos termos da Instrugdo CVM
400.

“"Assembleia Geral":

Significa a assembleia geral de cotistas do Fundo, cujas regras
e competéncias encontram-se descritas nos Capitulos XVIIl a

XX deste Regulamento.

"Ativos Alvo™:

Compreendem os ativos listados no Artigo 12.3 deste
Regulamento, os quais podem ser adquiridos pelo Fundo,
observados os Critérios de Concentracdo e os Critérios de

Elegibilidade aqui previstos.

“Ativos Imobiliarios”:

Significam os ativos indicados nos itens “a”, “c”, “d", "e", "f",

"

g" e "h" do Artigo 12.3 deste Regulamento.

"

Ativos de Liquidez”:

Visando o pagamento dos Encargos do Fundo, o Fundo
podera aplicar parcela de seu patrimoénio liquido em ativos de
liquidez, tais como: cotas de fundo de investimento de renda
fixa e referenciados DI, em Certificados de Dep0dsito Bancario
(CDB) ou outros titulos de emissdo ou coobrigacdo de
instituicdes financeiras de primeira linha, em titulos publicos
federais e operacdes compromissadas lastreadas nestes

titulos.

“Auditor Independente”:

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que

venha a ser contratada pela Instituicdo Administradora.

"B3".

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

“Contrato de Gestao":

Significa o instrumento particular de contrato de prestagado de
servicos de gestdo da carteira do Fundo, celebrado entre a

Instituicdo Administradora e o Gestor.

“Consultor Imobiliario”:

Pessoa juridica integrante do grupo econémico do Gestor, a
ser contratada diretamente pelo Fundo ou indiretamente por
sociedades investidas pelo Fundo cujo Unico propdsito seja
investir em Imoveis Alvo, para prestar servicos de consultoria
imobilidria ao Gestor no ambito dos investimentos do Fundo
em Imoveis Alvo, de forma permanente ou para investimentos

em Imdveis Alvo especificos.
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'

“Coordenador Lider”:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com endereco na
Cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima n°®
3600, 10° andar, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 02.332.886/0001-78, instituicdo financeira autorizada a
atuar na qualidade de coordenador lider das ofertas de Cotas
do Fundo.

As cotas de emissdo do Fundo.

“Cotistas"”:

Os investidores qualificados e nédo qualificados que vierem a

adquirir as Cotas do Fundo.

B

Certificados de Recebiveis Imobilidrios performados ou nao
performados, lastreados em créditos imobiliarios diversos
(originados a partir de imodveis comerciais, residenciais,
industriais,  shopping  centers, loteamentos, etc),
representados ou ndo por cédulas de crédito imobiliario, cuja
emissao tenha sido realizada por meio de distribuicdo publica

nos termos da Instrucdo CVM 400 ou da Instrugdo CVM 476.

“Critério de Concentracdo por Ativo

Alvo™

Possui o significado que lhe foi atribuido no item 13.2.1 deste

Regulamento.

“Critério de Concentracdo”:

Possui o significado que lhe foi atribuido no item 13.2.2 deste

Regulamento.

“Critérios de Elegibilidade”:

Critérios a serem observados pelo Gestor quando da
aquisicdo dos Ativos Alvo. Tais critérios estdo descritos no

Anexo |l deste Regulamento.

“Custodiante™:

Instituicdo Administradora ou instituicdo de primeira linha,

que venha a ser contratada pela Instituicdo Administradora.

"CVM":

Comisséo de Valores Mobiliarios.

"Data de Calculo™:

Qualquer data em que o Fundo divulgue o valor unitério das

Cotas ao Cotista.

"Data de Emissdo™:

Data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

“Data de Registro”:

Data em que o Fundo obteve o seu registro de funcionamento

perante a CVM.

“"Desenquadramento Passivo

Involuntario™:

Séo as hipoteses nas quais o descumprimento dos limites por
ativo previstos no Regulamento, na Instrucdo CVM 555 e na
Instru¢do CVM 472 ocorrer por desenquadramento passivo,
decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade da

Instituigdo Administradora e do Gestor.
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“Dia Util":

Qualquer dia que ndo seja um sabado, domingo ou feriado

nacional.

"

Encargos do Fundo™:

Sao os custos e despesas descritos no Capitulo XXVIII deste
Regulamento, que serdo debitados automaticamente, pela

Instituicdo Administradora, do patriménio liquido do Fundo.

"Escriturador de Cotas” ou “Banco

Instituicdo Administradora ou instituicdo financeira de

primeira linha a ser contratada pela Instituicdo

Escriturador”: Administradora, para prestar servicos de escrituragdo das
Cotas de emissdo do Fundo.
o S&o Fundos de Investimento Imobiliérios — FlIs constituidos
A nos termos da Instrugdo CVM 472.
“"Fundo”: Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FII.
XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade com
"Gestor” sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, 10° andar,

conjuntos 101 e 102 (parte), inscrita no CNPJ/MF sob n°® CNP)J
n° 16.789.525/0001-98, Ato Declaratério n® 12.794.

“Imoéveis Alvo™:

Possui o significado que lhe foli atribuido no Artigo 12.3 "b"

deste Regulamento.

"

nstituicdo Administradora”:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5°
andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-
23

" "

Instrucdo CVM 400"

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada.

"

Instrucdo CVM 401"

Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

"

Instrucao CVM 516"

Instru¢do da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,

conforme alterada.

"

Instrucdo CVM 555"

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada.

"

Instrucao CVM 472"

Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada.

"

Instrucdo CVM 476"

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada.

“Lei n® 8.668/1993":

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lein® 10.931/2004"

Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.
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Letra de crédito imobilidrio emitida nos termos da Lei n°

ey
10.931/2004.

"G Letras imobiliarias garantidas, emitida nos termos da Lei n°

T 13.097, de 19 de janeiro de 2015.

L Letra hipotecaria, emitida nos termos da Lei n°® 7.684, de 2 de

dezembro de 1988, conforme alterada.

"Lucros Semestrais”:

Possui o significado que lhe foi atribuido no Artigo 27.1 deste

Regulamento.

“Politica de Investimentos”:

A politica de investimento do Fundo encontra-se disciplinada

no Capitulo XII deste Regulamento.

"

Regulamento™:

O presente instrumento, que disciplina o funcionamento e

demais condigdes do Fundo.

“Reserva de Contingéncia”:

Possui o significado que lhe foi atribuido no Artigo 27.3 deste

Regulamento.

“Taxa de Administragcdo™:

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8.1 deste

Regulamento.

"Taxa de Gestao":

Tem o significado que lhe é atribuido no item 8.1.1. deste

Regulamento.
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ANEXO II - CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

Sem prejuizo do cumprimento da Politica de Investimento e do atendimento dos Critérios de Concentragcdo
previstos no Requlamento e na legislacdo aplicavel, os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo deverdo
atender, no minimo, aos Critérios de Elegibilidade por tipo de ativo elencados abaixo. A verificacdo destes

critérios é de competéncia do Gestor.

CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA O INVESTIMENTO EM CRI:

Os CRI poderdo ser lastreados em direitos creditérios oriundos de quaisquer ramos de atividade ou negécio,
inclusive de

Contrato de compra e venda a prazo de imdveis, observado que os contratos de compra e venda a prazo de
imoveis dos quais decorram os Direitos Creditérios Imobilidrios deverao ser representados por (a) promessas
de compra e venda de imodveis, (b) escrituras publicas de compra e venda com garantia real (tais como, alienagao
fiducidria ou hipoteca), ou (c) instrumentos particulares de compra e venda com alienacdo fiduciaria ou
hipoteca, que tenham como objeto, por exemplo, bens iméveis das seguintes modalidades:

(i) Unidades residenciais concluidas ou em construcao;

(i) Unidades comerciais ou de servicos concluidas ou em construcao;

(ii)) Unidades logisticas ou industriais, concluidas ou em construcdo; ou

(iv) Loteamentos, com infraestrutura concluida ou em execugao.

Contratos de locagdo de imoveis tipicos e atipicos, inclusive cessdes de direito de uso de superficie;

Os contratos de locagdo de imdveis, dos quais decorram os direitos creditorios imobiliarios, deverao ter por

objeto a locagdo, por exemplo, de:

(i) Unidades comerciais ou de servicos concluidas ou em construcao;

(ii) Unidades logisticas ou industriais, concluidas ou em construcao; ou

(iil) Loteamentos, concluidos ou em execucao.

Financiamento imobiliario destinado a compra e venda ou construcdo de imoveis.

Os contratos de financiamento imobiliario destinados a construcdo deverdo ter como garantia ao menos um
dos seguintes itens: hipoteca, alienacdo fiduciaria, cessdo fiduciaria dos recebiveis e/ou coobrigacdo do
originador até a conclusdo das referidas obras e obtencdo de Habite-se, de TVO ou dos documentos
comprobatorios de conclusado das obras.

Poderdo ainda ser requisitadas garantias adicionais dependendo da anélise de risco de cada ativo, a depender
do parecer do Gestor.

Os CRI a serem cedidos ao Fundo deverao:

ser lastreados em créditos imobilidrios que obrigatoriamente sejam de titularidade plena dos respectivos
cedentes;

ter sido emitidos em total conformidade com a legislacdo e regulamentacdo vigentes, e deverdo contar com

regime fiduciario.
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Os CRIs que apresentem valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliagdo do imoével (Loan
To Value — LTV) maior que (a) 80% para imoveis residenciais e loteamentos e (b) 75% para imdveis comerciais,
s6 poderao ser adquiridos pelo Fundo se possuirem coobrigacdo do Cedente.

Concentracdo geografica dos ativos lastro dos CRI em relacdo aos Ativos Alvo do Fundo:

- Regido Sudeste: 100%

- Regido Sul: 100%

- Regido Centro Oeste: 80%

- Regido Nordeste: 80%

- Regido Norte: 60%

Apesar de o Benchmark utilizado pelo Fundo estar atrelado a Nota do Tesouro Nacional, série C — NTN-C,
poderdo ser adquiridos pelo Fundo ativos pré-fixados ou pds-fixados reajustados por outros indices, como
indice de precos, CDI, TR, entre outros.

O Fundo, conforme recomendacdes feitas pelo Gestor, investird de forma a prover diversificacdo de riscos,
geografia, emissor, concentragdo, prazos, entre outros.

Em relacdo aos CRIs, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a legislacdo e
regulamentacdo vigentes, deverdo contar com regime fiducidrio e deverdo ter sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor
CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA O INVESTIMENTO EM LCI E LH:

Devem ser emitidos por instituicdo financeira aprovada pelo Gestor.

Devem ser emitidos em total conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetério Nacional
e do Banco Central do Brasil aplicaveis;

As Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio deverdo pertencer a fundos de investimento imobilidrio
devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitos as normas emanadas pela Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM).

CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA O INVESTIMENTO EM IMOVEIS ALVO:

Os investimentos diretos ou indiretos em iméveis pelo Fundo deverdo obedecer aos seguintes critérios:

Os imdveis a serem adquiridos ou eventualmente vendidos pelo Fundo deverdo contar com laudo de avaliacdo
a ser elaborado por um avaliador independente e deverdo contar com auditoria juridica, a ser realizada por
escritorio de advocacia eleito pelo Gestor, a ser contratado em nome do Fundo e as custas do Fundo

Os alienantes dos iméveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre seus respectivos imoveis, acessdes e
benfeitorias;

Os imoveis devem estar devidamente registrados no Cartorio de Registro de Imdveis da localidade onde
estiverem localizados, livre e desembaracados de quaisquer Onus reais no momento da assinatura do
instrumento definitivo de transmissdo dos direitos reais ou do dominio para o Fundo;

Os imoveis deverdo, preferencialmente, estar localizados em grandes centros comerciais, shopping centers,
avenidas ou ruas de grande movimento de regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou
em cidade que, embora ndo possuindo a condicdo de capital, tenha populagdo compativel com o porte do

empreendimento comercial;
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Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliagdo, que
observarad as condigdes prevalecentes no mercado para negécios realizados a vista, em moeda corrente
nacional. O laudo de avaliacdo dos imoveis devera ser elaborado em conformidade com o Anexo 12 da Instrucdo
CVM 472.

Por forca do art. 8° da Lei n° 8.245/91, os direitos e obriga¢des advindos dos contratos de locagdo serdo
automaticamente assumidos pelo Fundo quando da transferéncia da posse indireta dos imdveis ao Fundo; e

A comercializagdo dos Imoveis Alvo do FUNDO sera baseada em recomendacéo a ser elaborada pelo Gestor. A
recomendagdo do Gestor devera estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisi¢des,
mencionando a fundamentacdo econémica e a regularidade juridica de cada operacdo de compra, venda,
locacdo, arrendamento dos Iméveis-Alvo, observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste

Regulamento.
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ANEXO Il - FATORES DE RISCO

I. Liquidez Reduzida das Cotas: O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de
fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no
futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagao, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado
secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta

secundaria de suas Cotas junto a CVM.

Il. Restricdes ao Resgate de Cotas: O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracdo indeterminado, razdo pela qual o resgate integral de suas Cotas é permitido apenas (i) na sua
liquidacdo que poderé ocorrer a qualquer momento, a critério do Gestor, ou (ii) em virtude de sua liquidagao
deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa forma, ndo é admitido o
resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos do
Fundo, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario, incorrendo os Cotistas, nessa hipotese,

e

no risco de “Liquidez Reduzida das Cotas” descrito no item “I" acima.

Ill. Risco de Fatores Macroeconémicos Relevantes: O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as

variacdes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas
condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao
da moeda e mudangas legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo
ou por qualquer pessoa, incluindo a Instituicdo Administradora e o Gestor, qualquer indeniza¢do, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer

de tais eventos.

IV. Riscos Gerais: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de
titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais

e internacionais.
V. Riscos do Prazo: Os Ativos Imobilidrios, objeto de investimento pelo Fundo séo aplicacdes de médio e
longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins

da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos de Liquidez,

que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcacdo a mercado.
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Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos do Fundo visando o calculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do

patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Sendo assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros
e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas de
preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo investidor que optar pelo

desinvestimento no Fundo.

VI. Risco de Mercado: Sem prejuizo dos Riscos do Prazo citado acima, existe o risco de variacdo no valor e na
rentabilidade dos Ativos da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes
de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para a precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo
negativa nas Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de
pregos, séo remunerados por uma taxa de juros (Comité de Politica Monetaria - COPOM), que sofrerao
alteracoes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, caso aplicavel, que compdem
a carteira, o patrimoénio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos
integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por

periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos Alvo de acordo com os Critérios
de Concentragdo previsto neste Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente
o preco e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a Instituicdo Administradora pode ser
obrigada a liquidar os Ativos Alvo e/ ou os Ativos de Liquidez do Fundo a pregos depreciados, podendo, com

isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

VIl. Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimplemento dos emissores e coobrigados, diretos ou
indiretos, dos Ativos Alvo que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das opera¢des do Fundo
assim como da insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Alvo, podendo ocasionar,

conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

VIll.Risco Proveniente do Uso de Derivativos: A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de

derivativos poder4 acarretar variagdes no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se
tais estratégias ndo fossem utilizadas. Diante disso, os Cotistas poderdo ter que realizar aportes adicionais no
Fundo, com o intuito de cobrir as perdas decorrentes da contratacdo de operagdes de derivativos. Tal situacdo

poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.
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IX. Risco Tributario: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou
de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Embora as regras tributérias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da Lei n® 9.779/99, existe o risco de
tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, inclusive por ocasido da

instalacdo de um novo mandato presidencial.

X. Cobranca dos Ativos Alvo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de

Perda do Capital Investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos

Alvo integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas séo
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca dos Ativos Alvo,
uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos Alvo, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para
assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera inicilada ou mantida pela Instituicdo Administradora antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A
Instituicdo Administradora, o Gestor, o Escriturador de Cotas, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo
sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencao dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia
da nédo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito neste Regulamento, o Fundo podera néo
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou

parcialmente, o respectivo capital investido.

Xl.  Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o

Desenquadramento Passivo Involuntério, a CVM podera determinar a Instituicdo Administradora, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro

win
L

fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii" acima poderao afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade esperada pelos Cotistas quando da realizacdo do
investimento no Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "“iii", ndo ha como garantir que o

preco de venda dos Ativos Alvo do Fundo sera realizada de forma favoravel aos Cotistas, bem como nao ha
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como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XIl. Risco de Amortizacao Antecipada das Cotas: As Cotas do Fundo estdo sujeitas a eventos de amortizagdo

antecipada total ou parcial, conforme previsto neste Regulamento. Na ocorréncia de amortizacdo antecipada
das Cotas, ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento

que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XIll. Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo: Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha

a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista
a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em

fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XIV.Risco de nao Materializacdo das Perspectivas Contidas nos prospectos de oferta das Cotas: Os

prospectos contém e/ou conterdo, em suas datas, informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos Alvo que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro
seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias la

indicadas.

XV. Risco de Diluicdo da participacdo do Cotista: O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no

futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderao

ter as suas participacdes no Fundo diluidas.

XVI.Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagbes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por quérum qualificado dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a
possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quorum na instalacdo e na votagédo de tais assembleias. O atraso

ou a impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode causar perdas indesejaveis ao Fundo.

XVII. Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situacdes
de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para

eficacia do arcabouco contratual.
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XVIIl. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos: A realizacdo de investimentos no Fundo expde o

investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos
podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolu¢cdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo, nos Ativos de Liquidez,

mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

XIX. Risco de Conflito de Interesses: A Politica de Investimento do Fundo estabelece que poderdo ser

adquiridos pelo Fundo, Ativos Alvo cuja estruturacdo, distribuicdo emissao e/ou administracdo / gestao,
conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Gestor e/ou administracdo / gestdo, conforme aplicavel, tenha
sido realizada pelo Administrador, Gestor, Consultor Imobilidrio ou pessoa juridica a este ligada. Ocorre que o
Gestor, em conjunto com o Consultor Imobiliario, apresentara Ativos Alvo a Instituicdo Administradora, que por
sua vez devera adquiri-los. Adicionalmente, a Instituicdo Administradora é responsavel pela administracdo de
outros fundos geridos pelo Gestor, bem como é responsavel pela administracdo de fundos cuja distribuicdo das
cotas foi realizada por empresas ligadas ao Gestor. Essas situagdes podem ensejar uma situagdo de conflito de
interesses, em que a decisdo do Gestor e o Consultor Imobiliario, por ser parte do grupo econémico do Gestor,
pode nédo ser imparcial. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar

negativamente o valor das Cotas.

XX. Risco relativo ao Estudo De Viabilidade: O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado pelo Gestor,

que é o prestador de servigos do Fundo responsavel pela analise e selecdo dos Ativos Alvo que fardo parte da
carteira do Fundo. O fato de tal Estudo de Viabilidade néo ter sido elaborado por um terceiro independente
pode ensejar em uma situagao de conflito de interesses, aonde a opinido do Gestor pode nao ser imparcial. Tal

situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

XXI.  Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos: Apesar de o Fundo ter sua carteira

de investimentos composta pela totalidade ou pela fragdo ideal de imoéveis, ou por direitos relacionados aos
imoveis que compode os Ativos Alvo, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus Cotistas a propriedade sobre
os imoveis integrantes do patriménio do Fundo ou sobre fragdo ideal especifica destes imdveis, tampouco dos

Ativos Alvo investidos pelo Fundo.

XXIl.  Risco das Contingéncias Ambientais: Eventuais contingéncias ambientais relacionadas aos imoveis
investidos pelo Fundo podem implicar em responsabilidades pecuniarias (e.g. indenizacdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) pelo originador dos direitos e, eventualmente, na rescisdo dos contratos
de compra e venda dos imoéveis e na interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos Imobilidrios. Quaisquer

dessas circunstancias poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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XXIlI. Risco de Execucdo das Garantias atreladas aos CRI: O investimento em CRI inclui uma série de riscos,

dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a tal operacdo. Vale
ressaltar que em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacdo de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor
suficiente para arcar com as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade

do investimento no Fundo.

XXIV. Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos

imoveis que compdem os Ativos Alvo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico. Em caso de desapropriacdo, ndo ha como garantir que o Fundo receba do ente
desapropriante o valor justo pelo Imével Alvo desapropriado, podendo causar perdas ao Fundo e,

consequentemente, aos Cotistas.

XXV. Risco de sinistro: Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imodveis Alvo, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo

ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices.

XXVI. Riscos relativos as receitas e despesas projetadas dos Iméveis Alvo: As receitas e despesas dos

Imoveis Alvo, apresentam riscos dos valores estimados nédo se concretizarem, em especial os valores referentes

a: (a) depreciagdo do investimento; e (b) receita proveniente do valor do arrendamento/locacao.

XXVII.  Risco de desvalorizacido dos Iméveis. Como os recursos do Fundo podem ser aplicados em Iméveis-
Alvo, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os iméveis adquiridos para integrar patrimonio do
Fundo. A anélise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do

imovel investido pelo Fundo.
XXVIII. Risco de vacancia. Tendo em vista que o Fundo pode investir em Iméveis-Alvo exploracdo comercial
dos respectivos imoéveis, a rentabilidade do Fundo poderé sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer

dos imoveis que integram o seu patrimoénio, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, as despesas

e encargos do Fundo serdo maiores enquanto perdurar a vacancia de qualquer dos seus imoéveis.
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ANEXO IV - TRIBUTACAO

TRIBUTACAO DO FUNDO

Imposto de Renda. Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estdo sujeitos a
tributagdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a legislacdo e a regulamentacdo da CVM
aplicaveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em Empreendimentos Imobilidrios que tenham como
construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso os requisitos mencionados ndo sejam

cumpridos, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas para fins fiscais.

Como excecdo a regra geral de ndo tributacdo descrita acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo
Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relagdo as aplicagdes financeiras
referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplica¢oes financeiras das pessoas
juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicagbes financeiras podera, observados certos
requisitos, ser compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribui¢do

de rendimentos aos seus Cotistas.

/OF/Titulos: As aplicaces realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do governo brasileiro,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacoes

ocorridas apds esse eventual aumento.

TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO

Imposto de Renda. A tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomara por base (i) a residéncia
dos Cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o aferimento de
rendimento e a sua consequente tributagdo: (a) a cessdo ou alienacdo de Cotas, (b) o resgate de Cotas, (c) a
amortizacdo de Cotas, e (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos neste

Regulamento.
Cotistas residentes no Brasit Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte

por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de

balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retencdo do imposto de
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renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isengdo

para determinados rendimentos, caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislacdo.

Cotistas residentes no exterior. Aos Cotistas Ndo Residentes, é aplicavel tratamento tributario especifico

determinado em funcédo de residirem ou néo Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagao.

No caso de Cotistas Ndo Residentes nao residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagdo, os ganhos
auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo seréo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienagao
das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com razoavel

interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do imposto de renda.

No caso de Cotistas Ndo Residentes em Jurisdigdo de Baixa ou Nula Tributagdo, os ganhos auferidos na cessdo
ou alienagdo, amortizacéo e resgate das Cotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo serao tributados de

acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas residentes no Brasil.

IOF/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente,
nao obstante a maioria das operacbes de cdmbio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), as operacdes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas N&do
Residentes relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 6% (seis por cento) para o
ingresso e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte

e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos esse eventual aumento.

IOF/Titulos. é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagédo, em funcdo do prazo, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento
para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do |OF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e

cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Com relagéo aos Cotistas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢des previstas na Lei 11.033/04, nao havera
incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes
requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas
pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as

Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
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N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o Fundo
com as caracteristicas previstas nos topicos (i) e (ii) do paragrafo acima. Em relacdo ao topico (iii), a Instituicao
Administradora mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria Unica e exclusivamente em mercado

de bolsa ou no mercado de balcdo organizado administrado pela B3.
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MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ/MF N.*? 97.521.225/0081-25

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA
£M 19 DE JUNHO DE 2019

1. DATA, HORARIO E LOCAL:
Aos 19 de junho-de 2019, 35.09:00 horas, na Cidade de S0 Paulo, Estado de S8o Paulo, ia Avenidal
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477 — 14° andar.

2. CONVOCACAO:
Realizada nos termos do Regulamento do Maxi Renda Fundo. de Investimerito Tmobiliario — FlI
{respectivainente “Regulamento” ¢ “Fundo™) e do Art. 19 da Instrugiio CVM n® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472™), publicada. ainda no websife de BTG
Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Administradora™) (www.btgpactual.com).

3. PRESENCAS:

Presentes os cotisias que representam 4,09% do total das cotas do Fundo. Presentes atg J;
representantes legais da Administradora. \{M o
2°RTD-RJ - 11185885
Ernol 59,59/ 20 99V 1/B6 ¢ 36
| 17,490 EG281 3 49
4, MESA: :1:1:;33;':5,?5;15:325;&13: 125,04
. - . y . . : PAREN Vigs:] ¥ Nameis). 11 Péps:?
Presidente: Wellington de Sousa; Secretario: Acacio Roboredo. Praces i Aveln 5 0

{1

5. ORDEM DO DIA: e R
" Examinat, discutir e deliberar sobre a 4° (quarta) emissio de cotas-do Fundo (“4* Emissdo™ ou
“Emissiio™), emt série Unica, cuja oferta plblica de distribuiciio -sera realizada no Brasil, sob
coordenagio e distribuicie de instituigio intermedi4ria lider autorizada a distribuir titulos ¢ valores
mobilidrios no mercado, com a parficipagio de outras instituigfes financeiras integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobilifrios contratadas para patticipar da Oferta (conforme
definida abiaixo), a ser realizada sob o regime de melhores esforgos; nos termos-da Instrugiie CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrigdo CVM n® 400/037), da Instrugdo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2018, conforne alterada (“Instruciio CVM n° 472/08™) e demais
leis e regulamentagdes aplicéiveis (“Oferta™), observando-se o direito de preferéncia dos aiuais
Cotistas, bem como séus principais termos e condig@es. conforme descritos na Proposta do;
Administrador, disponivel no website:  hitpsi//www.btgpactual. com/home/assel-
management/fundos-btg-pactual - acessar “Fundos BTG Pactual” ¢ na sequéncia “FII Maxi
Renda”.

i

6. ESCLARECIMENTOS INICIAILS

A Administradora deu infeio & Assembleia, questionando aos presentes se havia algum cotista
impedido de votar, ou ein conflito de interesses com as matérias da ordem do dia, e esclarecen
que o voto de cotistas impedidos ou em contlito’ de interesses nfio podetia ser computade.
Nerihum cotista se declarou impedido-ou em conflito de interésses.

{ //—\ . Rt
E\/ COPIAEN CO-R
W

Josd 5.4, z‘.amy;njw
ofclal de fey, PODios
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7. DELIBERACOES:
Ap6s esclarecimentos iniciais, deu-se inicio & discuss#o das matérias constantes da Ordem do Dia
€ 05 cotistas deliberaram:

Por unanimidade de votos ¢ sem quaisquer restrigies, os cotistas presentes resolveram aprovar 2
42 (quarta) emisso de cotas do Fundo ("4® Emisséio” ou "Emissin”), em série tinica, cuja oferly
publica de distribuiciio serd realizada no Brasil, sob coordenagio e distribuigdo de instituigio
intermedidria lider autorizada a distribuir titulos € valores mobilidries no mercado, com a
pariicipagdo de ouiras instituigBes financeiras intégrantes do sistema de distribui¢fo de valores
mobilidrios contratadas para participar dg Ofefta (conforme definida abaixo), a ser realizada sob o
regime de melhores ésforgos, nos termos da nstrugiio CVM n°-400, de 29 e dezembro de 2003,
conforme alterada ("Insirugio CVM n® 400/03"), da Instrugio CVM n® 472, de 31 de outubro ¢
2018, conforme alterada {"Instrugio €VM n° 472/08") e-demais leis @ regu[amenta(;oes aphcavels
("Oferta™), observando-se o direito de préferéneia dos atuais Cotistas, bem como seus pringipais
terinos e condicbes conforme descritos na Proposta: do Administrador, disponivel no. website:
https://wivw.btgpactual.com/home/asset-managenient/fundos-btg-pactual - acessar “Fundos BTG
Pactual” e na sequéncia “FIT Maxi Renda”, '

8. ENCERRAMENTO:

Fucerrados os trabalhos ¢ lavrada esta ata em forma de sumario, foi a mesma lida ¢ aprovada pos
fodos os presentés que, achando-a conforme, autorizaram sua publicag8o com omiissdio- de
assinaturas.

Sdo Paulo, 19 de junho de 2019.

A preseitte e copia fiel a ata lnvrada em liveo. proprio.

_yé//é//}g‘/xg/h 4’3 :ﬁfr}éz G

Mes:i:

Wellmgtén de Sousa Acacio Roboredo
Presidente Secretdrio
AVERBADO

A margem do regisiro n® 1115019
At 178 03 L8108 Registrd Pitice n¥ 6 016173

2°RTD-RJ
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BIGPactual

<z

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigic financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeito, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre-Corgovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n®
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comisséo de Valores Mabiliarios (“CVM") para o exercicio da
atividade de administrag&o de carteiras de fitulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Dectaratdrio n°® 8.695,
de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus diretores estatularios,
HURI RAPOPORT, brasileiro, soiteiro, advogado, portador do RG n® 22.173.445-4, expedido pela SSP/SP e inscrito
no CPF/MF sob o n® 132.461.398-06e GUSTAVO COTTA PIERSANTI, brasileiro, adminisirador, casado, portader
do RG n® 020.424.005-5, expedido pelo DETRAN/RJ e inscrito no CPF/ME sob o n® 016.697.087-58, ambos
residentes e domiciliados na Cidade de S&o0 Paulo, Estado de Sac Paulo, com escritorio na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.477, 14° andar (parte), S&0.Paulo/SP, na qualidade de administradora do MAXI RENDA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob-a forma de condominio fechade, regido pelo seu regutamento,
pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugéo da CVM n® 472, de 31 de oufubro de
2008, conforme alterada, € pelas demais disposigtes legais e regulamentares gue the forem aplicaveis, inscrito no
CNPJ/ME sob o n® 97.521.225/0001-25, na qualidade de emissor € ofertante ("Funde”), vem, no ambito da-oferta
publica de distribuigio das cotas da 4° {quarta) emissdo do Fundo ("Oferta” e “Novas Cotas”, respectivamentg),
conforme exigido pelo Artigo 56, da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
declarar que (i} @ responsével pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas
por ocasi&o do registra da Oferta e fornecidas a0 mercado durante a distribuiczo das Novas Cotas; (i} o prospecio
definitive da Oferta ("Prospecto”} contém, nas suas respeclivas datas de disponibifizagio, as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Colas, ¢ Fundo, suas
atividades, situacéio econdmico-financeirz, os riscos inerentes & sua atividade e quaisquer outras informacdes
relevantes; (iii) o Prospecio, foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (iv) as informagdes prestadas,
por ocasidc do arquivamento do Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e sufigientes, pgirmitindo dos investidores uma tomade de decisdo fundamantada a respeito
da Oferta.

Szo Paule, 22 de outubro de 2019.

BT CTUAL SERVICOS FINANCEIRES $7A. DTVM
Administrador

' ;
B
Q:;f:/” Diretor Nome: ) "
Cargo Diretor Cargo: Diretor Womﬁersa

161



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

162



ANEXO IV

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03
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(e, nvestimentos

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, Vila Nova
Conceigéo, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessocal Juridica do Ministério da Economia
("CNPJIME") sob o n° 02.332.886/0011-78, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, por seus
diretores estatutarios, na qualidade de instituico lider (“Coordenador Lider") da oferta pblica de distribuicio de
cotas da 4% (quarta) emissdo do MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigdes
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 97.521.225/0001-25, na qualidade
de emissor e ofertante (‘Fundo” e “Novas Cotas’, respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM") para o exercicio da atividade de administrag&o de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (‘Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucao
da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400") declara que:

(O] o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilia-los na
implementagao da Oferta;

(i) foram disponibilizados pelo Fundo, o Administrador e Gestor os documentos que consideram relevantes
para a Oferta;

(iii) além dos documentos a que se refere o item (i) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informagdes adicionais relativos ao Fundo, o Administrador e ao Gestor;

(iv) o Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, quelidade e suficiéncia, todos
os documentos e prestado todas as informagdes consideradas relevantes sobre seus negocios para andlise
do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim de permitir aos investidores uma tomada de
deciséo fundamentada sobre a Oferta;

(v) o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da elaboragéo do
Prospecto Preliminar e da elaboragéo do Prospecto Definitivo (em conjunto, “Prospectos”), diretamente e
por meio do seu assessor legal;

(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as informacgdes
prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuigéo, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, que integram
os Prospectos, inclusive suas respectivas atualizagdes, s&o suficientes, permitindo acs investidores a
tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo.
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O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) os Prospectos contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizagéo, e conterdo, em cada data de atualizagéo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, situagéo
econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagoes
relevantes, bem como que (i) os Prospectos, bem como suas atualizagbes, incluindo o Estudo de Viabilidade,

foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM n® 400/03.

/,,M.{ fé@\Paqu, 7 de outubro de 2019.

/ i {

’F x./if\/&//:iﬂ w\ﬁ%’\“

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA.

) Coordenador Lider
Nome: Nome:
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
SO CONTATIHO Ao s sy
Diretor
FILHO
FAUS‘O” 91 P75
CPF' 297 8164
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade

0 estudo de viabilidade economico-financeira a seguir refere-se & 42 emissdo de cotas do Maxi
Renda Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (Fl Maxi Renda), sendo que o mesmo foi elaborado
pela gestora do Fundo, XP Vista Asset Management LTDA (XP Asset) em setembro de 2019, em
conformidade com o anexo Il da instrugdo CVM 472.

O objetivo do Fundo é o investimento em empreendimentos imobilidrios preponderantemente em
CRI e, em uma menor escala, em Permutas Imobilidrias.

No estudo de viabilidade em questdo, foi utilizado pela XP Asset, dados econdmico-financeiros
esperados pelo mercado e premissas levando em consideracio expectativas de originacdo e
alocagdo dos ativos com os recursos captados na oferta e, por fim, recursos referentes ao principal
dos ativos que compdem atualmente o portfélio do Fundo, e que serdo retornados ao caixa do
Fundo para reinvestimento. Portanto, esse estudo ndo deve ser entendido, de forma alguma,
como uma promessa ou garantia de rentabilidade futura do Fundo.

Premissas Econdmicas

Usamos como premissas econdmicas a curva de Juros prefixada brasileira obtida pela B3! e para o
indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) utilizamos o boletim Focus do Banco Central
do Brasil.

Premissas de alocacgdo

Apds o encerramento da captagdo do Fundo a gestora buscara alocar, em regime de melhores
esforgos, os recursos captados na oferta conforme a hipétese de alocagio e rentabilidade a seguir.

Tendo em vista que a gestdo do Fundo tem como vocag¢do trabalhar ativamente na originagdo de
ativos, seja originagdo interna da propria gestora ou externa, quando a XP Asset busca participantes
do mercado de distribuicdo de valores mobiligrios, espera-se que ao longo dos dois primeiro meses
apos a captacdo, a XP Asset ja consiga alocar a totalidade dos recursos captados. Consideramos que
de inicio 20% dos recursos ja sejam alocados, 20% em 15 dias, 20% em 30 dias, 20% em 45 dias e os
20% restantes. Para os recursos provenientes das amortizagdes dos papéis, consideramos que a
alocagdo de reinvestimento se dd em um més em novos ativos-alvo, e durante esse periodo ficam
alocados em ativos de caixa. Consideramos essa abordagem conservadora, considerando o pipeline
que a gestora esta prospectando.

Em relagdo a rentabilidade dos ativos originados, a hipotese utilizada é de que os CRIs sejam
investidos a uma taxa média de remuneragdo, cujo o prémio excedente sobre o CDI (ou NTN-B de
Duration equivalente) seja de 230 pontos base e as Permutas Imobilidrias com uma rentabilidade
média de INCC +13,00% a.a, cendrio conservador frente as permutas que o Fundo ja é investidor..

Além dos investimentos em CRIl e em Permutas Imobilidrias que sdo os investimentos alvos do FlI
Maxi Renda, o Fundo alocara o caixa que ainda ndo estiver investidos nestes investimentos alvo em

! Curva obtida através do endereco eletrénico:
http://www2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim 1/TxRefl.asp?Data=01/02/2019&Datal=20190

201&slcTaxa=PRE
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ativos de liquidez didria ou mesmo Letras de Crédito Imobilidrio (LCI) que o gestor julgar possuir
retorno interessante ao Fundo vis-3-vis o risco incorrido. O resultado ainda incorpora um resultado
de operagdes no mercado secundério médio de RS 300.000,00 por més. Ao longo desse ano temos
apresentado resultados bem acima desse valor, de modo que na visio do gestor é um valor
conservador.

Hipétese de Reinvestimento

No caso dos CRI e deb&ntures nos quais o Fundo ja é investidor foram consideradas as atuais curvas
de rendimentos e amortizagdes previstas dos papéis, conforme previsto nos respectivos Termos de
Securitizagdo e Escritura de Debéntures, respectivamente. Para os hovos investimentos de CRl, foi
considerado que os papéis sigam um fluxo de amortiza¢des mensais via tabela Price, com a
rentabilidade equivalente ao prémio excedente ao CDI de 230 pontos base, mencionada na hipotese
de alocagdo acima. Para as permutas financeiras também se seguiu a hipétese de fluxo dos
respectivos empreendimentos imobilidrios conforme estimado pela drea de Planejamento
Financeiro da XP Asset. Para as novas permutas que a vierem a ser alvo de investimentos seguiu-se
uma curva de amortizagdo média a partir das atuais permutas do portfélio.

Despesas:

a) Despesas da Oferta: Os custos para a emissdo do Fundo foram estimados em
aproximadamente 3,27% do volume captado. Vale lembrar que o custo sé serd incorrido
pelos novos entrantes no Fundo. A tabela 1 abaixo segrega a estimativa da composicdo
desse custo:

Custos Ofera - Ndo Recorrentes ‘ %
Fee Estruturagdo 0,55%
Fee Coordenagdo 0,55%
Fee Distribuicdo 1,66%
Assessores Juridicos 0,17%
Outros: CVM, B3, ... 0,33%
Custo Total 3,27%

Tabela 1. Composigdo dos custos da Oferta
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Tabela 2. Pipeline de Operagdes

Ativos Valor de Aquisicdo Rentabilidade Estratégia
CRI1 RS 15,0 milh3es NTN-B + 3,50% a.a. Crédito Corporativo
CRI2 RS 35,0 milhdes CDI+1,5%a.a Shopping Center
CRI3 RS 35,0 milhdes CDI+4,25% a.a Incorporagdo Imobilidria
CRI 4 RS 10,0 milhdes IPCA +7,15% a.a. Galpdo Logistico
CRI5 RS 10,0 milhdes IPCA +6,25% a.a. Crédito Corporativo
CRI 6 RS 35,0 milhdes CDI +1,90% a.a Lajes Corporativas
CRI7 R$ 20,0 milhdes IGPM + 12% a.a. Incorporagdo Imobiliaria
CRI8 RS 35,0 milhdes NTN-B + 1,85% a.a. Crédito Corporativo
CRI9 RS 20,0 milh8es CDI +2,15% a.a. Incorporagao Imobilidria
CR! 10 RS 30,0 milhdes CDI +1,90% a.a Incorporagio Imobiliaria
Permuta 1 RS 15 milhdes INCC+13,0%a.a Permutas Financeiras
Permuta 2 RS 25 milhdes INCC + 13,0 % a.a Permutas Financeiras
Permuta 3 RS$ 20 milhdes INCC+130%a.a Permutas Financeiras
Permuta 4 RS 24 milhdes INCC+13,0%a.a Permutas Financeiras
Permuta 5 RS 15 milhdes INCC+13,0% a.a Permutas Financeiras

b) Despesas Recorrentes do Fundo: Ja para a hipdtese de custos recorrentes do Fundo, foi
atribuido um valor médio mensal de 1,043% do patriménio liquido do Fundo. Alguns gastos
mesmo que ndo tenham periodicidade mensais (anual, por exemplo) foram mensalizados a
fim de simplificar os célculos. A distribuicdo dos custos é apresentada na tabela 3. abaixo:

Custos Recorrentes do Fundo %
Taxa Adm (incluindo Gestdo) (% a.a.) 0,900%
Auditoria - a.a. 0,030%
Anuidade devida a B3: 0,003%
Outros: Assembleias, Cetip, ... 0,030%

Tabela 3. Composi¢do dos custos recorrentes do Fundo

Resultados

Com as hipdteses acima chegamos a um fluxo de rendimentos médio esperado de RS 0,0834 por
cota no periodo ilustrado no grafico abaixo em um horizonte de 48 meses. Para uma cota de
subscri¢do de RS 11,12 ja ap6s custos de entrada representa um Dividend Yield esperado de 7,50%.
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A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO QU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS
INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS
EM SIMULACOES E ©0OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

ANDRE MASETTI
RG: 25.077.993-6
CPF: 224.749.348-35
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ANEXO VI

INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM N° 472/08
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

MAXI RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ do Fundo:

97.521.225/0001-25

familiar ou societirio familiar?

Data de Funcionamento: 13/04/2012 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRMXRFCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 41.257.994,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem vinculo Nio

Classificaciio
autorregulacgio:

Mandato: Titulos ¢ Valores Mobiliarios

Segmento de Atuacdo: Titulos e Val.
Mob.

Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracio:

Encerramento do exercicio
social:

Dezembro

Mercado de negociagio
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3441
Site: www.btgpactual.com E-mail: sh-contato-
: Dtep . : fundoimobiliario@btgpactual.com
Competéncia: 08/2019
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: XP Vista Asset Management Ltda

16..78.9.5/25/0-

AV BRIGADEIRO FARIA LIMA 3600 — 10° andar,

CONJ. 101 E 102. SP.

(11) 3526 - 1300

o

Custodiante: Oliveira Trust DTVM S.A.

36..11.3.8/76/0-00)

AV. DAS AMERICAS, 500, BLOCO 13, GR 205 -

BARRA DA TIJUCA. RJ.

(21) 3514 - 0000

Auditor Independente: ERNST & YOUNG
TERCO AUDITORES INDEPENDENTES 00

61..36.6.9/36/0-

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909 - Vila

Olimpia - SP - CEP: 04543-011

11 2573-3000

locagdes: n/a

1.4 |[Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a
1.5 |Distribuidor de cotas: n/a n/.a./- n/a n/a
1.6 |Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a
17 Empresa Especializada para administrar as .o a a

1.8 [Outros prestadores de servicos':

[NZo possui informagéo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

Descrigiio dos ocios r

&

no periodo

:}::?:;3 dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
FII Iridium Recebiveis Imobilidrios |Lucro na Venda 94.514,42 Capital
CRI 19E0350573 Lucro na Venda 20.500.000,00 Capital
CRI 19F0260959 Lucro na Venda 20.159.310,96 Capital
CRI 19E0967405 Lucro na Venda 19.192.708,90 Capital
CRI 19F0922610 Lucro na Venda 18.000.000,00 Capital
CRI 19C0240554 Lucro na Venda 14.500.000,00 Capital
CRI 19B0177968 Lucro na Venda 13.838.463,07 Capital
CCPRAI CDIE Lucro na Venda 10.000.000,00 Capital
CRI 1700956424 Lucro na Venda 9.654.081,93 Capital
CRI 18J0698011 Lucro na Venda 8.455.440,10 Capital
CRI 17G0788003 Lucro na Venda 6.735.890,77 Capital

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirReapresentacaoDocumento?id=56934
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CRI 1811179520 Lucro na Venda 6.579.800,84 Capital
CCPRB1 CDIE Lucro na Venda 5.000.000,00 Capital
CRI 17K0216759 Lucro na Venda 4.112.599,77 Capital
CRI 17K0161325 Lucro na Venda 3.420.907,18 Capital
CRI 1710904810 Lucro na Venda 2.998.921,31 Capital
CRI 19G0290738 Lucro na Venda 2.900.000,00 Capital
(CRI 1610965158 Lucro na Venda 2.443.068,31 Capital
(CRI 1710181659 Lucro na Venda 2.404.244,20 Capital
CRI 17J0040025 Lucro na Venda 2.383.032,39 Capital
CRI 13D0458950 Lucro na Venda 1.312.720,00 Capital
CRI 17C0000201 Lucro na Venda 997.222,73 Capital
LCI 17100016268 Lucro na Venda 718.009,69 Capital
CRI 19A0698738 Lucro na Venda 400.608,35 Capital
CRI 1610178106 Lucro na Venda 189.447,68 Capital

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relagiio aos investimentos ainda nio realizados:

Fundo tem como objetivo o investimento em ativos com lastro em empreendimentos imobilidrios e direitos a estes inerentes relacionados,
preponderantemente através da aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRIs"), cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ("FIIs")
ou nos segmentos de desenvolvimento imobiliario residencial e obteng¢do de renda imobiliaria visando proporcionar a seus cotistas a valorizagdo de
suas cotas tendo como alvo uma rentabilidade superior a rentabilidade da Tesouro IGPM+ com juros semestrais.

Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo obteve bons resultados financeiros oriundos das cotas dos fundos imobiliarios e dos CRI que compdem a carteira do Fundo. Ao longo de
2018 o Fundo adquiriu bons papeis (CRI), considerados High Grade, e distribuiu aos seus investidores ao longo de 2018 o valor de R$ 26.130.743 a
titulo de rendimentos, valor equivalente a R$ 0,07 por cota. Por outro lado, sobre os aspectos contabeis, a equipe de gestdo elaborou um estudo sobre
a recuperagdo dos valores registrados nos ativos que compdem a carteira do MXRF (Estudo de Recuperabilidade), no qual considera a relagdo entre
os lastros, garantias e obrigagdes, que constituem a estrutura de cada um dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs). Neste estudo, foi
mensurado uma parcela do valor do crédito no qual ndo ¢ coberto pelo lastro e garantia dos cedentes, ou seja, parcela considerada clean.
Consequentemente, essa parcela vem descumprindo obrigagdes pecunidrias e ndo pecunidrias do papel. Como resultado do estudo, houve um
desconto na ordem de 2% sobre o valor do Patriménio Liquido do MXRF. Isso representou uma remarcagdo negativa de 6 (seis) CRIs, que ja vinham
sendo reportados nos relatorios mensais do gestor dos ultimos meses e, por tltimo, a marcag¢do da SPE Terra Mundi foi zerada por conservadorismo.
Vale ressaltar que o gestor e administrador, em conjunto com as Companhias Securitizadoras, estdo empregando os melhores esforgos no intuito de
recuperar futuramente os valores descontados nos CRIs, por meio de medidas judiciais e extra judiciais. Por fim, cabe destacar que a medida que os
créditos descontados forem recuperados, o MXRF terd, consequentemente, a conta de Lucros Acumulados majorados

4.

[§)

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacéo relativo ao periodo findo

Durante o0 ano de 2018 foi visto uma melhora no cenério politico-econdmico, com os indicadores de atividade financeira se recuperando. Esse
periodo viu a permanéncia das taxas de juros nas minimas historicas, aumento da confianga dos empresarios e consumidores sobre a recuperagio
econdmica e em especial a do mercado imobiliario. Esse cendrio de taxas baixas favorece os CRI's emitidos no Brasil que carregam um prémio alto
em relagdo aos indices de inflagdo, em particular o IGP-M.

4.

w

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iio da carteira

A perspectiva para o periodo seguinte ¢ uma continuagdo da recuperagdo do segmento imobiliario, com taxas de juros mantidas em patamares baixos.

Esperamos substituir alguns CRI’s pontuais na carteira e manter prospec¢ao de papéis com Otimas relagdes de risco-retorno, mantendo a politica de
distribui¢do de rendimentos.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM | . Pe{csgtual :ie o
- .. 516 (SIM ou NAO) alorizagio/Desvalorizagio
Relagio de ativos imobilidrios Valor (RS$) apurado no periodo
FII BTG PACTUAL CORPORATE
OFFICE FUND 1.278.619,32 SIM -6,07%
MAC FII - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO 11.699.850,00 SIM -11,36%
RIO NEGRO FII - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO 3.752.920,00 SIM 0,35%
FII IRIDIUM RECEBIVEIS
IMOBLIARIOS 90.240,00 SIM 5,62%
CCPRB1 5.072.847,16 SIM 1,46%
CCPRAI 10.132.316,05 SIM 1,32%
LCI 17100016268 730.586,30 SIM 1,75%
ALAMEDA LORENA -
EMPREENDIMENTOS 6.100.000,00 NAO 0,00%
IMOBILIARIOS
COLMEIA ABSOLUTO MARIA -
MONTEIRO EMPREENDIMENTOS 1.950.000,00 NAO 0,00%
IMOBILIARIOS
CRV TERRA MUNDI JARDIM X
AMERICA 0,00 NAO 0,00%
MITRE VILA MARIANA 4.300.000,00 NAO 0,00%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirReapresentacaoDocumento?id=56934
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EMPREENDIMENTOS

MITRE VILA PRUDENTE x

EMPREENDIMENTOS 11.300.000,00 NAO 0,00%
VITACON 18 DESENVOLVIMENTO x

IMOBILIARIO 5.599.999,82 NAO 0,00%
VITACON PAULISTA j

DESENVOLVIMENTO 6.400.000,00 NAO 0,00%
IMOBILIARIO LTDA

CRI - 11F0013690 303.257,37 SIM 0,61%
CRI - 11F0042226 706.983,86 SIM -42,14%
CRI- 11L0005713 0,00 SIM -100,00%
CRI - 12B0035151 779.522,41 SIM -4,79%
CRI - 12B0035289 845.296,06 SIM -4,70%
CRI - 12B0035313 344.773,76 SIM -7.88%
CRI - 12B0035480 637.462,96 SIM -5,54%
CRI - 12B0035531 736.763,88 SIM -3,81%
CRI - 12B0035534 429.870,35 SIM -4,59%
CRI - 12E0013069 633.912,21 SIM -5,59%
CRI - 12E0031990 6.296.768,41 SIM -17,45%
CRI - 12E0035783 3.451.149,36 SIM -5,49%
CRI - 13B0006454 14.327.295,55 SIM -3,08%
CRI - 13B0036124 1.971.207,84 SIM -10,12%
CRI - 13D0458950 3.189.323,96 SIM 0,38%
CRI - 13F0062455 2.657.156,99 SIM -25,25%
CRI - 13H0041115 14.555.023,75 SIM -3,49%
CRI - 1310034539 5.016.799,46 SIM 14,04%
CRI - 14C0067901 699.918,64 SIM 0,54%
CRI - 15F0544486 1.256.960,46 SIM 6,99%
CRI - 15F1090290 5.460.410,54 SIM 0,06%
CRI - 15H0698161 4.835.993,85 SIM 54,22%
CRI - 15H0698669 2.393.897,42 SIM 1,72%
CRI - 16B0764930 526.119,14 SIM -3,05%
CRI - 16F0071780 2.004.332,91 SIM -0,13%
CRI - 1610000002 3.481.954,43 SIM 8,66%
CRI - 1610965520 1.550.446,00 SIM 2,33%
CRI - 1610178106 2.195.224,94 SIM 13,77%
CRI - 1610245118 5.487.381,53 SIM 0,11%
CRI - 17G0788003 8.082.582,64 SIM -4,83%
CRI - 17H0164854 3.933.318,06 SIM 1,98%
CRI - 1710181659 10.473.389,63 SIM -0,60%
CRI - 17K0161325 19.795.538,43 SIM 11,01%
CRI - 1710956424 11.901.219,40 SIM -1,20%
CRI - 18D0698877 11.205.156,84 SIM 2,05%
CRI - 18H0864201 5.202.301,12 SIM 3,87%
CRI - 18K0576117 14.662.657,32 SIM 0,80%
CRI - 19B0177968 1.926.407,49 SIM 0,43%
CRI - 19C0240554 8.714.342,48 SIM 2,51%
CRI - 1710904810 3.044.934,77 SIM 1,53%
CRI - 1710040025 2.419.569,95 SIM 1,53%
CRI - 1810698011 8.224.782,07 SIM -2,14%
CRI - 18L1179520 6.473.001,69 SIM 0,07%
CRI - 19A0698738 403.003,08 SIM 1,25%
CRI - 17K0216759 4.441.772,65 SIM 8,77%
CRI - 19E0350573 20.519.767,35 SIM 0,10%
CRI - 19E0967405 19.233.230,25 SIM 0.21%
CRI - 19F0922610 18.072.138,08 SIM 0,40%
CRI - 19G0290738 2.901.850,70 SIM 0,06%
CRI - 19F0260959 20.159.310,94 SIM -0,00%

6.

Critérios utilizados na referida avaliagio

Meétodo utilizado para CRI: taxa de negociagio; Método utilizado para cotas de FII mercado: valor das cotas dos fundos divulgadas na B3; Método
utilizado para Debéntures: taxa de negociagdo; Método utilizado para LCI: taxa de negociagdo; Método utilizado para a¢des de companhia fechada:
reconhecimento por meio do resultado utilizando como base o seu respectivo valor patrimonial;

YT o N

Relacéo de processos j nio sigi

er

Nao possui informagéo apresentada.

q 1t = e

em causas juridicas nio sigi e relevantes

Relacédo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, b

Nao possui informagdo apresentada.
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9. [Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigil relevantes:
Nio possui informagdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os d relativos a ia geral estardo a disposi¢iio dos cotistas para anali
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual
conforme enderegos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

10.2|Indicagiio dos meios de icagiio disponibilizados aos coti para (i) a inclusiio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.
Disponibilizamos aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral: Sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com

10.3 |Descri¢iio das regras e procedi aplicaveis a particip dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a|
comprovacio da qualidade de cotista e repr ¢do de cotistas em bleia; (ii) procedi para a realizacio de Itas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedi para a participacio a distincia e envio de comunicac¢io escrita ou eletronica de
voto.

(i) O cotista ¢ apto ao voto caso conste da base de cotistas na data da convocagdo da AGC. No dia da AGC, a qualidade de cotista ¢ comprovada
através de documento de identificagao com foto (RG, RNE, CNH) para PF. No caso da PJ, ¢ exigido (1)Copia autenticada do ultimo estatuto ou
contrato social consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de representagio (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com
firma reconhecida);(2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is);(c) no caso de Fundos de Investimento ¢ exigido
(1)Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagao societaria
outorgando poderes de representagio (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo); (2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s)
legal(is); (d)caso o Cotista seja representado, o procurador deveré estar munido de procuragdo valida, com poderes especificos e firma reconhecida
pelo cotista outorgante. Adotamos, ainda, o procedimento de verificar a Base de cotistas antes da assembleia buscando identificar possiveis cotistas
impedidos de votar para que possamos informar caso estejam presentes na AGC. Adicionalmente, iniciamos questionando se algum cotista presente
se considera conflitado. Ainda relacionado a plateia, caso exista um convidado de cotista ou outro presente apenas telespectador, solicitamos aos
cotistas presentes autorizagao para que o mesmo assista a AGC. Previamente ainda, verificamos se o Fundo possui representantes de cotistas eleitos
para que possamos identifica-los. (ii) Quando previsto em regulamento, é possivel a realizagdo de consultas formais. Tais consultas sdo realizadas
por meio do envio de uma carta consulta para toda a base de cotistas, na qual consta a exposigdo do Administrador sobre os itens a serem
deliberados, data limite para manifestagao do voto, prazo para apuragdo dos votos ¢ orientagdo sobre o envio da manifestagdo bem como documentos
que devem ser anexados. Além disso, segue uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de
dados do cotistas e assinatura. Estabelecemos um minimo de 5 dias apos o prazo final para apuragio dos votos dos cotistas que postaram seus votos
dentro do prazo mas que por algum motivo tenham demorado um pouco mais para chegar até a Administradora. (iii) Para AGCs ndo realizamos o
operacional de participagdo a distancia, uma vez que tais procedimentos ainda ndo estdo previstos no regulamento do Fundo e as entidades nas quais
as cotas do Fundo estéo registradas ainda ndo disponibilizaram sistemas e operacionais para tanto. Caso o cliente deseje, pode fornecer procuragdo
concedendo a um procurador, ou mesmo a Administradora, o direito de exercer seu voto em Assembleia presencial, sendo certo que de tal
procuragdo pode constar expressa a declaragio de voto do cotista (0 que no caso de procuragdes & Administradora é mandatorio).

10.3|Praticas para a realizacio de

bleia por meio eletrdnico.

Nao realizamos assembleias por meio eletronico para os fundos imobiliarios dado que entendemos que néo ¢ do perfil de grande parte dos cotistas
que acabariam prejudicados pelo modelo eletrénico

11.

Remuneracdo do Administrador

11.1

Politica de r a¢io definida em r

A Institui¢do Administradora recebera por seus servigos uma Taxa de Administragao equivalente a 0,90% a.a. (noventa centésimos por cento ao
ano), sendo que a Taxa de Administragdo ndo podera representar um valor inferior a R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) por més, e sera calculada: (a)
sobre o valor de mercado do Fundo, com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
[pagamento da remuneragdo, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo; ou (b) sobre o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo, desde que néo seja atendida a condigdo do item (a), observado o valor minimo mensal, valor este que sera corrigido
anualmente pela variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patrimodnio contabil: |% sobre o patrimdnio a valor de mercado:
1.897.612,83 [0.47% [0.47%

12.

Governanca

12.1(Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagdo apresentada.

https://fnet.

12.2[Diretor Resp avel pelo FII

Nome: Allan Hadid Idade: 43 anos

Profissdo: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacdo académica: Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotas do 0,00 Data de inicio na funcio: 29/09/2016
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FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ulti 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
8 experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posigdo de Atualmente. ocupa o cargo de
COO (Chief Operations Officer) da. | i () ef;ati(ms g
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e, - ' Op
Officer) da area de Global
atualmente, ocupa o cargo de COO Asset Management
(Chief Operations Officer) da area 8 .
de Global Asset Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) ;t:zzuuor:olla drea de gestio de
Descrigio de qualquer dos i que tenham ocorrido durante os dltimos 5 anos
Evento Descricio
Qualquer condenagio criminal Nao ha
Iq d em processo inistrativo da CVM e as s vz
. Nao ha
penas aplicadas
13. [Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 58.049,00 41.257.994,00 100,00% 89,97% 10,03%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagdo apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informagdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo ad rador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede dial de putadores, indicando os procedi relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros asp
De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacdncia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas
para que se confirme se devem ou néo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica.
A divulgagio ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-
btgpactual
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link corr d da pagina
do administrador na rede dial de computadores.
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.4|Relaci os funcionarios responsaveis pela impl a avaliacdo e fiscali: da politica de divulgacio de informacdes, se
for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
|Serz’| de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordindria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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