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MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n297.521.225/0001-25

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
INSTALADA EM 04 DE MARGCO DE 2021 E REINSTALADA EM 05 DE MARCO DE 2021

1. Forma de Realizacdo, Data, Horario e Local: Aos 04 de margo de 2021, as 14 horas, remotamente,
por meio digital, através da plataforma “Webex”, nos termos descritos na Convocag¢do (conforme abaixo
definida) (“Plataforma da Assembleia”) tendo em vista: (i) os desdobramentos da expansado do coronavirus
(Covid-19) no pais, evitando-se, assim, a aglomeragao de pessoas em um Unico ambiente fechado, conforme
recomendacdo da Organizacdo Mundial da Saude (OMS); e (ii) o item VI da Deliberagdo n2 849 da Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM”), de 31 de margo de 2020. A Assembleia Geral de Cotistas foi reinstalada em
05 de marco de 2021, as 12 horas, apenas para fins de apuracdo e contagem de votos.

2. Convocacdo: Convocagdo enviada pela administradora do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), para os
titulares das cotas de emissdo do MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no
CNPJ n? 97.521.225/0001-25 (“Cotas”, “Cotistas” e “Fundo”, respectivamente), em 17 de fevereiro de 2021
(“Convocacdo”), em conformidade com o artigo 19, da Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”)
n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472/08"”), e com o regulamento do

Fundo (“Regulamento”).

3. Presenca: Presentes, por meio de manifestagdo escrita enviada nos termos do Artigo 22, paragrafo
Unico, da Instrugdo CVM n2 472/08, bem como conexdo por meio da Plataforma da Assembleia, Cotistas
representando, aproximadamente, 9,441% do total das Cotas emitidas. Presentes também os representantes
legais da Administradora do Fundo.

4. Mesa:
Presidente: Rodrigo Ferrari;
Secretaria: Geraldo Ferreira.

5. Ordem do Dia: Nos termos da Convocacdo, deliberar sobre a realizacdo da 72 Emissdo, em série
Unica, cuja oferta sera realizada no Brasil sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugao CVM
n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 476/09”), e da Instrugcdo CVM
n? 472/08 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, com as seguintes caracteristicas (“Oferta”):

() Numero da Emissdo: a Emissdo representara a 72 (sétima) Emissdo de cotas do Fundo.

(i) Montante Inicial da Oferta: o montante de até RS 451.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta
e um milhGes de reais), sendo que o valor exato sera calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo
(conforme abaixo definido), observada a possibilidade de aumento pelas Cotas Adicionais (conforme
abaixo definidas), desde que considerado o Montante de Cotas Adicionais (conforme abaixo definido)
ou de redu¢do em razdo de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”);

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com



btqgpactual

(i) Quantidade de Cotas: A quantidade exata de novas cotas (“Novas Cotas”) emitidas pelo
Fundo sera determinada a partir da fixacdo do Preco de Emissdo, conforme abaixo definido,
observada a possibilidade de aumento de cotas pelas Cotas Adicionais, desde que observado o
Montante de Cotas Adicionais, ou de reducdo em razao de Distribuicdao Parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta;

(iv) Cotas Adicionais: considerando a aprovacdo pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), bem
como a observancia das regras e procedimentos por ela estabelecidos, o Montante Inicial da Oferta
e a quantidade de cotas inicialmente ofertada poderdo ser aumentados em até 20% (vinte por cento)
em relacdo ao inicialmente ofertado (“Montante de Cotas Adicionais”), de forma a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta,
independentemente de qualquer aprovacdo adicional, desde que a decisdo sobre o efetivo aumento
seja do Administrador, em nome do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme
abaixo definido) (“Cotas Adicionais”);

(v) Preco de Emissdo: O valor de cada nova Cota (“Preco de Emissdo”) devera ser fixado, tendo-
se em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimoénio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, sendo utilizada como
data base a data da ultima divulgacdo do valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data da
divulgacdo de fato relevante sobre a aprovacdo da Oferta (“Fato Relevante”), bem como podera ser
aplicado um desconto em percentual equivalente aos custos da Oferta, (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, neste caso sem a
possibilidade de aplicacdo de desconto em percentual equivalente aos custos da Oferta;

(vi) Taxa de Distribuicdo Primadria: serda cobrada uma taxa de distribuicdo primaria dos
investidores que subscreverem as Novas Cotas, inclusive pelos Cotistas que subscreverem e
integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, correspondente a um determinado percentual, a ser
oportunamente definido em conjunto com o Coordenador Lider (conforme abaixo definido),
incidente sobre o valor unitario de cada Nova Cota, para fins de cobertura dos custos e despesas
decorrentes da estruturacgao e da distribui¢cdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

(vib) Publico Alvo: as Novas Cotas serdo destinadas aos Cotistas do Fundo que exercerem seu
Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, bem como,
apds o Periodo de Preferéncia e o Periodo de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a
investidores profissionais, assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor,
observado o Artigo 9-A da Instrugdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n2 539” e “Investidores Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 32 da
Instrucdo CVM n2 476/09, sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais e as Novas Cotas deverdo ser subscritas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais. No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas da 72 Emissdo por clubes
de investimento constituidos nos termos do artigo 12 da Instru¢do CVM n? 494, de 20 de abril de
2011, conforme alterada. Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocag¢do das Cotas da
72 Emissdao em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Sera garantido aos investidores o tratamento
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igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das cotas da 72 Emissdao nao lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as instituicdes participantes da Oferta a
verificagdo da adequagdo do investimento nas Cotas da 72 Emissdo ao perfil de seus respectivos
clientes.

(viii)  Distribuicdao Parcial e Montante Minimo da Oferta (sob pena de cancelamento da Oferta):
serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a, no minimo, RS 10.000.000,00 (dez milh&es de reais) para manutencdo da Oferta,
observado que o valor exato do montante minimo da Oferta e da quantidade correspondente de
cotas serdo divulgados quando da definicdo do preco de emissdo (“Montante Minimo da Oferta”);

(ix) Regime de Distribui¢cdo das Novas Cotas: o regime de colocacdo da Oferta serd de melhores
esforcos;
(x) Destinacdo dos Recursos: observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da

Oferta serdo destinados a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Alvo;
(x0) Numero de Séries: série Unica;

(xii) Forma de Distribui¢do: publica, nos termos da Instrucdo CVM n2 476/09, bem como da
Instrucdo CVM n2 472/08 e das demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatdrias
aplicaveis;

(xiii)  Procedimento para Subscricdo e Integralizagdo das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer tempo,
dentro do prazo de colocacdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta.
As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de
Emissdo, observado o disposto nos documentos da Oferta;

(xiv)  Tipo de Distribuigao: primaria;

(xv) Direito de Preferéncia: os atuais Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para
subscri¢do das Novas Cotas, durante o periodo de 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 52 (quinto)
dia util apds a data de divulgacdo do Fato Relevante (inclusive) (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”), até a propor¢do do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista em data
a ser descrita no Fato Relevante, conforme aplica¢do do fator de proporgdo para subscricdo de Novas
Cotas a ser indicado no Fato Relevante. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
proprios Cotistas, exclusivamente junto ao escriturador, desde que sejam atendidos os
procedimentos e prazos operacionais estabelecidos pelo escriturador.

(xvi)  Sobras: Sera conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de
subscri¢do das sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante
das Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta (o qual pode ou ndo considerar a emissdo de Cotas
Adicionais, a exclusivo critério do Coordenador Lider e do Administrador) e a totalidade das Novas
Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual
maximo de Sobras a que cada Cotista terd direito a subscrever serd equivalente a multiplicacdo entre
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o Fator de Proporcdo de Sobras (conforme abaixo definido), a ser indicado no comunicado de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o nimero de Novas Cotas subscritas
por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia. O fator de proporgao para exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes
na Oferta (o qual pode ou ndo considerar a emissdao de Cotas Adicionais, a exclusivo critério do
Coordenador Lider e do Administrador) apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas
Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as
Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, indicaram sua intengao
em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o
seu Direito de Subscri¢do de Sobras;

(xvi) Montante Adicional: Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo de
interesse no exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras, se possui interesse na subscricao de
um montante adicional (“Montante Adicional”) de Novas Cotas (além daquele a que o Cotista teria
direito segundo o fator de proporgao do Direito de Subscri¢cdo das Sobras) (“Direito de Subscricdo de
Montante Adicional”, doravante denominado em conjunto com o Direito de Subscricdo das Sobras
como “Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas
Cotas adicionais que deseja subscrever, sendo certo que somente serdo atendidas as ordens de
Montante Adicional observando-se o limite das Sobras apds o exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras, volume este que poderd ser acrescido das Cotas Adicionais, a exclusivo critério do
Coordenador Lider e do Administrador. Caso seja verificado excesso de demanda no ambito do
Montante Adicional, sera realizado um rateio observando-se a propor¢do do nimero total de Novas
Cotas subscritas por cada Cotista ou cessionario do Direito de Preferéncia durante o periodo para
exercicio do Direito de Preferéncia e do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras
em relacdo a totalidade de Novas Cotas subscritas nesses mesmos periodos;

(xviii) Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das
Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacGes, caso aplicavel,
observado que os documentos da Oferta descreverdo sobre o direito das Novas Cotas com relagdo
aos préximos rendimentos e amortizagOes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo;

(xix) Periodo de Colocagdo: até 6 (seis) meses contados da data de envio do comunicado de inicio
da Oferta a CVM, ou até a data de envio do comunicado de encerramento da Oferta a CVM, o que
ocorrer primeiro;

(xx) Coordenador Lider: Propde-se que seja a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n? 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”). Os custos e despesas da Oferta serdo cobertos pelos
subscritores das Novas Cotas, por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria. Neste sentido, o Fundo e o
Administrador, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N25/2014, esclarecem que tais
custos relacionados a distribuicdo primdria das Novas Cotas, em especial a remuneragao do
Coordenador Lider, que é pessoa integrante do mesmo grupo econdmico do gestor do Fundo, ndo
irdo onerar em hipdtese nenhuma os atuais Cotistas do Fundo, de forma que a contratagdo do
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Coordenador Lider nesta Oferta ndo caracteriza situacdo de conflito de interesses na forma do artigo
34 da Instru¢do CVM n2 472/08.

6. Instalacao e Resultado das Deliberacdes: O Administrador instalou a Assembleia no dia 04 de marco
de 2021 as 14 horas, conforme previsto na Convocacdao. Foram apurados os seguintes resultados para a
Ordem do Dia, acima:

Aprovar a realizagao da 72 Emissao de Novas Cotas do Fundo

SIM NAO ABSTENCAO

79.35% 13.33% 7.31%

Diante do exposto, foi a APROVADO, sem qualquer ressalva ou restricdo, pelos Cotistas do Fundo, o item
posto em deliberacdao em assembleia, encerrada nesta data.

7. Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, dirigida a palavra aos presentes e, ndo havendo
manifestacdo, foi declarada encerrada a Assembleia as 12:15 horas do dia 05 de marco de 2021, da qual foi
lavrada a presente ata, que depois de lida, aprovada e achada conforme, devidamente assinada.

Sao Paulo, 05 de margo de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administradora do MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com



