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XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

ANUNCIO DE INICIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DO

MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”)

CNPU/MF n° 97.521.225/0001-25
C6dlgo ISIN n® BRMXRFCTF008

do sistema de

na Avenida das Américas, n° 3.434, inscrita no CNPYMF sob o n° 02.332.886/0001-04, na i ia lider (*Ce ("Cotas"),
nominativo-escriturals, todas com valor unitdrio de RS 100,00 (cem reais), na data da primeira subscricdo de Cotas do Fundo (respectivamente, ‘Dm de Emissiio” e “Preco de Emissdo”), perfazendo o valor total (*Volume Total da Oferta™) de até

R$ 100.000.000,00

(cem milhées de reais)

de valores mobilirios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,

Lider”), comunica, nesta data, o Inicio da distribuicdo pablica priméria de até 1.000.000 (um malhlo) de cotas

e a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, equivalente a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), na Data de Emissdo (*Volume Minimo da Oterta”)
O Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quwn:'e por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, nas mesmas mm!a(ées @ no mesmo preco das Cotas (“Cotas do Lote opgdo
0 C

Fundo ao C

terd o direito exclusivo, a partir da

publicagdo do anncio de inicio da Oferta, de exercer a

opcdo de emissdo das Cotas do Lote Suplementar, m(odoouempme,emunaoumvem

apos notificacdo ao Mmmslrador abaixo deﬁmdo Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja 200,000 (duzentas ml) Colas. (onio«me decisdo exlwva do Admmrstradoc

do Fundo (“Cotas
Sob.

Regime
no Prospecto, abaixo definido, e na legisiagdo vigente, Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanlo as Colas Adw.mats sevao destinadas a alendef um eventual excesso de ds
Cada investidor devera adquiri no ambito da Oferta a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, que totalizem o investimento minimo de RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao ('

Adicionais”), conforme facultado pelo amgo 14, pafégrafo 2°, da Instrucdo | CVM

400. tudo em con'omidade

com as dtSpDS(OQS estabelecidas no *Contrato de

de Servicos de
o C Lider em 29 de agosto de 2011 (“Contrato de Dimlbuklo"), no Reqﬂamemo. abaixo dcﬁdﬂo

de Melhores Esforcos, das Cotas do Maxi Renda Fundo

que venha a ser no decorrer da Oferta.
Minimo de ).

As Cotas da 1* Emissao que vierem a ser subscritas pelos lnvestidores (abaixo definido) serao integralizadas pelo Preco de Emissao na data de liquidacdo, qual seja 12 de abril de 2012 (*Prego de Integralizagio” e “Data de Liquidagio®).
CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA DISTRIBUIGAO DE COTAS

AUTORIZAGAO DA OFERTA

1. A Oferta em questdo foi por meio do Particular de Constit do Maxi Renda Fundo de
Investimento Imobilidrio - FIl*, lotmalwadoemmde;dhodezoneregnsuadoemOGdewlhodeZOllpetanleov"olklode
Mgmodeﬂtubseb«m\mlosdacdadedesaoPm Estado de S30 Paulo, sob o n® 1.649.280, o qual também aprovou o
regulamento do Fundo. O regulamento foi alterado em 17 de agosto de 2011, pmmdomrunmlo?ankdade Primeiro
Aditamento ao Regulamento do Maxi Renda Fundo de em 18 de agosto de 2011,
sobon"l653265pevanleos"oﬂoodeReg‘stmdemuloseDocmmlose(mlde?essoaluﬂd-(adesao?m Estado
de S3o Paulo; e em 13 de |\bmdezon povmeiodolnstmmlo?ankw(de&mﬁ\dmml 30 Regulamento
do Maxi Renda Fundo de em 17 de outubro de 2011, sob o n® 1.658.401 perante o
6°0ltdodekegslrodemuloseDuumloseCwidePessoalumdesaoPm Estado de Sao Paulo (° ).

9. Coordenador da Distribuigio: As Cotas do Fundo serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, acima qualificado.
10. Destinagdo dos Recursos: Aplicar 0s recursos na aquisicao dos Ativos Imobiliarios e nos Ativos de Liquidez, conforme
do

1. de C das Cotas serd piblica, sob regime de melhores esforcos,
com hlecmednacéodoCoovdemdotUGu nos termos do Contrato de Distribuicao.

A colocacdo das Co!as sera otqan-zada pelo Coordenador Lider pevanle ik

na forma prevista no Ct 0C Lider, d:

lamentagdo aplicavel,
vealmaamstnb\nkaodascws(mlumphmdeﬁsumwmwdoemcmso'Ma (omodapouom 3° do artigo
33 da Instrucdo CVM 400, de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo;
ii) a adequacaa do investimento 20 perfil de risco do Pablico-Alvo; e (i) que seus representantes de venda recebam

CARACTERISTICAS DO FUNDO
1. Tipo do Fundo: O Fundo é um fundo de i i i sob a forma de condominio fechado,
regido pelo e pelas legais e que lhe forem aplic

¢4 Ob'{]mva do Fundo: O ob;euvo principal do Fundo é obter resultados aos Cotistas  por meio da aplagao preponderante
ainda investir em LC, LH e Cotas de Fundos de
do Regulamento.

3. Vantagens e Restricdes das Cotas: As Cotas objeto da presente Oferta apresentam as seguintes caracteristicas

principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu PaLimoNio, N30 serdo resgataveis e terdo a forma

nominativa e escritural; (i) a cada Cota ¢ um voto nas Gerais do Fundo e (iii) de acordo com o

:ﬁspoﬂonoamqo? da Lei n® 8.668/93, o Colista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas. Sem prejuizo do disposto

no subitem “ii* acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) a Instituicdo Administradora; (b) 0 Gestor ;

e (c) empresas ligadas a Instituicao Administradora ou ao Gestor, seus s6cios, diretores e funciondrios; e (d) os prestadores de

servicos do Fundo, exceto se as pessoas mench nas letras “a” a "d” forem os um(os Cotistas do Fundo ou

houver aqu-escenoa expressa da maioria qualificada dos demavs Cotistas, i propria Geral,

ou em quesemfrae;pu Gefa!emquesedaraapemussaodevclode

acordo com 3 regulamenmao aplicavel

4, Pablico-Alvo: A Oferta & desimada a investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 109 da Instrucao

CVM 409, e a investidores ndo qualificados.

5. Inad o do O em Cotas do Fundo ndo &

de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca luwkiez no merudo brasileiro,

a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio

tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, smdomeosm:s

cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado Portanto, os devem ler

cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” do Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem

afetar de maneira adversa o investimento em Cotas do Fundo, antes da tomada de decisao de investimento.

6. Forma de C C io fechado, sem a de resgate das Cotas.

7. Prazo: O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.

8. Administrador do Fundo: O Fundo é administrado pela CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., sociedade devndamenle aulonzada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de

carteira de titulos e valores mobiliarios, na Ci de Sdo Paulo, Estado de 530 Pauio na Avenida Paulista,

n" l 111, 2° andar-parte, inscrita no CNPJIMF sob n" 33.868.597/0001-40 (' também
4 responsavel pela custodia dos ativos do Fundo, bem como pela escrituracdo das Cotas do Fundo sendo certo que o

Admmsuador podera contratar terceiros, a seu exclusivo Critério para prestar os servicos de custodia e escrituracdo.

9. Gestdo: A XP GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.625.200/0001-89, é responsavel pela

gestdo da carteira do Fundo.

10. Assessor legal: O PMKA ADVOGADOS ASSOCIADOS ¢ o assessor legal do Fundo e da Oferta,

CARACTERISTICAS DA OFERTA E DA DISTRIBUIGAO
1. Volume Total da Oferta: até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, totalizando o montante de até RS 100.000.000,00
(cem milhoes de reais), na Data de Emissao, sem prejuizo das eventuais Cotas do Lote Suplementar e Cotas Adicionais.
2. Prazo de Subscrigio/Aquisicio: As Cotas serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos, no prazo manmo de
S(w.s)mesescomadosdadahdewblka:aodoanonoodeinkbdad&lribtkéopﬂbﬁadas(oﬂs('ﬁlmdom
sendoqoeomorramlodaofmapoderasedavem ferior, a critério do C r @ na forma previs!
Contrato de Distribuigdo, apds a subscricao do Volume Minimo da Oferta. Na hipotese de até o final do Prazo de calou(ao
ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas objeto da Oferta, atingindo o Volume Total da Oferta, acrescido das
Cotas do Lote Suplementar e/ou das Cotas Adici a Oferta serd @ 0 anancio de da
publica das Cotas serd publicado. No entanto, caso tenham sido subscritas e integralizadas Cotas em montante entre 0
Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta actesododas Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais,
o Coordenador Lider poderd, a seu Gnico e exclusivo critério, (i) encerrar a Oferta; ou (if) utilizar o restante do Prazo de
Colocagao para distribuir o montante ou parcela do montante ndo colocado até entao, podendo, desta forma, a Oferta
ser encerrada apos a colocacao total ou paidal das Cotas do Fundo remanescentes, até o término do Prazo de Colocacao.
Caso no término do Prazo de Colocacdo ndo tenha sido atingido o Volume Total da Ofena mas tenha sido atingido o
Volume Minimo da Oferta, as Cotas nao colocadas serdo canceladas. Caso no témino do Pr docaoaonaulmhas-do
atmgtdoovdunemwmdaolena aolenasevuameiada 05 valores jd i

as Cotas i por cada um dos investidores,
no pvazo de 5 ((m(o) dias Gteis a <on|a¢ do término do Prazo de Colooxao
3.p No ambito da Oferta, qualquef Investidor que esteja interessado em
investir em Cotas, m(lumdo as Fbssoas Vinculadas, deverd Io:mahuf a de Cotas por meio da assmalura do

exemplar do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoa
9 nelopfdpnof Lider,

12. Instituigdes Participantes: Conforme previsto no Contrato de i d icdo das Cotas poderd
contar, ainda, com a adesdo de outras sociedades devidamente autorizadas a operat no mercado de capitais na distnbuicao
de valores mobilidrios, incluindo as corretoras consorciadas que tiverem aderido & Oferta (“Instituigbes Participantes®).

13. Procedimentos de Rateio: Caso a Oferta conte com excesso de demanda, o Coordenador Lider efetuard o rateio

proporcional das Cotas entre 0s que oBohtlmdeSubsakao Apds a concessao do

registro da Oferta pela CVM e a publicacdo do Anuncio de Inicio, 0 C de Cotas
ritas a0s investidores, por meio de seu endereqo informado no Boletim de Subsm(ao

REGISTRO DA DISTRIBUICAO NA CVM
0O registro da presente Oferta fol concedido pela CVM em 01 de novembro de 2011, sob o n® CVM/SRE/RFV2011/032.

OUTRAS INFORMAGOES
Para maiores informagdes e esclarecimentos sobre a presente O(eﬂa e as Cotas, bem como para obtencdo do exemplav do
Prospecto, 0s interessados deverao dmgwse a sede do ou do Ci , NOS

abaixo, sendo que 0 Prospecto dos no C Lider,
na CVM e na BM&FBOVESPA para consulta e repfodu(bo apenas, bem como nos respedms weebsites.
* Administrador do Fundo
CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n® 1,111, 2° andar-parte, CEP 01311000, S30 Paulo - SP
At.: Miltton Junior
Fone: (11) 4009-7389
Fax: (11) 2122-2034
Correio Eletrdnico: miltton. junior@citi.com
Website: www.citi.com.br/corporate
Link direto para o da Oferta: brasil citibank.com/BRCIB/IPS, Iponalllud?m.dow
mllcﬁlu/pcnugucul?mp«to htm (Opcao Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio -Fil
* Coordenador Li
XP INVES‘WMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avemda Bngadeéro Faria Lima, n® 2.179, 8° andar, CEP 01452-000, S30 Paulo -
rique Loyola
F (I 1) 3526- 1300
Fax: (11) 3526-1350
Correio i.com.br
Website: www.xpi.com.br
Link di; com. f blica.aspx(Opcao *
Fundo de Investimento Imobiliério - FIl")
* COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua 7 de Setembro, n° 111, 5° andar, CEP 20159-900, Rio de Janeiro
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, CEPOI!BB-OIO S30 Paulo - SP - Brasil
Website: www.cvm.gov.
Link direto para o da Oferta: g asp
(Opgao "Maxi Renda Fundo de Investimento |mobuxam Fi")
* BMR&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Rua XV de Novembro, n® 275, CEP 01013-001, Sa0 Paulo - SP
Wabsm. www e5pa.com. br o e
74

(Opgao *Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fil*)
Os termos que nao estejam definidos neste antncio de inicio de distribuigdo pablica de Cotas terdo o mesmo significado
que Ihes é atribuido no Prospecto.
As Inlomu;hs contidas neste Antncio de Inicio estio em i P
porém ndo contém este Anancio de
Inicio e sua Innur. possibilita uma IM“S: d-ulhadl dm t"m e condkbn da Oferta Nhllu e dos I‘M:
Ao

aela nto do quanto
Rtgullmcmo :o aplnl;nol: seus recursos, com especial atenglio as Inlofmm que tuum :: obhﬂvo e politica de

eomo nnomo

boletim de subscricdo de Cotas (“Boletim de Lider ou &
abaixo definidas, durante o Prazo de Colocacdo, su&cnqao das Colas serd realizada mediante asmalura do Boletim
de Subscricdo, o qual especificard as condicoes da aquisicdo, Todas as Cotas serdo integralizadas de com os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, na Data de Liquidacao.

4. Volume Minimo da Oferta: 100.000 (cem mil) de Cotas, (olaiizwdo 0 Volume Minlmo da Oferta, na Data de Emissao.

5. Cotas do Lote e Cotas Aq de Cotas inici fertada podera ser acrescida das
Cotas do Lote e Cotas Adi i a de até 150000((emoe(mquema mil) Cotas e de
200.000 mil) Cotas, respec

6. Quantidade Minima e Méxima de Cotas a Serem Subscritas por ad-mmcmcmmammaq\mm
minima de 10 (de2) Cotas, totalizando o valor de RS 1. coooo(un«am n30 existindo limites
7. Data do Inicio da Distribuigio: 30 de janeiro de 2012
8. Negociagio das Cotas: As Cotas do Fundo serdo regi { no mercado i0, no mercado de
bolsa administrado pela BMEFBOVESPA, sendo certo que as Cous do Fundo somente serdo liberadas para negociacao no
mercado secundario apos a autorizacao da BM&FBOVESPA e apés a CVM ter 0 registro de func do
Fundo previsto no artigo 5° da Instrucdo CVM 472.

o Ful da da Carteira e das Prospecto que tratam
sobre os fatores de risco aos quais o Fundo e, consequentemente, o Invnﬂdo' estdo sujeitos.
0 investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos, conforme descrito na secio “Fatores de Risco” do
Prospecto. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, niio hé
de completa cllmlnlglo de possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Além disso, a rentabilidade
que venha a ser obtida pelo Fundo ndo npnunllu garantia de rentabilidade futura para o investidor.
As Cotas do Fundo ndio sio que de liquidez em seus titulos.
As aplicagdes do Fundo niio contam com garantia do Administrador, do Gestor ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.
“O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
A Oferta Pablica teré inicio na presente data, qual seja, 30 de janeiro de 2012.
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