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Esclarecimento

#* A PRESENTE APRESENTAGCAO SE TRATA DE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO SUBSTITUINDO O PROSPECTO, O QUAL DEVE SER
CUIDADOSAMENTE LIDO PELO INVESTIDOR, ESPECIALMENTE A SECAO FATORES DE RISCO.

*A COMIS§AO DE VALORES MOBILIARIOS (“CVM”), NAO OBSTANTE TER AUTORIZADO A UTILIZACAO DO PRESENTE MATERIAL
PUBLICITARIO, PODERA, A QUALQUER MOMENTO, POR DECISAO MOTIVADA, REQUERER RETIFICACOES, ALTERAGCOES OU
MESMO A CESSAGAO DA PUBLICIDADE.

# AS INFORMAGOES CONTIDAS NO PROSPECTO ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU
RESPEITO. O PROSPECTO PODERA SER OBTIDO JUNTO AO ADMINISTRADOR E AO COORDENADOR LIDER, NOS ENDERECOS
CONSTANTES AO FINAL DA PRESENTE APRESENTACAO.

# O PROSPECTO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

# FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM A GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A RENTABILIDADE OBTIDA NO
PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

# E RECOMENDAVEL A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS
RECURSOS.

# O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFQRMAC@ES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO,
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Fundo de Investimento Imobiliario

Pagina 48 do Prospecto
Perfil de Investimento:

# O investimento em FIl configura-se como uma alternativa de investimento no setor imobilidrio, com vantagens em comparacdo a
compra direta de um imodvel;

¥ Os Fundos possibilitam maior diversificacdo do risco, uma vez que permitem investimentos fracionados, com participacdo em
diferentes imdveis, locatdrios e regides;

#* O investidor pessoa fisica recebe rendimentos sem pagar Imposto de Renda, desde que satisfeitas as condi¢des informadas na

(1)
o Investidores Fundo de Investimento Imobiliario Ativos da Base Imobiliaria
2 O »D /\
<<« <<« 4 }
Nota:

(1) Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO s3o isentos de IR, desde que: a) o cotista seja pessoa fisica titular de menos de 10% de cotas do
FUNDO; b) as suas respectivas cotas gerem rendimentos nao superiores a 10% do rendimento total distribuido pelo FUNDO; c) as cotas do FUNDO
sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado; d) o FUNDO tenha no minimo 50 cotistas (Lei 11.033/04).
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Comparativo entre Investimentos
Alternativa de investimento no setor imobiliario com algumas vantagens em comparagdao a compra direta de um

Pagina 49 do Prospecto

imovel: //.\\ ' 2\
Compra de Imével rﬁi Investimento em Fll \ $
Acessibilidade #* Aquisicdo de imoével completo ou em parceira com outros % Permite que investidores comprem participagdo em
investidores em um universo reduzido imdveis que seriam inacessiveis para um investimento
isolado
Simplicidade # Investidor precisa se preocupar com escrituras, certidoes, # O investidor negocia as suas cotas na BM&Fbovespa,
ITBI, locagdo, vacancia, reforma, cobranga, etc. pagando corretagem pela transacdo?.
Liquidez ¥ A venda depende de diversas variaveis e complicacdes que ¥ As cotas do FUNDO podem ser negociadas no mercado

tornam dificil a rdpida negociagdo de um imadvel.

Vantagem Fiscal

# Os aluguéis provenientes dos imoveis de propriedade
direta sdo tributados pelo IRPF (até 27,5%).

secunddrio administrado pela BM&F Bovespa?.

#* N3o ha incidéncia de IR sobre o rendimento distribuido
pelo fundo para pessoa fisica(?).

Gestao

Nota:

¥ O proprietario de um imével de aluguel, em geral, ndo tem
tempo para observar o dia-a-dia do imdvel e encontrar
maneiras de melhorar os seus ganhos.

# O fundo possui escala de recursos suficiente para
contratar profissionais especializados no setor que irdo
otimizar a rentabilidade.

(1) Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO sdo isentos de IR, desde que: a) o cotista seja pessoa fisica titular de menos de 10% de cotas do FUNDO; b) as suas
respectivas cotas gerem rendimentos ndo superiores a 10% do rendimento total distribuido pelo FUNDO; c) as cotas do FUNDO sejam negociadas em bolsa
de valores ou mercado de balcio organizado; d) o FUNDO tenha no minimo 50 cotistas (Lei 11.033/04).
(2) Vide Riscos Relacionados a Liquidez, na Segdo Fatores de Risco, nas paginas 57 a 62 do Prospecto.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Caracteristicas do Maxi Renda Pagina 68 do Prospecto

O Fundo tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando fundamentalmente
auferir rendimentos por meio de CRIs, LHs,e LCls e Cotas de Fundos Imobiliarios

Mecanismo de aquisi¢ao dos créditos imobiliarios e de recebimento do Fundo Imobilidrio

‘ ............................................................... Aluguel’ PagamentOS, Financiamentos
N’ o
//y /'ﬁl‘ql*r TSR, A—— :
HI M % ] O ’[ Direitos de créditos Cessao do’s cﬁhreﬂos Securitizadora/
/J‘ imobiliarios Credor de crédito Banco P
~—— _ (fluxo financeiro futuro) Recursos pela Cessdo s ——— L
Devedor Emissiode  Recursos :

CRI, LH, LCI ($)

.i'ir Remuneragao
g

. CRI,LH, LCI ($)

Fll
)

. s I lDistribuigéo de
ecursos ($) Resultados ($)
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Historico do Fundo Pagina 75 do Prospecto

A seguir, evidenciamos tabela com o histdrico de pagamento de rendimentos das Cotas do Fundo, desde maio de
2012, bem como o histdrico de evolug¢ao das Cotas

O rendimento e retorno obtidos no passado, no entanto, nao representam garantia de resultados futuros

. . Taxa Interna de
a.a.’

mai/12* RS 100,69 RS 1,10 1,09% 0,69% 13,9%
jun/12 RS 104,60 RS 1,50 1,43% 5,03% 37,8%
jul/12 RS 123,00 RS 1,50 1,22% 19,30% 111,5%

" Periodo compreendido entre 12/04 e 31/05/2012

2 Considera cotacdo de fechamento do més

3 Considera cotagdo de fechamento do més

4 Considera o preco de fechamento ex-rendimento do més anterior e o prego de fechamento do més em referéncia
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Histdrico do Fundo

Abaixo, segue a evolugao do valor de mercado, do volume negociado e a presenga em pregao das Cotas do Fundo:

Valor de mercado da Cota (RS) e Volume mensal (RS mil)

mmm Volume Mensal (RSmil)
Preco (RS)

11.657

Mai Jun Jul

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO, .
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Volume Médio Diario (R$ mil) e Presenca em Pregéao

mmm Volume Médio Diario (RSmil)

Presenga em Pregao 530
500

Mai Jun Jul
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Composicao da Carteira do Fundo Pégina 77 do Prospecto

O Relatério de Gestao do Fundo, referente ao més de julho de 2012, apresenta a seguinte composi¢ao da Carteira:

| Ativo Codeocat: Volume (RS)

Fll 1 4.679.740,00 n.a. 8,60%
Fll 2 n.a. 4.215.712,00 n.a. n.a. 7,70%
Fll 3 n.a. 3.602.079,00 n.a. n.a. 6,60%
Fll 4 n.a. 3.565.361,00 n.a. n.a. 6,60%
FII 5 n.a. 3.045.659,00 n.a. n.a. 5,60%
Fll6 n.a. 102.570,00 n.a. n.a. 0,20%
CRI 11F0031266 3.491.426,00 10,00% IPCA 6,40%
CRI 12E0031990 5.332.547,00 11,00% IGP-M 9,80%
CRI 12E0035783 5.046.743,00 10,00% IPCA 9,30%
LCI 12D00019634 512.088,00 105,00% CDI 0,90%
LCI 12D00019637 512.671,00 110,00% CDI 0,90%
LCI 12D00019643 2.044.630,00 97,00% CDI 3,80%
LCI 12D00019644 2.046.025,00 100,00% CDI 3,80%
LCI 12D00019894 2.044.164,00 96,00% CDI 3,80%
LCI 12D00019897 2.044.630,00 97,00% CDI 3,80%
FUNDOS DI n.a. 12.133.454,00 n.a. n.a. 22,30%

Fonte: Relatério de Gestdo do Fundo, julho de 2012
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Caracteristicas da Oferta Paginas 19, 20 e 21 do Prospecto
COORDENADOR LiDER GESTOR ADMINISTRADOR
D INvestimentos (o, gestao de recursos C tl

Caracteristicas da Oferta

# VALOR DA COTA: RS 115,00
# VALOR MINIMO PARA RESERVA: R$ 1.150,00 (MINIMO DE 10 COTAS)

# VOLUME DA OFERTA: RS 150.000.020 (SEM PREJU{ZO DO EXERCICIO DO LOTE SUPLEMENTAR E DA QUANTIDADE ADICIONAL, PODENDO TOTALIZAR
ATE RS 202.500.165,00)

# VOLUME MINIMO DA OFERTA: R$ 10.000.055,00

# RENTABILIDADE ALVO: NTC-C COM VENCIMENTO, EM DATA DE CALCULO, MAIS PROXIMO DE 6 ANOS. CASO TENHA MAIS DE UMA NTN-C COM
VENCIMENTO PROXIMO DE 6 (SEIS) ANOS, SERA CONSIDERADA A RENTABILIDADE MEDIA DE AMBAS AS NTN-C COM PRAZO SEMELHANTE.

# A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

#* TAXA DE ADMINISTRAGAO: 0,47% AO ANO SOBRE PATRIMONIO TOTAL DO FUNDO, COM UM MINIMO DE R$ 45.000,00 POR MES

#* TAXA DE PERFOMANCE: 30% DO QUE EXCEDER A RENTABILIDADE ALVO, EM CADA PERIODO DE APURAGAO SEMESTRAL, JA DEDUZIDOS TODOS OS
DEMAIS ENCARGOS DO FUNDO, INCLUSIVE A TAXA DE ADMINISTRAGAO

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO,
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Cronograma da Oferta Pégina 38 do Prospecto
Ordem dos X
Eventos Data Prevista (1)
Eventos
1. Publicacdo do Antncio de Inicio da Oferta 20/09/2012
2, Inicio das apresentagles para potenciais Investidores (Roadshow) 20/09/2012

Disponibilizacdo do Comunicado ao Mercado de Inicio do Periodo de Direito de
3. . 20/09/2012
Preferéncia

4, Inicio do Recebimento das ordens do Exercicio do Direito de Preferéncia 21/09/2012

Fim do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia e alocacdo das ordens do
5. .. . A . 04/10/2012
Exercicio do Direito de Preferéncia

6. Data da Liquidag¢do Financeira do Direito de Preferéncia 04/10/2012
Disponibilizacdo do Comunicado ao Mercado de Inicio do Periodo de Oferta
7. - 05/10/2012
Publica
8. Inicio da colocac¢do das Cotas aos Investidores 05/10/2012
9 Encerramento do Recebimento das ordens do Periodo de Oferta Publica 15/10/2012
10. Data da Liquidagdo Financeira da Oferta Publica 18/10/2012

() Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogacdes, sem aviso prévio, a
critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da CVM e da BM&FBOVESPA.
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Fatores de RiSCO Pé4ginas 57 a 62 do Prospecto

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do FUNDO devem considerar cuidadosamente os riscos e
incertezas descritos abaixo, bem como outras informagdes contidas no Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas prdprias situacdes
financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacGes disponiveis, e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e
composicao da carteira do FUNDO. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no
Brasil em geral. Os negécios, situacdo financeira ou resultados do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam, atualmente, de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.

N3o serd devido pelo FUNDO, Administrador ou Coordenadores qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no FUNDO ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo
resultante de seu investimento no FUNDO em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O FUNDO, a Administradora e os Coordenadores ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no FUNDO. A verificacdo de
rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizacdo
da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A carteira do FUNDO, e por conseqliéncia seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, os analisados
abaixo:

LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que
permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a
venda das suas Cotas no mercado secunddrio, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma
oferta secunddria de suas Cotas junto a CVM.
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Fatores de RiSCO Pé4ginas 57 a 62 do Prospecto

RESTRICOES AO RESGATE DE COTAS - O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de durac3o indeterminado,
razdo pela qual o resgate integral de suas Cotas é permitido apenas (i) na sua liquidacdo, que poderd ocorrer a qualquer momento, a
critério do Gestor, ou (ii) em virtude de sua liquidacdo deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos do seu Regulamento.
Dessa forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos
do Fundo, serad necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario, incorrendo os Cotistas, nessa hipétese, no risco de “Liquidez
Reduzida das Cotas” descrito acima.

RESTRICOES A ALIENACAO DAS COTAS PELOS COTISTAS - Conforme previsto no item 22.5.1. do Regulamento, a Instituicdo
Administradora podera determinar a suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas até, no maximo, 5 (cinco) Dias Uteis antes
da data de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas. Desta forma, o Cotista estard impedido de alienar suas Cotas neste prazo de
suspensdo e ndo ha como assegurar que este encontrara novo comprador apds o prazo de suspensdo e/ou que o preco de alienacdo das
Cotas permanecera o mesmo.

RISCOS DE FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos
mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢cbes politicas e econbmicas nacionais e
internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes especiais de
mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo serad devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a
Instituicdo Administradora e o Gestor, qualquer indenizagdao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA - O Fundo tera o prazo de 3 (trés) anos contados a partir da Data de Registro para enquadrar a
carteira de Ativos Imobiliarios de acordo com os Critérios de Concentragao previstos no Regulamento. Desta forma, dentro deste periodo,
a diversificacdo dos ativos da carteira poderd ser baixa ou até mesmo inexistente. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda,
na hipotese de inadimplemento do emissor de tal Ativo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.
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Fatores de RiSCO Pé4ginas 57 a 62 do Prospecto

RISCOS GERAIS - O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobiliarios,
gue sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econbmicas nacionais e internacionais.

RISCOS DO PRAZO - Os CRI, LCl e LH objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacées de médio e longo prazo, que possuem baixa
liguidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a
mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos de Liquidez, que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado
através da marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos do Fundo visando o cdlculo do patrimonio
liguido deste, pode causar oscilagGes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do
Fundo pela quantidade de Cotas. Desta forma, mesmo nas hipdteses de os Ativos virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento
de juros e principal, ao longo do prazo de durag¢do do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagcbes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento no Fundo.

RISCO DE MERCADO - Sem prejuizo dos Riscos do Prazo citado acima, existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuaces de precos, cotacGes de mercado e dos critérios pra
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneracao por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros (Comité de Politica Monetaria - COPOM), que sofrerao
alteracbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
gueda do valor dos Ativos que compdem a carteira, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos
dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez, caso aplicavel, integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto,
garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da
carteira em Ativos Imobilidrios de acordo com os Critérios de Concentragao previsto no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez
dos Ativos Imobilidrios, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a Instituicdo Administradora pode ser obrigada a
liquidar os Ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.
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Fatores de Risco Paginas 57 a 62 do Prospecto

RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O Fundo, quando de sua constituicdo, poderd investir a totalidade do seu
patrimonio liquido nos Ativos de Liquidez e toda vez que os Ativos Imobiliarios forem liquidados, o Fundo podera aplicar os recursos de
tais liquidacGes em Ativos de Liquidez até que encontre novos Ativos Imobilidrios para investir ou até o momento que amortize as Cotas
do Fundo no valor de tais liquida¢des. Adicionalmente, durante a totalidade do prazo de duracdo do Fundo, este podera manter até 30%
(trinta por cento) do seu patrimonio aplicado em Ativos de Liquidez. Assim, é possivel que o Fundo mantenha parcela preponderante do
seu patrimonio aplicada nos Ativos de Liquidez e tais ativos, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, tém
rentabilidade inferior ao Benchmark do Fundo e podem afetar negativamente a sua rentabilidade. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez, serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

COBRANGA DOS ATIVOS IMOBILIARIOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO
CAPITAL INVESTIDO - Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranc¢a dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o
limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga dos Ativos Imobilidrios, uma
vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢ao
e/ou manutenc¢do. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos Imobiliarios, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢dao e manutenc¢ado das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Instituicdo Administradora antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a
gue o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Instituicdo Administradora, o Gestor, o Escriturador, o Formador de Mercado, a
Instituicdo Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencio
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia
da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente,
conforme descrito no Regulamento, o Fundo poderd nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO,
E O REGULAMENTO DO FUNDO, DISPONIVEIS NOS SITES WWW.CITIBANK.COM.BR E WWW.CVM.GOV.BR
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RISCO DE CREDITO - Consiste no risco de inadimplemento dos emissores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Imobilidrios que
integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das opera¢des do Fundo assim como da insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos Imobilidrios, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagdes contratadas.

RISCO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS ATRELADAS AOS CRI - O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a tal operacdo. Vale ressaltar que em um eventual processo de
execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de advogado, entre outros custos, que deverdao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor
suficiente para arcar com as obrigacOes financeiras atreladas a tal CRIl. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de
garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO EM IMOVEIS

Desapropriacdo: O investimento do Fundo em Ativos Imobilidrios pressupde a existéncia de créditos imobiliarios subjacentes vinculados a
imoveis, sendo que a eventual desapropriacdo, parcial ou total, do imdvel a que estiver vinculado o respectivo imdvel pode acarretar a
interrupgdo, tempordria ou definitiva, do pagamento dos Ativos Imobilidrios. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao
proprietario do imovel desapropriado, uma indeniza¢do definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe
garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular relativamente a tal
imével, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo.

Sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice contratada, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparag¢do do
dano sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das apdlices.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO,
E O REGULAMENTO DO FUNDO, DISPONIVEIS NOS SITES WWW.CITIBANK.COM.BR E WWW.CVM.GOV.BR
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Contingéncias Ambientais: Por se tratarem os Ativos Imobilidrios de investimento em direitos creditdrios vinculados a imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizacGes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) pelo originador dos direitos creditérios e, eventualmente, na rescisdo dos contratos de compra e venda dos imdveis e na
interrupcdo do fluxo de pagamento dos CRI, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

RISCO PROVENIENTE DO USO DE DERIVATIVOS - A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operac¢Ges de derivativos podera acarretar
variacGes no valor de seu patrimoénio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Diante disso, os
Cotistas poderdo ter que realizar aportes adicionais no Fundo, com o intuito de cobrir as perdas decorrentes da contratacdo de operacdes
de derivativos. Tal situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

RISCO TRIBUTARIO - Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo
diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da
Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por ocasido da
instalagao de um novo mandato presidencial.

RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO - Sem prejuizo do estabelecido nos itens 12.4.2. e 12.4.3. do Regulamento, na
ocorréncia de algum evento que enseje o Desenquadramento Passivo Involuntdrio, a CVM podera determinar a Instituicao
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro fundo, ou (iii)
liguidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderdo afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade esperada pelos Cotistas quando da realiza¢do do investimento no Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii”, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Imobilidrios do Fundo sera realizada de forma favordvel aos Cotistas,
bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO,
E O REGULAMENTO DO FUNDO, DISPONIVEIS NOS SITES WWW.CITIBANK.COM.BR E WWW.CVM.GOV.BR
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RISCO DE AMORTIZACAO ANTECIPADA DAS COTAS - As Cotas do Fundo estdo sujeitas a eventos de amortizacdo antecipada total ou
parcial, conforme previsto na Cldusula 14 do Regulamento e no item “Amortizacdo de Cotas”, da Secdo “Caracteristicas do Fundo”, na
pagina 60 do Prospecto. Na ocorréncia de amortizacdo antecipada das Cotas, ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do
Fundo.

RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES — A Politica de Investimento do Fundo estabelece que poderdo ser adquiridos pelo Fundo, Ativos
Imobilidrios cuja estruturacdo, administracdo ou gestao, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Gestor, pelo Administrador ou
pessoa juridica a estes ligada. Ocorre que o Gestor apresentard Ativos Imobilidrios a Instituicdo Administradora, que por sua vez deverd
adquiri-los. Adicionalmente, a Instituicdo Administradora é responsavel pela administracdo de outros fundos geridos pelo Gestor, bem
como é responsavel pela administracdao de fundos cuja distribuicdo das cotas foi realizada por empresas ligadas ao Gestor. Essas situacdes
podem ensejar uma situacdo de conflito de interesses.

RISCO RELATIVO AO ESTUDO DE VIABILIDADE - O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado pelo Gestor, que sera o prestador de
servicos do Fundo responsavel pela analise e selecdo dos Ativos Imobilidrios que fardo parte da carteira do Fundo. O fato de tal Estudo de
Viabilidade ndo ter sido elaborado por um terceiro independente pode ensejar em uma situacdo de conflito de interesses, em que a
opinido do Gestor pode ndo ser imparcial. Tal situacdo poder3, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente
o valor das Cotas.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO, -
E O REGULAMENTO DO FUNDO, DISPONIVEIS NOS SITES WWW.CITIBANK.COM.BR E WWW.CVM.GOV.BR
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RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO - Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NO PROSPECTO - O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do
mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias |4 indicadas.

RISCO DE DILUICAO DA PARTICIPACAO DO COTISTA - O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro, através de novas
emissOes de Cotas, tendo em vista que o item 22.1 do Regulamento prevé que o Fundo poderd emitir até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas.
Na eventualidade de ocorrer novas emissées, os Cotistas poderdo ter suas participacdes no Fundo diluidas.

RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS - Determinadas
matérias, que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir niumero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam
de quorum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum na instalacdo e na votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdao antecipada do Fundo.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO,
E O REGULAMENTO DO FUNDO, DISPONIVEIS NOS SITES WWW.CITIBANK.COM.BR E WWW.CVM.GOV.BR
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RISCO JURIDICO - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacdes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual.

NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS - A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que
o Fundo estd sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos
Imobiliarios, nos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO,
E O REGULAMENTO DO FUNDO, DISPONIVEIS NOS SITES WWW.CITIBANK.COM.BR E WWW.CVM.GOV.BR
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Registro
Registro CVM/SRE/RFI/2012/027, em 18 de setembro de 2012.

O coordenador lider recomenda a leitura do Prospecto da Oferta Publica de cotas a disposi¢gdo nos seguintes locais:

CVM

http://www.cvm.gov.br - (na secdo “acesso rapido” clicar em “FUNDOS DE INVESTIMENTO”, inserir “MAXI RENDA”, no campo
“Escolha o Tipo de Fundo” selecionar “FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “CONTINUAR”, clicar em “MAXI
RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, clicar na opcdo “DOCUMENTOS EVENTUAIS”, no campo “TIPO DE
DOCUMENTO”, selecionar “PROSPECTO DISTRIBUICAO”, no campo “DATA”, selecionar a data mais recente, clicar em
“EXIBIR”)

Rua Sete de Setembro, 111,- 52 andar - Rio de Janeiro

Rua Cincinato Braga, 340, - 22, 32 e 42 andares - S3o Paulo.

BM&FBOVESPA
http://www.bmfbovespa.com.br - (Opgdo “Ofertas Publicas”, clicar em “Maxi Renda”, “Documentos da Oferta”, acesse

“Prospecto Definitivo”).
Praca Antonio Prado, 48 - Rua XV de Novembro, 275 — S3o Paulo — SP.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO,
E O REGULAMENTO DO FUNDO, DISPONIVEIS NOS SITES WWW.CITIBANK.COM.BR E WWW.CVM.GOV.BR
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Registro

CITIBANK

https://www.brasil.citibank.com — (clicar em “Fundos de Investimento” — clicar em “Prospecto” — opc¢do “FIl — Fundo de
Investimento Imobiliario” e op¢do “Maxi Renda Prospecto 22 Emissao”.)

Avenida Paulista, n.2 1.111, 22 andar - parte - Sdo Paulo — SP

XP Investimentos

http://www.xpi.com.br/conteudo/oferta-publica.aspx (Op¢do “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”).
Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 2.179, 82 andar — Sao Paulo — SP

Av. das Américas 3.434, bloco 7, 22 andar, salas 201 a 208, Rio de Janeiro — RJ

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO,
E O REGULAMENTO DO FUNDO, DISPONIVEIS NOS SITES WWW.CITIBANK.COM.BR E WWW.CVM.GOV.BR
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Registro

“O registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacbes prestadas ou em
julgamento sobre a qualidade do Emissor, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas”.

Os investidores devem ler a Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto da oferta para conhecer os riscos a serem considerados antes de
investir no Fundo.

A decisdo de investimento no Fundo demanda complexa avaliacdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes aos valores
mobilidrios ofertados. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem juntamente com sua consultoria financeira os riscos de
pré-pagamento, inadimplemento, liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

A distribuicdo ndo conta com classificagdo de risco de Agéncia classificadora de riscos.

Esta apresentagao contém informagdes e perspectivas de desempenho acerca do Fundo, do mercado imobilidrio e de CRIs, que
envolvem riscos e incertezas.

Embora as informagdes constantes desta apresentacao tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis, e as perspectivas de
desempenho dos ativos e do Fundo sejam baseadas em convicgGes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o desempenho
futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO,
E O REGULAMENTO DO FUNDO, DISPONIVEIS NOS SITES WWW.CITIBANK.COM.BR E WWW.CVM.GOV.BR




