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Objetivo do Fundo:

O Maxi Renda FII tem como objetivo auferir
ganhos pela aplicagdo de seus recursos em
ativos financeiros com lastro imobiliario, tais
como CRI, Debénture, LCI, LH e cotas de FIIs, e
ativos imobiliarios, como imoéveis comerciais
e projetos imobiliarios residenciais.

Informacoes Gerais:

Inicio do Fundo:
13/04/2012

CNPJ:
97.521.225/0001-25

Codigo B3:
MXRF11

Patrimonio Liquido:
RS 2.259.193.468

Quantidade de Cotas:
226.039.663

Valor Patrimonial da Cota:
R$ 9,99

ISIN:
BRMXRFCTF008

Categoria ANBIMA - Foco de Atuagao:
FII TVM Gestéao Ativa - TVM

Gestor:
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador:
BTG Pactual Servigos Financeiros

Taxa de Administragao:
0,90% a.a.

Numero de cotistas:
456.087 cotistas

Tributagao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a
10% do total do fundo, desde que o fundo
possua, no minimo, 50 cotistas e suas cotas
sejam negociadas exclusivamente em Bolsa
ou mercado de balcdo organizado (Lei
11.196/05), sao isentas de Imposto de Renda
nos rendimentos distribuidos e tributadas em
20% de Imposto de Renda sobre eventual
ganho de capital na venda da cota
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Comentario do Gestor

No més de setembro o I[FIX apresentou queda de 1,24%. No cendrio internacional, pressdes de pregos
em commodities energéticas tendem a elevar as expectativas de inflagdo, ja pressionada pela falta de
insumos na cadeia produtiva global. A delicada situagao das incorporadoras chinesas corroborou com
a apreensdo dos mercados. No lado da politica monetaria, o COPOM optou por nova elevacdo de
100bps da taxa basica de juros. O COPOM seguiu com tom mais hawkish, sinalizando intencao de
outras duas elevacdes de mesma magnitude ainda em 2021. A deterioragdo do ambiente politico e
macroecondémico no Brasil levou a novas revisoes baixistas para o PIB deste ano e altistas para a
inflagao. Por outro lado, dados do CAGED seguem acima das projeg¢des, mostrando forte retomada do
mercado de trabalho. Por fim, no lado sanitario o pais mostra forte avango no cronograma de
vacinagdo com mais de 40% da populagdo totalmente vacinada, o que tem contribuido para a
reabertura gradualdas atividades em todo territério nacional.

Mais uma vez destacamos o elevado crescimento de cotistas na base do Fundo, chegando a mais de
456 mil cotistas (+3% MoM), o maior da indiistria de FIIs no Brasil, na data base do presente relatorio,
segundo dados da B3.

No book de CRIs a gestdo seguiu com a estratégia de reciclagem de portfélio, com destaques para as
alienagdes dos CRIs GPA, Fibra Experts e Vitacon, gerando ganho total de R$ 1,79 milhdo e o
investimento no CRIFEMSA no valor de RS 56,00 milhdes. No book de FlIs, o Fundo investiu um total
de R$ 47,12 milhdes nos FIIs Lago da Pedra (LPLPI1), Guardian Multiestratégia Imobiliaria (GAME1L),
Succespar Varejo (SPVJ11) e Rooftop (ROOF11). No book de permutas financeiras o Fundo investiu R$
16,60 milhdes, sendo R$ 7,74 milhdes referentes a um novo investimento localizado no Brooklin, bairro
nobre da zona sul de Sdo Paulo.

O Fundo segue sua estratégia de manter um portfélio composto de CRIs com boa qualidade, com foco
em originacdo e estruturagdo proprias. Por este motivo, existem prémios implicitos nas taxas dos
papéis, que permitem que o Fundo consiga gerar ganho de capital em operagdes no mercado
secundario, como as mencionadas acima. Mais adiante, na respectiva se¢ao (pagina 7), sera abordado
e ilustrado exemplos reais esclarecem tais movimentos que sdo geradores importantes de resultado
para o Fundo. Cabe ressaltar que essa estratégia de ganho de capital visa gerar retornos recorrentes e
nao pontuais, dada a estratégia da equipe de gestao.

O Fundo tem como objetivo de alocagao, 80% do PL em CRIs com bons nomes de crédito, com carregos
atraentes e alto potencial de ganho de capital recorrente conforme explicado acima e, até 20% do PL
em "Permutas Financeiras”, que possuem boa rentabilidade, com retomos da ordem de INCC + 13%
a.a. E possivel notar que atualmente o percentual em permuta ainda esta abaixo dos 20% (mas vem
aumentando em ritmo acelerado nos ultimos meses) e a gestdo pretende aumentar significativamente
essa alocagao para chegar nos 20% do PL e, por consequéncia, melhorar o retomo global do Fundo. Os
percentuais supracitados de 80% e 20% alocados nos books de CRIs e de Permutas Financeiras,
respectivamente, podem sofrer alteragdes ao surgirem oportunidades pontuais de ganho de capital no
book de FoF Imobilidrio que néo é “coragdo”do Fundo e, sim, um book meramente tatico.

Os rendimentos auferidos segundo o regime de caixa foram de R$ 0,088 por cota, totalizando R$19,85
milhdes. As operagdes de permutas financeiras distribuiram no més R$ 2,88 milhdes de dividendos, no
book de CRI o resultado caixa do Fundo foi de R$ 17,79 milhdes. No book de FII o resultado foi de RS
0,33 milhdo. Maiores detalhes serdo vistos nas respectivas segdes (Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs), Fundos de Investimentos Imobilidrios (FIIs) e Permutas Financeiras,
respectivamente).

Distribui¢ao de Rendimentos

A distribuigdo de RS 0,08 (oito centavos) por cota comunicada no dltimo dia ttil do més de setembro
serarealizada em 15/10/2021 paraos detentores de cotas do Fundo (MXRF11) em 30/09/2021.

A distribuigdo no més para os detentores de cotas MXRF1l no valor da cota patrimonial (RS 9,99)
representa aproximadamente 182,74% do CDI no periodo, ja livre de impostos, o que equivale a um
rendimento de 214,99% do CDI se considerarmos um gross up de 15% de impostos. Considerando o
valor de fechamento da cota no més (R$10,12) o resultado equivale a 180,39% do CDIno periodo, ja livre
de impostos, ou ainda 212,23% do CDI com um gross-up de 15% de impostos. No semestre foi
distribuido o montante equivalente a 96,34% dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Fluxo Financeiro set/21 2S/2021 2021 12 meses
Receitas’ 21.768.045 59.412.388 161.839.626 190.826.055
Receitas Permuta 2.882.981 7.289.750 17.058.048 22.495.935
Receitas FII 326478 948.932 6.110.601 8.707.897
Receitas CRI 17.788.056 48.127.454 131.930.760 153.442.176
Receitas LCI e Renda Fixa 770530 3.046.251 6.740.217 6.180.047
Despesas? -1.918.095 -5.448.033 -16.771.304 -20.393.902
Despesas Operacionais -1.918.095 -5.448.033 -16.942.844 -20.979.031
Reservade Contingéncia 0 0 171.540 585.129
Resultado 19.849.950 53.964.355 145.068.322 170.432.152
Rendimento distribuido 18.083.173 51.989.122 143.060.803 164.481.304
Distribuicao média por cota 0,080 0,077 0,077 0,073

(1) Receitas de Locag3o: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, adiantamentos, multas e receitas auferidas na exploragéo de espagos comerciais
dos empreendimentos. Receitas Permuta: considera dividendos distribuidos, ganhos e perdas de capital. Receitas CRE considera os pagamentos periédicos de juros
ios e 4 éria realizados pelos . Receitas FIL considera rendimentos distribuidos, ganhos e perdas de capital

(2) Despesas Imobiliarias: vinculadas diretamente aos iméveis, como, por exemplo, IPTU, 4gua, energia, condominio, seguros, reembolsos, entre outros. Despesas Operacionais:
relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administragao, assessoria técnica, imobilidria e contébi, honorarios advocaticios, taxas da CVM, SELIC, CETIP e B,
Imposto de Renda sobre ganho de capital, entre outros.
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Evolucao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociagao (RS ‘000)

Abaixo, observa-se a representacao grafica da comparagao entre a evolugao histérica do valor de mercado e patrimonial da cota e o volume
meédio diario de negociagao das cotas.

10,12
14.000 9,99 16
5.583,52
12.000 14
12
10.000
10
8.000
8
6.000
6
4.000
4
2.000 I 2
. ----lllIIlllllllllllllllllllllllll .
A A QA N D@D @
SR NS SR R R P\ S N N S U\ I SRR o ¥ (P P P P P
mmmm Volume médio diario de negociagéo ('000) e \/alor de mercado da cota e \/alor patrimonial da cota
Fonte: B3
Liquidez
As cotas do Fundo sdo listadas em bolsa para Maxi Renda FII set/21 2S/2021 2021 12 meses
negociagdo - secundaria SOb. ° cédigo MXBFH' Presenca em pregoes 100% 100% 100% 100%
Ocorreram  312.555 negociagdes no periodo, )
movimentando um volume de RS ]_17'25 milhoes. Volume negocmdo 117.253.997 379.604.604 1.411.130.225 1.937.657.588
o e il . Numero de Negécios 312.555  1.092.338  3.435.708 4.281.556
A liquidez média diaria na bolsa foi de R$ 558 Giro (% d ld 5 08% 16,379 50,689 81 89°
milhées e a cotacdo no mercado secundario fechou SO (% do total de cotas) 108% i3T1% 108% 89%
o més a R$10,12 por cota. Valor de Mercado 2.287.521.390
Quantidade de cotas 226.039.663
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Resultado Financeiro e Distribui¢ao por Cota nos ultimos 12 meses?

A sequir, pode-se observar a composi¢éo do resultado financeirod e a distribuigdo por cota dos tultimos 12 meses:
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(3) O resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa. Fonte: XP Asset Management

Resultado Financeiro acumulado dos altimos 6 meses

O grafico abaixo demonstra a quebra do resultado acumulado do Maxi Renda nos ultimos 6 meses por tipo de estratégia. E importante
destacar que as permutas financeiras — representadas por “Receitas Permuta” — possuem fluxo de caixa especifico, em que as receitas
ocorrem com mais intensidade nas datas préoximas ao habite-se, diferentemente do book de CRIs e de FIIs. Maiores detalhes acerca do
fluxo de recebimento de permutas financeiras podem ser obtidos na respectiva se¢ao abaixo do relatério.
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Rentabilidade
A taxa ir}iema de retorno bruta ('_l"IR) é calcula_da com Maxi Renda FII set/214 2021° 12 meses®
base np uxo .de caixa que. ccin31dera 0s rendimentos Patriménio Liquido de Mercado 2.287.521.390 2.198.770.290 2.135.540.211
mensais recebidos e a variagdo do valor da cota no o
periodo para efeito de desinvestimento, sendo que os Valor Patrimonialda Cota 9,99 10,03 10,05
rendimentos sao reinvestidos no préprio fluxo e ndo é Valor Mercado da Cota 10,12 10,39 10,42
con_sidlerada a incidéncia de tributagdo sobre o ganho de  Ganho de capital bruto 1,40% -3,53% 7,24%
capital.

P TIR Bruta (% a.a.)’ 1,10% 0,30% 0,06%
O retorno total bruto representa o somatério dos Retorno Total Bruto 2,20% 2,96% 0,73%
rendl.mentos com o .ganho de capital bruto, sem NTN-B (principal)® 1,00% 0,90% 5,05%
considerar o reinvestimento da renda no fluxo e a
tributagdo pertinente. Este retorno é comparado com o [FIX -1,24% -5,38% -1,85%
Benchmark do Fundo, o qual é calculado com base no  Diferenca vs NTN-B (princ.) 1,21% 2,06% -4,32%
retorno auferido pela aquisi¢do hipotética de uma Nota  Diferenga vs IFIX 3,45% 8,34% 2,58%

do Tesouro Nacional Série B (NTN-B) com prazo de
vencimento préximo de 3 anos. E feita também a
comparagdo com o Indice de Fundos Imobilidrios
calculado pela B3 (IFIX), que indica o desempenho médio
das cotagdes dos fundos imobilidrios negociados na
Bolsa.

Para o calculo do Patriménio Liquido Mercado foram utilizados como referéncia de cotas: (4) Valor de fechamento,
(5) e (6) Média do periodo. (7) Para o calculo da TIR Bruta apresentada nas colunas de “set/21", 2021" e "12 meses"
foi considerada a aquisigao hipotética da cota do fundo nas datas de inicio do Fundo (IPO em 17 de maio de 2012)*,
30 de dezembro de 2020 e 30 de setembro de 2020, respectivamente, e o desinvestimento em 30 de setembro de
2021. (8) NTN-B (principal) com data de vencimento em 15/08/2024.

Fontes: ANBIMA / BM&FBOVESPA /Bloomberg / XP Asset Management

O grafico abaixo compara a série histérica acumulada da Nota do Tesouro Nacional Série B (NTN-B)? e do Indice de Fundos de
Investimento Imobiliarios (IFIX) em relagdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo™:
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(9) Foi considerada a aquisig&o hipotética de uma NTN-B (principal) com vencimento em 15/08/2024 na data de inicio do fundo e com prego definido pela taxa indicativa divulgada pela ANBIMA
na referida data. (10) Diante da disparidade entre o valor de mercado e o patrimonial da cota, decorrente basicamente de assimetrias na precificagcdo dos ativos imobiliarios (SPE) que compde a
carteira do Fundo, foi incluido o "Valor Patrimonial da Cota + Rendimento” no comparativo de rentabilidade. (1) Tendo em vista a iseng&o fiscal do produto, foi realizado o gross-updo imposto
derenda na aliquota de 15% sobre os rendimentos distribuidos. Fontes: ANBIMA / B3 / XP Asset Management
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Investimento por classe de ativo em geral (% de Ativos)

FlIs; 7%
Caixa; ll“
Permutas
financeiras;

13%

CRI, 69%

Investimento ativo-objeto (% de Ativos)

Caixa; 11%

Crédito
Corporativo;
33%

Comercial;
28%

Residencial;
28%
Taxa Média por indexador e Spreadde Crédito (Bookde CRIs + Permutas)
Indexador Tax_a M © dia de % do Book
Aquisicao (a.a.)
CDI+ 2,65% 40%
IPCA+ / INCC + 8,08% 56%
IGP-M+ 8,92% 2%
Pré 10,00% 2%
% CDI 109,51% 1%
Total 100%
Spread de Crédito
(Book de CRIs +Permutas) 315bps
Distribuicao do portfdlio por indexador e taxa média
" CDI+2,65% ®™IPCA+/INCC+8,08% = IGP-M+8,92% ®1000%Pré = %CDI109,51% * FII (N/A)
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Fundos de Investimentos Imobiliarios (FIIs)

Conforme citado no inicio do relatério, o time de gestdo seque com uma postura mais seletiva no que tange a novos investimentos em FIIs.
Como ja abordado em relatérios anteriores, o book de FlIs do Maxi Renda representa uma estratégia de alocagao tatica. Durante o més o
Fundo realizou novo investimento no FII Lago da Pedra (LPLP1l) no valor de R$ 27,50 milhGes, fundo semelhante ao FII DMACII que o
Fundo ja investiu, possuindo retorno preferencial de CDI + 5,00% a.a., se assemelhando muito a uma estrutura de CRI. Adicionalmente, o
Fundo integralizou novas chamadas de capital nos FIIs Succespar Varejo (SPVJ11) e Rooftop (ROOF11) nos valores de R$ 3,14 milhdes e R$
0,94 milh&o, respectivamente, além de novo investimento de RS 15 milhdes no FII GAMEII - Guardian Multiestratégia Imobiliarial.

No més de setembro o IFIX fechou em queda de 124%. Dados recentes do CAGED, divulgados pelo Ministério da Economia, mostram
criagdo liquida de mais de 372 mil vagas de emprego formais em agosto (iltimo dado disponivel). O resultado foi superior ao projetado pelo
mercado (300 mil vagas). Durante o més o IPCA apresentou alta de 1,16%, enquanto o IGP-M apresentou queda de 0,64%. No lado sanitario o
més encerrou com mais de 85 milhdes brasileiros ja com todo cronograma de vacinagao contra a COVID-19 concluido, totalizando mais de
39% da populagéo vacinada com as duas doses. Por outro lado, a alta observada de casos da variante Delta nos paises da Asia e da Europa
seguem trazendo preocupagao aos mercados e tende a reduzir o ritmo de retomada econdémica das principais economias. Pressoes de
precos em commodities energéticas tendem a elevar as expectativas de inflagao, ja pressionada pela falta de insumos na cadeia produtiva
global. O conturbado ambiente politico e macroeconémico brasileiro segue trazendo apreensdo ao mercado. Os principais indices de
confianca da economia brasileira apresentaram forte queda no més setembro, com exce¢éo do Indice de Confianga da Construcéo, que
apresentou alta de 0,1 ponto.

A carteira de FIIs encerrou o més de setembro com saldo de RS 168,20 milhoes.

Exposicao (Volume e % dos FIIs)

65.000.000
38,64%

GTLG11

35.763.388
21,26%

SPVJll

27.525.000
16,36%

LPLP11

19.113.738

HBRHI1 6%

15.000.000
892%

GAMEI11

4.700.000

ROOF11 279%

1.102.718
0,66%

BRCRI1

Resultado passados nio sdo garantias de rentabilidades futuras
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Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRIS)

No més de setembro, a gestdo seguiu com a estratégia de reciclagem de portfélio visando novas aplicagcdes em breve com relagdes risco-retorno
interessantes, com destaques para as alienagdes dos CRIs GPA (20F0689770), Fibra Experts (20L0653261) e Vitacon (1910744943), com valor total de RS 55,63
milhdes. Com as operagdes realizadas pelo time da gestdo durante o més o Fundo encerrou o més com ganho de capital de aproximadamente R$ 1,79
milhdo. Durante o més o Fundo investiu, entre operagdes nos mercados primario e secundario, R$ 73,32 milhdes, com destaque para aquisi¢gdo do CRI
FEMSA (21H0975635)no valor de R$ 56,00 milhdes.

Adicionalmente, o time de gestdo permanece realizando um acompanhamento ainda mais préximo de cada empresa do atual portfélio investido e suas
respectivas diretorias financeiras, para acompanhamento de suas saudes financeiras, com o objetivo de entender possiveis impactos dessa crise em seus
balancgos e nas estruturas dos papéis, de forma a estarem preparados para agirem antecipadamente em casos de forte deterioragao, caso o atual cenario se
estenda além do previsto. Entre as paginas 11 e 16 do presente relatério estd uma segunda tabela de CRIs, com maiores detalhamentos da estrutura de
garantias e breves comentarios da areade gestao.

Abaixo, evidencia-se os comentarios do gestor a respeito dos novos ativos de crédito imobilidrio adquiridos no més de setembro.

(a) CRIFEMSA (21H0975635) R$ 56,00 milhoes (IPCA + 5,50% a.a.): o Fundo investiu RS 56,00 milhées no CRI FEMSA. Ativo é resultado da securitizagdo de
um contrato de locagdo atipico firmado com a Coca-Cola FEMSA de um empreendimento logistico na modalidade built-to-suit (BTS) localizado em
Santo André, no ABC Paulista. O CRI possui remuneragdo de IPCA+ 5,50% a.a. e robusta estrutura de garantias: (i) AF de imével; (ii) Fundo de reserva de
2 PMTs; e (iii) Seguro patrimonial endossado para o CRIL

(b) De forma a dar maior previsibilidade e transparéncia aos investidores, como fato subsequente, sio esperadas para as proximas semanas as
seguintes liquidacoes:

i R$ 60 milhdes de um CRI para financiamento do desenvolvimento de um ativo logistico diferenciado, que visa exploracéo da tese de Last
Mile, o qual também é localizado na regido do Grande ABC - SP, com remuneragao de IPCA + 6,50% a.a.;

ii. RS 113 milhées de um BTS com uma empresa do setor automotivo, localizado na regido de Campinas - SP, excelente perfil de crédito e taxa
de IPCA + 6,00% a.a.;
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Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

Indexadores dos CRIs

\

= CDI+ =]PCA+ =IGP-M+ =Pré = %CDI

Setores da Economia

[
=

= Residential Real Estate = Malls = Food Retail = Chemicals = Agribusiness = Others

Vencimento e Duration (dos CRIs)

24%

14% 15% 14% 16%
9% . 8%
0 A% 4% 5% 4%
.o N -
¢ — | [ mn i

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028+

12%

" Vencimento ™ Duration

www.xpasset.com.br/maxirenda

Canal do Investidor: ri@xpasset.com by FonteX? AssetManagement Maxi Renda | Setembro 2021 | 8


http://www.xpasset.com.br/maxirenda

Maxi Renda FII Jeset /
Setembro 2021 {=, management MXRF11

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRIS)

Abaixo, evidenciam-se os status dos CRIs com histérico recente de eventos que ja influenciaram os fluxos de pagamentos dos papéis
previstos nas aquisi¢des dos titulos, dado que esses papéis ndo geram caixa para o Fundo ha algum tempo. Toda e qualquer recuperagao
desses créditos gerardo fluxo adicional ao que o Fundo ja vem gerando em sua recorréncia. A soma dos ativos abaixo representa 0,62% do
Patrimoénio Liquido do Fundo.
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CRI Harte (14B0058368): Apds o vencimento da operagdo e excussdo das garantias, o Fundo deteve uma participagdo no edificio
Oceanic na cidade de Santos. No més, continuamos em tratativas comerciais para alugar parte substancial do prédio. Reiteramos que
o objetivo principal dos investidores do CRI é vender o imével, no entanto, também estamos trabalhando com a possibilidade de locar
as lajes do prédio para facilitar a venda. O percentual do edificio atualmente locado esta atualmente em 15,5%.

CRI Esser (14K0234407): O time de gestdo continua trabalhando firme na monetizagéo dos ativos que compunham as garantias do
CRL Apenas para relembrar, a estrutura de garantia do CRI era composta pela alienagao fiduciaria (AF) de 5 (cinco) terrenos, que sao
eles: (i) Asdrubal, (ii) Cardeal, (iii) Sao Urbano, (iv) VIP Augusta e (v) Charme da Vila. Foi consolidada a propriedade somente dos 3
(trés) primeiros terrenos citados acima apds essas trés garantias terem sido excutidas. Os 2 (dois) dois ultimos iméveis citados acima,
VIP Augusta e Charme da Vila, ndo foram excutidos, pois a incorporagao ja tinha sido iniciada, de forma indevida segundo as
condigbes impostas a Esser na época e, com isso, diversas unidades ja haviam sido comercializadas, dificultando, portanto, o
processo de venda do terreno. Além disso, a gestdo do Fundo nao seguiu com a excussao dessas duas garantias, dado o elevado custo
de ITBI, cartério, etc. A solugao desenhada para monetizar esses dois terrenos, foi buscar um acordo diretamente com a associagao de
mutudrios para vender os terrenos a eles em troca da liberagio das AF's. Neste sentido, a venda foi realizada pelo valor total de RS 6
milhdes e a Securitizadora por meio do patriménio separado, ja recebeu todos os recursos da venda. O ultimo pagamento foi feito em
maio/20. Conforme divulgado em relatérios anteriores, os iméveis Asdrubal e Cardeal foram vendidos por RS 19,45 milh6es, sendo que
houve sinal correspondente a 14,52% do valor total. O Fundo ja recebeu a integralidade das parcelas dos iméveis Asdrubal e Cardeal. O
outro imével executado, Sao Urbano, estd a venda e nao corre qualquer risco de ser envolvido ou relacionado na concorréncia da
recuperacgao judicial da Esser que foi deferida em 29/04. Em suma, na visao da gestdo a recuperagao judicial nao traz ameaga ao
Fundo no processo de monetizagao dos ativos. Por fim, reforgamos que os recursos oriundos das vendas dos 5 (cinco) iméveis ndo
vao compor a base de distribui¢do do Fundo.

CRI Urbplan Mezzanino (11L0005713): Em abril de 2018 a Urbplan entrou com um pedido de recuperagao judicial, sendo este aprovado
no mesmo més. Desde julho de 2018 o escritério contratado tem atuado para defender os interesses dos investidores. No més de
outubro, a Recuperagao Judicial seguiu seus procedimentos normais, com acontecimentos pouco relevantes para a recuperagao da
série detida pelo Maxi Renda. Este ativo ja estd integralmente provisionado no Maxi Renda. Por fim, existem conversas avangadas
para o Maxi Renda vender o crédito e sair do risco.

CRI Nex Group (15H0698161): Em beneficio e defesa dos cotistas, a gestora e demais credores resolveram avangar na execugdo das
garantias do papel, dada a morosidade da empresa nas formalizagdes e reenquadramentos pedidos, além de terem feito novas
operagdes com outros credores e sendo honradas. Notificamos o Grupo NEX sobre o processo. A saber, as garantias sdo os avais dos
socios na pessoa fisica e subsidiarias, alienagao fiduciaria das agdes da SPE Capa Incorporadora Imobiliaria Porto Alegre II (relativa a
duas fases do projeto Life Park em Canoas-RS), além da alienagdo fiduciaria de um terreno em Gravatai-RS, avaliado em
aproximadamente R$ 17 milhdes pela Colliers International. Vale ressaltar que isso ndo representara nenhum impacto nos
rendimentos do Fundo, dado que a empresa se encontra inadimplente ha mais de 2 anos, ao contrario, esperamos obter os recursos
novamente para os cotistas.
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Composicao da Carteira!?

Codigo Securitizadora Devedor Eml’s,gao/s Qtd. Vol. (BRL Duration % do PL Data Aquis. Vcto. Index. TaxaEmissdo Periodicidade
érie MM) (Anos)
21B0137349 Planeta Sec. Clariant| BRF | Atento | Aptiv 4/174 85.000 89,96 45 398% fev/21 15/08/2029 IPCA + 5,5000% Mensal
21F0568504 Virgo Pesa/AlIZ 4/301 79.500 81,24 45 3,60% jun/21 22/09/2031 IPCA + 7,0000% Mensal
20B0817201 Planeta Sec. Prevent Senior 4/136 73.729 77,75 6,1 344% fev/20 20/03/2035 IPCA + 4,8152% Mensal
20C0851514 Planeta Sec. AlphaGran 4/135 60.468.906 60,62 2,6 2,68% mar/20  18/03/2027 CDI+ 2,5000% Mensal
20D1006203 True Sec. Oba Hortifruti 1/303 60.000 60,31 44 2,67% jun/20 03/05/2032 CDI + 2,1000% Mensal
21F0211653 Habitasec Sec. Rio Ave 1/213 59.894 60,29 6,4 2,67% jun/21 21/06/2036 IPCA + 6,0000% Mensal
21H0975635 Planeta Sec. FEMSA 4/159 56.000 56,61 6,7 2,51% set/21 10/11/2033 IPCA + 5,5000% Mensal
20G0800227 True Sec. General Shopping 1/236  47.969.039 51,13 6,0 2,26% jul/21 19/07/2032 IPCA + 5,0000% Mensal
20A0982855 True Sec. Almeida Junior - NagGes 1/248 47.250 44,68 35 1,98% jan/20 17/01/2030 CDI + 15000% Mensal
20J0812309 Virgo Siqueira Castro Advogados 4/136 43.250 4371 42 1,93% out/20 02/12/2030 IPCA + 6,9500% Mensal
21H0697914 Virgo RCP 4/323 42.000 4291 69 190% ago/21 26/08/2036 IPCA + 6,8000% Mensal
21G0154352 Virgo Cemara 4/282 42.300 42,42 51 1,88% jul/21 18/06/2036 IPCA + 9,0000% Mensal
1910838765 Virgo GPA 4/63 45471 40,85 48 181% dez/19 18/12/2034 CDI + 1,7500% Mensal
1910737680 Habitasec Sec. JCC Iguatemi Fortaleza 1/163 42.573 40,74 49 180% out/19 21/09/2034 CDI+ 1,3000% Mensal
1910909950 True Sec. Almeida Junior - Norte 1/246 41.250 39,86 36 1,76% dez/19 19/12/2029 CDI + 1,2500% Mensal
19L0917227 True Sec. Almeida Janior - Continente 1/247 40.000 39,16 36 1,73% dez/19 19/12/2029 CDI+ 1,2500% Mensal
1910906443  Habitasec Sec. Embraed 1/180 41.445 38,70 18 1,71% jan/20 23/12/2025 CDI + 35000% Mensal
21D0429192 Virgo Unitah 4/172 35.000 36,45 28 161% abr/21 15/04/2027 IPCA + 7,5000% Mensal
1910906036  Habitasec Sec. Helbor - Estoque III 1/174 80.033 34,65 18 153% dez/19 27/12/2024 CDI + 1,5000% Mensal
19F0922610 Habitasec Sec. Outlet Premium Brasilia 1/153 32.000 32,07 30 142% jul/19 23/06/2025 CDI + 3,0000% Mensal
21F1036910 Habitasec Sec. Econ 1/260 30.175 30,12 21 133% jun/21 17/06/2024 CDI + 2,5000% Mensal
21D0782031 Virgo JCA - Sénior 4/208 30.697 29,63 39 1,31% mai/21 12/05/2031 CDI + 2,5000% Mensal
2010632150 True Sec. Direcional Engenharia 1/323 31.250 28,79 13 127% dez/20 07/06/2027 Pré 10,0000% Mensal
2010777292 Virgo Helbor - Multirenda II 4/113 37.241 2815 6,0 1,25% out/20 06/09/2035 IPCA + 5,5000% Mensal
2010718026  Habitasec Sec. Vitacon - Sénior 1/190 34.036 27,67 25 1,22% out/20  26/09/2024 CDI + 4,0000% Mensal
20E1051047 Planeta Sec. Vila Leopoldina 4/149 25.330 27,43 06 121% nov/20 30/05/2022 CDI + 5,2000% Mensal
20J0665817 Virgo Direcional Engenharia 4/103 23.536 2361 23 1,05% out/20 18/03/2026 CDI + 4,0000% Mensal
20F0689770 Barigui Sec. GPA 1/82 19.896 22,73 6,2 1,01% set/20 10/06/2035 IPCA + 5,7500% Mensal
1910737681  Habitasec Sec. JCC Iguatemi Fortaleza 1/164 21.794 2179 54 0,96% mar/20  23/09/2036 CDI+ 1,4000% Mensal
20K0571487 Virgo Via Varejo 4/133 17.595 19,01 53 0,84% jul/21 13/11/2030 IPCA + 5,3400% Mensal
2010653261 RB Capital Sec. Fibra Experts 1/305 16.710 17,95 21 0,79% dez/20 12/12/2024 IPCA + 59600% Mensal
19J0714175 True Sec. HM Engenharia 1/235 23.500 17,68 11 0,78% dez/19 15/12/2023 CDI + 2,5000% Mensal
20HO0747466 True Sec. Tecnisa 1/309 15.800 15,82 13 0,70% ago/20 29/08/2023 CDI + 4,0000% Mensal
2000687133 True Sec. GPA 1/346  13.974.001 1549 64 0,69% jul/21 26/12/2035 IPCA + 5,6000% Mensal
20F0849801 Virgo Helbor - Estoque IV 4/100 20.231 14,62 16 0,65% jul/20 27/06/2023 CDI + 2,5000% Mensal
20F0870073  Habitasec Sec. Embraed I 1/198 14.195 14,10 22 0,62% out/20 20/08/2026 CDI+ 5,5000% Mensal
20J0667658 True Sec. HF Engenharia 1/261 15.000 12,95 2,6 057% abr/21 18/10/2024 IPCA +  12,0000% Mensal
19G0269138 True Sec. Direcional Engenharia 1/193 13.306 12,88 22 0,57% ago/19 04/07/2025 % CDI 104,0000% Semestral
19B0177968 Nova Securitizagao RNI 1/31 15.850 11,74 29 0,52% set/20 15/02/2029 CDI + 1,7000% Mensal
19G0290906 Forte Sec. WAM Sao Pedro 1/244 9.356 11,04 23 0,49% jan/21 ~ 20/09/2026 IGP-M+  12,0000% Mensal
2010718383  Habitasec Sec. Vitacon - Mezanino 1/191 12.694 10,48 24 0,46% out/20  26/09/2024 CDI+ 55000% Mensal
19F0260959 Habitasec Sec. Helbor 1/146 40.000 10,16 05 0,45% jul/19 27/06/2023 CDI + 2,1500% Trimestral
19F0923004 RB Capital Sec. Sao Carlos 1/216 10.000 10,05 64 0,44% out/19 21/06/2034 CDI + 1,0900% Mensal
21D0827257 Virgo JCA - Subordinado 4/257 10.228 9,89 38 0,44% mai/21 12/05/2031 CDI + 3,2000% Mensal
19G0228153 Habitasec Sec. HBR - Decathlon | Pirelli| Tim 1/148 10.224 9,70 57 0,43% ago/21 26/07/2034 IPCA + 6,0000% Mensal
20J0837207 Vert Cia Sec. Creditas - MezaninoII 27/2 13.702 927 6,2 0,41% out/20 15/10/2040 IPCA + 8,5000% Mensal
14B0058368 Polo Sec. Harte 1/20 29 8,80 = 0,39% = = IPCA + 12,0000% Mensal
13B0006454 Virgo Conspar 2/1 110 8,43 0,7 0,37% fev/13 07/02/2023 IGP-M + 9,5000% Mensal
20J0668136 Virgo Assai| M. Dias Branco | Império ~ 4/130 6.889 7,56 51 0,33% mar/21  25/10/2032 IPCA + 7,0000% Mensal
13L0034539 Barigui Sec. Cogna Educagéo 1/1 15 6,52 34 0,29% ago/21 15/09/2028 IGP-M + 7,1500% Mensal
18L1179520 Barigui Sec. LOG 1/66 6.693 4,95 29 0,22% mai/19 28/12/2028 CDI + 1,3500% Mensal
15H0698161 SCCI Sec. NEX 1/16 7 4,82 - 0,21% - - CDI + 5,0000% Mensal
19J0713628 True Sec. Even 1/191 29.826 478 18 0,21% abr/20 23/10/2024 CDI+ 1,5000% Mensal
19G0290890 Forte Sec. WAM Sao Pedro 1/243 3.843 4,07 21 0,18% set/21 20/09/2026 IGP-M +  12,0000% Mensal
18D0698877 Nova Securitizagdo RNI 1/27 665 375 28 017% mar/20  17/04/2028 CDI+ 2,0000% Mensal
19G0290738 Forte Sec. WAM Sao Pedro 1/240 2.900 351 21 0,16% ago/21 20/09/2026 IGP-M +  12,0000% Mensal
12E0031990 Habitasec Sec. Aloes 1/9 27 344 05 0,15% mai/17 28/05/2022 IPCA + 12,0414% Mensal
19A0698738 RB Capital Sec. Cogna Educagao 1/185 1.637 149 33 0,07% mai/19 15/06/2028 IGP-M + 59571% Mensal
11F0042226 Planeta Sec. Pulverizado 4/30 1 094 03 0,04% set/16 11/10/2021 IGP-M +  11,5000% Mensal
14C0067901  RB Capital Sec. brMalls 1/98 2 0,61 23 0,03% mar/17 06/03/2026 IPCA + 6,7100% Mensal
14K0234407 Virgo Esser 3/3 45 0,41 = 0,02% = = CDI + 3,0000% Mensal
11F0013690 Brazil Realty Cyrela 1/1 1 0,30 16 0,01% mar/17 01/06/2023 % CDI 107,0000% Mensal
20H0695880 Barigui Sec. GPA 1/85 116 013 6,4 0,01% ago/20 10/08/2035 IPCA + 5,0000% Mensal
12B0035151 Planeta Sec. GSP 5/13 10 012 02 0,01% fev/12  28/02/2022 IPCA + 11,0000% Mensal
12E0035783 Planeta Sec. GSP 5/29 31 0,12 01 0,01% jun/12 25/10/2021 IPCA + 10,0000% Mensal
12B0035289 Planeta Sec. GSP 5/14 10 0,08 01 0,00% fev/12 28/12/2021 IPCA + 11,0000% Mensal
12B0035534 Planeta Sec. GSP 5/18 10 0,06 02 0,00% fev/12 ~ 28/02/2022 IPCA + 11,0000% Mensal
12B0035480 Planeta Sec. GSP 5/16 10 0,06 0,2 0,00% fev/12 28/01/2022 IPCA + 11,0000% Mensal
12B0035531 Planeta Sec. GSP 5/17 10 0,06 02 0,00% fev/12 28/12/2021 IPCA + 11,0000% Mensal
12B0035313 Planeta Sec. GSP 5/15 10 0,00 01 0,00% fev/12 28/10/2021 IPCA + 11,0000% Mensal
1110005713 Habitasec Sec. Scopel 2/4 27 0,00 = 0,00% = = IPCA + 15,0000% Mensal

154186

120s CRIs 14B0058368 (Harte), 14K0050601 (Esser), 15H0698161 (NEX) e 11L0005713 (Scopel) estdo vencidos.
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Codigo Devedor volb[f\f)R L Setor Garantias Comentarios Gestao
: géﬁizag;;ﬁ?;fﬁ:e Imovel; Papel lastreado em 4 contratos atipicos de excelentes perfis de
21B0137349 ClanantlBR_FI 8996 Chemicals - FiancasBancarias; cred_ltol(Clarlant_, Aptiv, Atento e BRF), alienagdo f1du<_:1ar1~a de
Atento | Aptiv A um imoével na cidade de Sdo Paulo de excelente localizagao, e
- Cessao Fiduciaria; . o
remuneragao de IPCA+ 550% a.a.
- Fundo de Reserva.
Ativo lastreado em contratos de take or pay da AIZ — uma das
- Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; maiores revendedoras de maquinas agricolas do pais — com a
o - Alienagao Fiduciaria de imoveis; Pesa, revendedora de produtos da Caterpillar no sul do Brasil
PAIRIEEEE 1Res/AN Bt AgrhiEings - Aval dos acionistasda AIZ na PF; com faturamento acima de R$ 1,00 bilh&o no ultimo ano. O CRI
- Fundo de despesas. conta ainda com aval dos acionista, cessdo fiduciaria dos
recebiveis e AF de imoéveis.
- Fundo de 11 PMTs para o periodo de retrofit;
- Adicionalmente 2 PMTs durante toda a operagao; A empresa se encontra extremamente capitalizada, aplicadora
- Fianca Locaticia de seguradora ou banco de primeira liquida e com boas margens operacionais. Adicionalmente, a
. linha; robusta estrutura da operagéo traz o conforto necessario ao time
2080817201 Prevent Senior 7775 Healthcare - Coobrigagdo do FII cedente, que conta com cotistasde de gestdo. A operagdo conta ainda com um Fundo de 11 PMTs
muito elevada robustez financeira; durante o periodo de obras, trazendo maior seguranga no curto
- AF do imédvel, com LTV aproximado de 70%,imével em prazo.
regido nobre e de alta procura no Rio de Janeiro - RJ.
- AF das cotas empreendimento e dos terrenos cedidos a
Residential operagao; Operagdo conta com garantia real (terrenos alienados), LTV
20C0851514 AlphaGran 60,62 Real Estat - Fianga do Diretor do Banco Industrial do Brasil; confortavel e controlador muito capitalizado trazem conforto ac
eal Lstate - Cessdo Fiduciaria dos recebiveis; time de gestdo quanto a operagéo.
- Fundo de Juros: 1PMT (Aprox. R$ 820 mil).
- Fianga / Garantiano Contrato BTSdo Oba até que ocorra
a conclusdo das obrase aceite do Obano e CD Paulinia;
- Fundo de Reserva; e . O Grupo Oba Hortifruti esta presente em 11 cidades, com mais de
- Osrecursos decorrentes da Emissao ficarao aplicados na ; ~ i
N i R A 50 lojas espalhadas pelos estados de Sdo Paulo, Goids e no
conta da Cia Securitizadora e serao liberados a Empresa P -
- : N Distrito Federal. A companhia fechou o 3T20 com faturamento
conforme andamento do cronograma fisico-financeiro daspréximo de RS 12 bilho e 6timos indicadores: () margem bruta
20D1006203 Oba Hortifruti 6031 Food Retail z:;gza?;:;govem, medido por Agente de Obras acima de 40% e (i) Divida Liquida/EBITDA de 0,92x. A boa
N AN . . estrutura financeira da empresa, alidada a robusta estrutura de
- Alienagao Fiduciaria daslojas Santo André e Centro de X . -
A PR garantias e covenants da operagao, trazem conforto ao time de
Distribuigao de Paulinia (“Iméveis”); estio
- Coobrigagdo da CR Alves Participac¢des Ltda.; g .
- Aval da CRAL Participa¢des e Empreendimentos Ltda;
- Aval solidario dos s6cios na pessoa fisica.
- Cessao Fiduciaria; O Grupo Rio Ave atua no nordeste do Brasil em quatro areas de
Residential - Alienagao Fiduciaria de imoveis; negocio: (i) Construgdo Civil, (i) Locagdo de imodveis e
21F0211653 Rio Ave 60,29 Real Estat - Avaldosacionistasda Rio Ave e dos acionistasnaPF;  desenvolvimento de BTS, (iii) Hotelaria e (iv) solugdes
CaESTale - Fundo de reserva; ambientais. O CRI conta com uma robusta estrutura de
- Fundo de despesas. garantias.
O CRI é lastreado em contrato de locagdo atipico na modalidade
: e s s built-to-suit (BTS) com a Coca-Cola FEMSA de um
. . - Alienagdo Fiduciaria do imével; . L . .
21H0975635 FEMSA 56,61 Residential - Fundo de reserva; empreendimento logistico localizado em Santo André, no ABC

2060800227 Seneral
Shopping

20A0982855 Alm_enda Junior -
Nagoes

Siqueira Castro

20J0812309 Advogados

21H0697914 RCP

51,13

44,68

4371

4291

Real Estate

Malls

Malls

Law Firm

Properties

- Seguro patrimonial.

- AF das respectivas fragoes ideais dos objetos lastro da
operagao;

- Cessdo fiduciaria dos recebiveis dos 8 empreendimentos

que sdo lastro da operagao.

- Cessao Fiduciaria dos aluguéis do shoping e
estacionamento, que devem perfazer ao menos 146% da
PMT do CRI;

- AF do imével;

- Avaldo principal acionista do grupo na pessoa fisica.

- AF de Iméveis;

- Caugao dados em garantia aos Contratos de Locagao
(lastro);

- Fundo de Reserva;

- Coobrigagao da cedente.

- Cesséao Fiduciaria de recebiveis;
- Alienagao Fiduciaria do imovel;
- Aval dos sécios da RCP na PF.

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br Fonte: XP Asset Management

Paulista. O devedor possui grande qualidade crediticia e a
operagao contempla garantias bem amarradas, que trazem ainda
mais conforto ao time de gestéo.

Ativo é resultado da securitizagdo de créditos imobiliarios
decorrentes de (i) recebiveis de contratos de compra e venda
(CCV) firmados entre o FII General Shopping e 4 SPEs e (ii)
recebiveis de contratos de direito aquisitivo (CDA) firmados
entre o mesmo FII e outras 4 SPEs. A emissdo possui rating
'brAA(sf)' atribuido pela S&P.

E o maior grupo do setor de Malls do sul do pais, com 71% de
market share no Estado de Santa Catarina. Excelente ativo
imobiliario, referéncia na regidao e grupo com boa governanga
Os shoppings ficaram mais de 30 dias fechados apds decreto do
Estado, tendo voltado as atividades em Abril, embora de forma
gradual e com diversas restriges de horarios, distanciamento,
entre outras. Por fim, conforme explicado acima, a estrutura de
garantias (LTV, Indice de cobertura, etc) deste papel traz muitas
segurangas para o CRIL

A Siqueira Castro Advogados é um dos maiores escritérios de
advocacia atualmente, com presenca em todas as regides do
pais e atuagdo internacional. A robusta estrutura de garantias
com AF de dois iméveis sede da empresa (LTV: ~69%) e
coobrigagdo da cedente aliada a boa estrutura financeira da
Siqueira Castro Advogados, com baixo endividamento e altas
margens, aliada a robusta estrutura de garantias confortam a
gestao quanto a qualidade da operagao.

O CRI ¢é lastreado em contratos de locagao pulverizados de um
galpdo localizado em Rio Claro, no interior de Sdo Paulo. A
estrutura do ativo contempla alienacgdo fiducidria do imével
cessdo fiduciaria dos recebiveis e aval dos sécios da RCP na
pessoa fisica. Adicionalmente, ha um covenant de ICSD de 150%,
ou seja, o fluxo de recebiveis oriundos dos contratos de locagao
devem ser 1,50x maiores do que o valor da PMT do CRI (juros +
amortizagao).
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Codigo Devedor volblf\f)R L Setor Garantias Comentarios Gestao
Papel lastreado em recebiveis do loteamento Residencial Sol
Nascente, localizado em Braganca Paulista, interior de Sdo
Paulo. O empreendimento ja se encontra em fases avancgadas de
- Aval da Cemara; infraestrutura. O CRI conta ainda com acompanhamento
Residential - Fianca dos acionistasna PF; proximo do cronograma fisico-financiero da obra e possui
ZCLIEutZgesnas 2l Real Estate - AF das cotas da SPE; mecanismo de cash sweep, com os recursos oriundos de novas
- CF dos recebiveis. vendas utilizados para amortizar extraordinariamente o saldo
devedor. Adicionalmente, a companhia e seus principais
acionistas prestam aval a operagao, trazendo ainda mais
robustez para o CRI.
Papel se situa na alavancagem da compra de um imével por um
1910838765 GPA 4085 Food Retail - ICSD minimo: 125% do valor da proxima PMT. FII muito capitalizado, com fluxo mensal muito acima da PMT
do CRI Grupo GPA é extremamente capitalizado, e tem tido até
mesmo melhores numeros durante a atual crise.
Ativo muito sdlido e referéncia na regido, grupo com forte
- Cessdo Fiduciaria de dividendos do shopping, que devem posicdo financeira e robusta posigdo de caixa, aliados & ampla
perfazer ao menos 165% da PMT do CRI Sénior; estrutura de garantias e mecanismos de controle, dao total
JCC Iguatemi - AF de fracao ideal do shopping,com LTV Sénior de conforto a equipe de gestdo. A controladora fechou o ano de
1910737680 Fortaleza 40,74 Malls 44,71%; 2020 com um multiplo Div Lig/EBITDA de 332x, fez emissdo de
- Aval Corporativo da Holding; debéntures para alongar suas dividas de curto prazo e possui
- Trés tranches de subordinagado,com a holding possuindocaixa o suficiente para fazer frente a 2 anos de todas as
10% da emissao. amortizagdes financeiras, com prazo médio de divida de 37
anos.
E o maior grupo do setor de Malls do sul do pais, com 71% de
market share no Estado de Santa Catarina. Excelente ativo
- Cesséao Fiduciaria dos aluguéis do shoping e imobiliario, referéncia na regido e grupo com boa governanca.
Almeida Junior - estacionamento, que devem perfazer ao menos 146%da  Os shoppings ficaram mais _dg 30 dias fecha;los apos decreto do
1910909950 Norte 39,86 Malls PMT do CRI; Estado, tendo voltado as atividades em Abril, embora de forma
- AF do imével; gradual e com diversas restrigdes de horarios, distanciamento,
- Aval do principal acionista do grupo na pessoa fisica. entre outras. Por fim, conforme explicado acima, a estrutura de
garantias (LTV, Indice de cobertura, etc) deste papel traz muitas
segurangas para o CRIL
E o maior grupo do setor de Malls do sul do pais, com 71% de
market share no Estado de Santa Catarina. Excelente ativo
- Cessdo Fiduciaria dos aluguéis do shoping e imobiliario, referéncia na regidao e grupo com boa governanga
Almeidal Janior- estacionamento, que devem perfazer ao menos 146%da  Os shoppings ficaram mais _d(_e 30 dias fecha_dos apos decreto do
1910917227 S 3916 Malls PMT do CRI; Estado, tendo voltado as atividades em Abril, embora de forma
- AF do imovel; gradual e com diversas restrigoes de horarios, distanciamento,
- Aval do principal acionista do grupo na pessoa fisica. entre outras. Por fim, conforme explicado acima, a estrutura de
garantias (LTV, Indice de cobertura, etc) deste papel traz muitas
segurangas para o CRIL
- Cessdo Fiduciaria de uma carteira de recebiveis da
}ﬁ:;g};)zre?’?:tzaa%ug&grfazem sempre a0 menos 150% do Empresa referéncia no mercado de alto padrao na regiao sul do
- Certificadora contrétada pra auditoria mensal da carteira pais, com perfil financei_ro conservador. A ope}'acéo permitiu
Residential cedida: alonga‘mento de seu passivo e a empresa tem caixa confor'fav_e]
1910906443 Embraed 38,70 Real Estate CAF dé terreno nobre de Balneério Camboriv, que deixa a frente as suas obrigagdes de curto prazo. A carteira de recebiveis
operagio com LTV inicial inferior a 40%; ! tem confortév~e1 follga em yelacéo a PMT do (;RI, sendo que em
~Fundo de Juros: ’ margo a razéo foi superior a 6 vezes, alen_} de excelentes
- Covenant DL “;L <=100%; caracteristicas em termos de inadimpléncia e distratos.
- Aval dos sdcios na pessoa fisica.
A operacao é lastreada em contratos de exploracao comercial de
- Cesséo Fiduciaria dos recebiveis; certas estagbes de metrd de S3o Paulo, com taxa de
21D0429192 Unitah 3645 Consumer - Fianga; remuneragao de IPCA+ 7,50%. O CRI contempla alto indice de
- Fundo de Reserva. ICSD e uma robusta estrutura de garantias, incluindo cessao
fiduciaria dos recebiveis e fianga.
- AF de estoque com no minimo 130% do saldo devedor; P - -
. . "~ AP . - o ‘. Imoéveis com alta liquidez. Empresa capitalizada pelo recente
1910906036 Helbor - 34,65 Residential - Seleo de~1movels pré-estabelecidos, maioria em Te9108S¢51low on e alongamento de seu passivo financeiro. Controlador
Estoque III ! Real Estate nobres de Sdo Paulo - SP; ONge p :
- Fundo de Reserva de R$ 5 milhdes. altamente capitalizado.
) ;:;SISSQDF;?ES; .a do NOIna participagéo do cedente, Fundo' controlado%' mqito ga_pit_alizado,l ligado a um banco de
19F0922610 QutletPremium 4y o7y g - LTV da fragdo do cedente, LTV de 56%; HvEEImaies Aive inplilac pramim, @ e @ el
Brasilia . - AF das acdes da SPE; ' ! renda média da populagdo, operagdes com 6timos numeros e
- Fundo de Reserva de 1PMT. margens.
A Econ Holding é um dos maiores players de construgdo para
- Alienagao Fiduciaria de participagoes; mais baixa renda da regido metropolitana de Sdo Paulo. A Econ
21F1036910 Econ 3012 Residential - Alienagédo Fiduciaria de imoveis; possqi um modelo pegécio verticalizado, com relceita liquida
’ Real Estate - Fundo de reserva; superior a R$ 600 milhdes em 2020 e margens liquida e EBITDA
- Fundo de despesas. de 214% e 22,3%, respectivamente. A companhia possui ainda
um robusto landbank de R$ 4,5 bilhdes.
- Fianca; (0] Gl’LlPO gCA é uma hol_ding brasileira d(? atuagdo em transportes
; Coobriéagéo‘ ro&liox:ilérios de patss?igelrosl, c(ai\rg;\(s) e t}]11r11§mo&sendo responsavel
- . y S NP — elo deslocamento de mais de 70 milhdes de pessoas por ano.
PIDTFEATEL JEA -Faator 2 IERGeETEn ?illlrfg:sc?iz l;:ig;:‘llaar;a diec{rer;mé:fs" gom foco de atuagdo nas regides sul e sudeste}:io pais,g Grupo
- Subordinagéio P ! JCA possui faturamento médio nos ultimos quatro anos de mais
: de R$13 bilhdo/ano emargem EBITDA acima de 10%.
Empresa listada na B3, do segmento MCMV com excelente
. execucdo operacional. No 2° trimestre de 2021 a empresa
2010632150 Direcional_ 2879 Residential ggﬁlige?ep:izlae?})aesl'}lamento de carteiras: possuia r_na~is de R$ 946,60 rpilhﬁes de’ c_aixa e equivalentes e RS
Engenharia ' Real Estate . 122,46 milhoes de compromissos de divida vencendo em 2021. A
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- Cobranga feita pela Direcional Engenharia. companhia encerrou o 1° semestre de 2021 com margem EBITDA

ajustada de 20,10% (+58% YoY).
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- Alienagao Fiduciaria de trés empreendimentos avaliados
em R$ 228 milhGes por consultoras independentes, com
areade BOMA de 26.424m?2e LTV de 65%;
- Cessao Fiduciaria dos contratos de locacao atuaise
Helbor - Residential Promessa de Cesséo Fiduciaria de contratos delocagdo ~ Sélidos contratos que cobrem o fluxo de CRI, relevante fundos
2010777292 Multirenda II 28,15 Real Estate futuros; de reserva e de aluguéis. Excelentes localizagdes e qualidade
- Fundo de Reserva equivalente a duas PMTs; dos iméveis. Controlador da Helbor altamente capitalizado.
- Garantidora:Helbor Empreendimentos S.A;
- Mecanismo de cash sweep, com amortizagdo
extraordinaria do principal em caso de excedente dos
valores dos alugueis frente as PMTs do CRI.
) éhex}agglz:ilfld_l’lcllaga dos lI;l’OV?llS (Imarése Lorena); O papel é lastreado em dois empreendimentos localizados em
. Pfgrsr?eossell (;c?er:ég ;irgggié“rlijfi'os recebiveis futuros; bairr{)s nobres ;ie Sio P;qlol\ellcom alto inditce ge vend§s§esdetlo
. . : s i ' seu langamento. série Mezanino parte de um indice de
2010718026 Vitacon - Sénior 27,67 g::id];;:: illail:rf:;%s;i?ﬁ;séﬁ: g:zs:oigidl;:'SPEs- cobertura de garantias liquido de mais de 240%. O CRI contempla
- Fundo de Reserva: ' aindal mecanismo de cash sweep, que amprtiza
- Fundo de Obraseciuivalentea 110% do valor antecu_)adamente o papel com 100% dos recursos que sobejam a
remanescente das obras. PMT vincenda.
CRI de alavancagem em umas das regioes de maior crescimento
20E1051047 VilaLeopoldina 2743 Residential - AF do imével; e valorizagao da cidade de Sdo Paulo. A excelente localizagédo e
' Real Estate - Aval dos sécios. qualidade da garantia imobiliaria traz o conforto necessario ac
time de gestao.
Empresa listada na B3, do segmento MCMV com excelente
: s e s : execugdo operacional. No 2° trimestre de 2021 a empresa
2070665817 Direcional 2361 Residential ;:1111}?2:59::1?3;’?:;?)?0 terreno (avaliado emRS$ 70 possuia r_na~is de R$ 946,60 r_nilhées dg qaixa e equivalentes e RS
Engenharia ' Real Estate - Fianca ' 122,46 milhdes de compromissos de divida vencendo em 2021. A
. companhia encerrou o 1° semestre de 2021 com margem EBITDA
ajustada de 20,10% (+ 58% YoY).
O CRI representa a 3? tranche da operagéo de sale & leaseback
(SLB) de 39 lojas do Grupo Pao de Agucar (GPA) pelo FII TRXF11
fundo gerido pela TRX Investimentos. A operagdo de SLB faz
- Alienacao Fiduciaria dos imdveis; parte do plano de desimobilizagao do grupo, reduzindo o grau de
- Alienacdo Fiduciaria de Cotas da SPE; alavancagem da companhia e fortalecendo sua posigédo de caixa.
20F0689770 GPA 2273 Food Retail - Promessa de Ce5359 Fiduciaria de contratos de locagdo Atualmente o GPA possui quase R$ 500 bilhdes em caixa.
' futura no mesmo Imével; Adicionalmente, o GPA, na opinido do gestor, é um dos maiores e
- Fundo de Reserva de 2 PMTs do CR[; mais solidos conglomerados de varejo alimentar da América
- Fundo de despesas do CRL Latina, com operagdes no Brasil, Colombia, Uruguai e Argentina
Possui rating AA pela Fitch Ratings, revisado em janeiro de 2021.
Além da qualidade de crediticia do devedor, a robusta estrutura
de garantias trazemo conforto necessario ao time de gestao.
Ativo muito sdlido e referéncia na regido, grupo com forte
- Cessdo Fiduciaria de dividendos do shopping, que devem posi¢do financeira e robusta posigao de caixa, aliados & ampla
perfazer ao menos 165% da PMT do CRI Sénior; estrutura de garantias e mecanismos de controle, dao total
JCC Iguatemi - AF de fracao ideal do shopping,com LTV Sénior de conforto a equipe de gestdo. A controladora fechou o ano de
1910737681 Fortaleza 21,79 Malls 44,71%; 2020 com um multiplo Div Lig/EBITDA de 3,32%, fez emissdo de
- Aval Corporativo da Holding; debéntures para alongar suas dividas de curto prazo e possui
- Trés tranches de subordinagdo,com a holding possuindocaixa o suficiente para fazer frente a 2 anos de todas as
10% da emissdo. amortizagbes financeiras, com prazo médio de divida de 37
anos.
Via Varejo é uma empresa brasileira especializada em
eletroeletronicos e moéveis. Além de administrar o e-commerce
Extra.com.br, a marca opera trés grandes redes: Casas Bahia
. . . . e .. s PontoFrio e Bartira. Presente em mais de 20 estados, a rede
20K0571487 Via Varejo 19,01 Food Retail - Alienacao Fiduciaria do imével. Casas Bahia possui mais de 700 lojas e foi avaliada em R$ 800
milhdes. A rede Ponto possui mais de 250 lojas e esta presente
nas regides Sudeste, Sul e Centro Oeste. A empresa possui rating
'brAA(sf)' atribuido pela S&P.
A Fibra Experts atua na incorporagdo de imoéveis residenciais,
edificios de escritoérios, centros de logistica, propriedades de uso
- Alienagso Fiduciéria dos iméveis (min. 133% do saldo misto e lloteamentos em cidades capitgis, como Sao Paullo, Rio
Residential devedor do CRI); . de Janeiro e Fortaleza. A companhia integra o Grupo Vicunha
2010653261 Fibra Experts 17,95 AP - S (controlador de empresas como Vicunha Téxtil, CSN e Bancc
Real Estate - Covenantfinanceiro: (Divida Liquida + Imdveis a . -
Pagar)/Patriménio Liquido <= 0,70x (ex-SFH). Fibra). Em 2020 a companhia teve bom desempenho, com
destaque para o aumento do seu landbank para quase RS 3
bilhdes e para o inicio das obras do projeto Passeio Paulista, com
VGV estimado de R$1 bilhao.
- Rating BBB pela S&P;
- Covenants: Empresa do Grupo Camargo Corréa, focada no segmento de
) Residential i._(Empre’stimos e F_inanciamentos - CaixaE MCI\_/IV._ ) ) )
19J0714175 HM Engenharia 17,68 Real Estate Equivalentes + Iméveis a Pagar) / PL <= 60%; Perfil financeiro muito conservador, com baixa alavancagem e
ii. (Contas a receber + Iméveis a Comercializar) / resiliéncia nas vendas mesmo com as circunstancias impostas
(Empréstimos - Caixa E Equivalentes + Custos a Apropriar pela COVID-19.
+Imoveis a Pagar) > 200% ou < 0.
A Tecnisa vem no final de um processo de redugdo de
: . i endividamento e equalizagdo de passivos. A companhia focou
: g?)::f;ﬁg‘;;gﬂi;lrfg Ratings; nos ultimos trimestres na red_ugéo do custo de suas dividas e no
1. Divida Liquida (in-cluidos os valoresde alongan;lento (lio Seu passivo. I()iurl;ante o ano de 2020 a
s . : " : = PR . companhia realizou captagbes via debéntures. Durante o 3T20 a
20H0747466 Tecnisa 1582 Residential Financiamento a Produgao) Patriménio Liguido <=1,00; comganhia retomou ; a%uisi(;éo de terrenos estratégicos e

Real Estate

II. Soma do Total de Recebiveis e Iméveis a
Comercializar Soma da Divida Liquida (excluidos os
valores de Financiamento a Produgao), Iméveis a Pagare
Custos e Despesas a Apropriar =>1,50.

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br Fonte: XP Asset Management

estabeleceu como meta para os anos de 2020 e 2021
langamentos de até R$ 1,5 bilhdo de VGV total.

A Tecnisa ¢ listada no Novo Mercado da B3, mais alto nivel de
governanga para agoes brasileiras, e possui rating AA- pela Fitch
Ratings, reafirmado em junho de 2020.
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Papel se situa na alavancagem da compra de um imével por um
- Alienacao Fiduciaria dos imdveis; FII muito capitalizado, com fluxo mensal muito acima da PMT
. - Fundo de reserva; do CRI. Adicionalmente, a robusta estrutura de garantias
POLTEETES @ B Il R - Fundo de despesas; incluindo Alienaggo Fiducidria dos imdveis, trazem seguranga a
- Fianga. operagao. Grupo GPA é extremamente capitalizado, e tem tido

até mesmo melhores niimeros durante a atual crise.
- Alienacdo Fiduciaria de 95 unidades residenciais que Iméveis com alta liquidez em pragas de grande expressao.
Helbor — Residential somam R$ 48 milhéeg; Empresa_capiltalizadla pelo recente follow on e alongan}ento de
20F0849801 Estoque IV 14,62 Real Estate - Cash Collateralequwalen}ea:ﬁ PMTs; seu passivo financeiro, apresentando melhora nos indicadores
- Aval da Helbor Empreendimentos S.A; operacionais constantemente. Controlador altamente

- Aval dos sécios da Helbor. capitalizado.

20F0870073 Embraed II

20J0667658 HF Engenharia

19G0260138 Lirecional
Engenharia

19B0177968 RNI

19G0290906 WAM S&o Pedro

Vitacon -

2010718383 .
Mezanino

19F0260959 Helbor

19F0923004 S&o Carlos

JCA -
AL Subordinado

HBR - Decathlon
1960228183 | pirei| Tim

Creditas -
2uss20y Mezanino II

14B0058368, Harte

14,10

12,95

12,88

11,74

11,04

10,48

10,16

10,05

9,89

8,80

Residential
Real Estate

Residential
Real Estate

Residential
Real Estate

Residential
Real Estate

Fractional

Residential
Real Estate

Residential
Real Estate

Properties

Transportation

Properties

Residential
Real Estate

Residential Real
Estate

- Cessdo Fiduciaria de uma carteira de recebiveis da
incorporadora, que perfazem sempre ao menos 150% do
fluxo previsto do CRI;

Empresa referéncia no mercado de alto padrao na regiao sul do
pais, com perfil financeiro conservador. A operagdo permitiu

- Certificadora contratada pra auditoria mensal da carteira alongamento de seu passivo e a empresa tem caixa confortavel

cedida;

- AF de dois terrenos em Balneario Camboriu;
- Fundo de Juros;

- Covenant:DL /PL <=70%;

- Aval dos sécios na pessoa fisica.

-Alienacao Fiduciaria dos imoéveis;

- Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditérios;
- Fianca do fundador da HF Engenharia;

- Fundo de Reserva;

- Fundo de despesas com IPTU;

- Fundo de despesas.

- Rating brAA+(sf) pela S&P Ratings.

- Cessao fiduciaria dos recebiveis e promessa de cessao
dos futuros recebiveis de trés empreendimentos da
companhia com mecanismo de cash sweep;

- Aval da holding controladora do grupo.

- Cessdo Fiduciaria dos recebiveis;

- Coobrigagdo da Cedente;

- Fianca das pessoas fisicas e juridicas sdcias do
empreendimento;

- Fundo de Reserva;

- Fundo de Obras;

- Hipoteca do Empreendimento.

- Alienagao Fiduciaria dos imoéveis (Imarés e Lorena);

- Cessdo Fiduciaria dos recebiveis;

- Promessa de Cessao Fiduciaria dos recebiveis futuros;
- Fianca dos sdcios na Pessoa Fisica;

- Alienagao Fiduciaria das cotas das SPEs;

- Fundo de Reserva;

- Fundo de Obrasequivalentea 110% do valor
remanescente das obras.

- AF de estoque com no minimo 130% do saldo devedor;

- Selegao de imdveis pré-estabelecidos, maioria em regides

nobres de Sdo Paulo - SP;
- Fundo de Reserva de R$ 5 milhges.

- AF do imével, LTV =59%;
- Aval corporativo.

- Fianca;

- Coobrigagao;

- Alienagao Fiduciaria de Iméveis;
- Fundos de reserva e de despesas;
- Subordinacao.

- Cess@o dos contratos de aluguéis Tim, Decathlon e Pirelli,

com mecanismo de full cash sweep, perfazendo
atualmente maisde 20% da PMT do CRI;

- AF dos imoveis, LTV atual aproximado de 76%;

- Fundo de Reserva;

- Aval da HBR Realty.

- Critério de elegibilidade da carteira;

- AF das unidades, com LTV médio inferiora 40% e
maximo de 60%;

- Duas tranches de subordinagéo;

- Fundo de reserva;

- Apodlices de seguros;

- Cobertura Minima de recebiveis com mecanismo de
aceleragdo de amortizagoes.

- Papel ja teve garantia excutida e estamos em fase de
negociagao do ativo

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br Fonte: XP Asset Management

frente as suas obrigagdes de curto prazo.

A carteira de recebiveis tem confortavel folga em relagdo a PMT
do CRI, além de excelentes caracteristicas em termos de
inadimpléncia e distratos.

Criada em 1997, a HF Engenharia é uma das maiores
construtoras do centro-oeste, com foco de atuagdo no estado de
Goias. O empreendimento lastro da operagao fica localizado em
Rio Verde, regido que tem apresentado elevado crescimento
sustentado pelo agronegdcio, setor que passou relativamente
incélume a atual crise. O CRI contempla ainda mecanismo de
cash sweep, que amortiza antecipadamente o papel com 90%
dos recursos que sobejam a PMT vincenda.

Empresa listada na B3, do segmento MCMV com excelente
execucdo operacional. No 2° trimestre de 2021 a empresa
possuia mais de R$ 946,60 milhdes de caixa e equivalentes e RS
122,46 milhoes de compromissos de divida vencendo em 2021. A
companhia encerrou o 1° semestre de 2021 com margem EBITDA
ajustada de 20,10% (+58% YoY).

Holding diversificada e capitalizada. A RNI alcangou vendas
liquidas de R$ 332 milhdes no 1° semestre de 2021 (+36% YoY) €
teve um aumento de 87% nos langamentos, para mais de R$ 401
milhdes no mesmo periodo, com uma margem bruta ajustada de
30,7% no 2° trimestre de 2021 (+3,2% YoY).

Forte estrutura de garantia e de mecanismos de monitoramento.
A area de engenharia da XP Asset acompanha, inclusive com
visitas periédias ao local de construgao, garantindo melhor
acompanhamento também do risco de construgao.

Parte relevante da atratividade da remuneragdo tdo atrativa do
papel se deve a estrutura de capital da operagdo, com aporte
majoritario do CRI, de forma que a remunerac¢ao se aproxima da
mesma do equity do empreendedor, embora seja sénior nos
fluxos de pagamentos e na estrutura de garantias.

O papel é lastreado em dois empreendimentos localizados em
bairros nobres de Sao Paulo e com alto indice de vendas desde o
seu lancamento. A série Mezanino parte de um indice de
cobertura de garantias liquido de mais de 170%. O CRI contempla
ainda mecanismo de cash sweep, que amortiza
antecipadamente o papel com 100% dos recursos que sobejam a
PMT vincenda.

Iméveis com alta liquidez. Empresa capitalizada pelo recente
follow on e alongamento de seu passivo financeiro. Controlador
altamente capitalizado.

Imoével em regido nobre da regido da cidade de Sao Paulo, o qual
acreditamos ter boa liquidez e com LTV confortavel. Acionistas
extremamente capitalizados.

O Grupo JCA é uma holding brasileira de atuagdo em transportes
rodovidrios de passageiros, cargas e turismo, sendo responsavel
pelo deslocamento de mais de 70 milhdes de pessoas por ano.
Com foco de atuagdo nas regides sul e sudeste do pais, o Grupo
JCA possui faturamento médio nos ultimos quatro anos de mais
de R$ 1,3 bilhdo/anoe margem EBITDA acima de 10%.

‘Iméveis todos muito bem localizados na regido de Sao Paulo

com locatarios com forte capacidade financeira. Controlador da
HBR extremamente capitalizado. Fluxo do CRI com mecanismo
de full cash sweep, que amortiza antecipadamente o CRI com
todo recurso que sobeja a PMT.

Carteira apresenta excelente comportamento, com baixissima
inadimpléncia. Possui também a AF dos iméveis, com baixo LTV
e em suamaioria em grandes capitais.

Possui sofisticados mecanismos de aceleragido de amortizagao
para manutencdo de indices minimos de cobertura e
consequente qualidade da operagéo, além da subordinagdo com
a empresa.

Papel ja teve garantia excutida e estamos em fase de negociagao
do ativo.
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q q - Cessao Fiduciaria dos recebiveis de 9 empreendimentos; . . . . . .
13B0006454 Conspar 843 gesidEeritlfl - Fundo de Reserva de 2 PMTSs; (Sirjlrtle)u'a1 muito gulvenzada_ de‘ eI}r)l&r;egdl(r;lReIntos do interior de
eal Lstate - Aval do controlador na pessoa fisica. a0 Faulo, com IIUxo superlor as sdo :
Papel lastreado em contratos de aluguel firmados com o Assai
- Alienacdo Fiduciaria dos iméveis; .(rating 'AA(bra)’_ pela F.imh Ratings_), M. ’Diz‘as Branco (‘rating
Assai| M. Dias : - Cesséao Fiduciaria dos recebiveis; AAA(Pra) pela Fitch Ratings) e [mpério Imoveis. Os a.IUguEIS que
20J0668136 . 756  Food Retail ) i ' compdem o lastro e as garantias estdo localizados em
Branco | Império - Fianga; Pernambuco. Adicionalmente, os alugueis de Assai e M. Dias
- Fundo de Reserva equivalente a 3 PMTs. : ! 9 . -
Branco (duas empresas Investment Grade) perfazem 1,2x o valor
da PMT mensal.
- AF do imovel; Grupo possui rating corporativo de 'AA(bra)' pela Fitch Ratings. A
- Endosso do seguro patrimonial; Cogna é uma das maiores empresas de educagdo privada do
1310034539 Cogna Educagdo 6,52 Education - Fundo de Reserva de 5 PMTs; Brasil. Além da boa qualidade crediticia, o CRI conta com uma
- Aval corporativo da Cogna; robusta estrutura de garantias (reais e fidejussorias), o que
- Aval do cedente na pessoa fisica de seu controlador. trazem ainda mais conforto ao time de gestao.
R . .. P - Pertencente ao Grupo MRV, ao final do 2° trimestre de 2021
) - Cessao Fiduciaria aluguéis de um condominio logistico possuia posicio de caixa no valor de aproximadamente RS
1811179520 1OG 495 Properties di;o;npan'hla, 900,00 milhdes e menos de R$ 100,00 milhdes de dividas
- o imével.
vencendo em 2021.
- AF cotas de dois empreendimentos;
15H0698161 NEX 4,82 gz:dg;:?i ?En%eotgggr;:;?a;?orto Alege-TrE Papel em processo de reperfilamento e reforgo de garantias
- Aval dos sécios na pessoa fisica
Analisamos a precificacao e a velocidade esperada de vendas e
- AF de estogue com no minimo 150% do saldo devedor; acreditamos que rapidament§ o CRI sera amortizado com as
. . - Selegao de imdveis pré-estabelecidos, maioria em re iéesvendas de estoque dada a hguldez gslgerada dps mesmos. A
Residential ¢ . P ! ' 9 Even se encontra em confortavel posigao de caixa, fechando o
19J0713628 Even 48 Real Estate nobres de Sao Paulo - SP; . 2° trimestre de 2021 como aplicadora liquida (Divida
- Mesmos covenants que a empresa tiver em outras I ) i ; . N
- - Liquida/EBITDA negativa), ja somando o financiamento a
operagoes de dividas. - : NS
produgdo, que possui obrigagdes ja naturalmente casadas com a
evolucao dos empreendimentos.
Forte estrutura de garantia e de mecanismos de monitoramento.
- Cessdo Fiduciaria dos recebiveis; A area de engenharia da XP Asset acompanha, inclusive com
- Coobrigagdo da Cedente; visitas periédias ao local de construgao, garantindo melhor
- Fianca das pessoas fisicas e juridicas sdcias do acompanhamento também do risco de construgao.
19G0290890 WAM Sao Pedro 4,07  Fractional empreendimento; Parte relevante da atratividade da remuneragéo tao atrativa do
- Fundo de Reserva; papel se deve a estrutura de capital da operagdo, com aporte
- Fundo de Obras; majoritario do CRI, de forma que a remunerac¢ao se aproxima da
- Hipoteca do Empreendimento. mesma do equity do empreendedor, embora seja sénior nos
fluxos de pagamentos e na estrutura de garantias.
Cessio fiduciari P = Holding diversificada e capitalizada. A RNI alcangou vendas
- Cessao fiduciaria dos recebiveis e promessa de cessao - o~ o o
Residential dos futuros recebiveis de dois empreendimentos da liquidas de RS 332 milhes no 1° semestre de 2021 (+.36/° Yov) ¢
18D0698877 RNI 375 Real Estate companhia com mecanismo de cash sweep; teve um aumento de 87% nos langamentos, para mais de R$ 401
- Aval da holding controladora do grupo ' milhdes no mesmo periodo, com uma margem bruta ajustada de
! 30,7% no 2° trimestre de 2021 (+3,2% YoY).
Forte estrutura de garantia e de mecanismos de monitoramento.
- Cessdo Fiduciaria dos recebiveis; A area de engenharia da XP Asset acompanha, inclusive com
- Coobrigagdo da Cedente; visitas periédias ao local de construgdo, garantindo melho:
- Fianca das pessoas fisicas e juridicas socias do acompanhamento também do risco de construgao.
19G0290738 WAM Sao Pedro 351 Fractional empreendimento; Parte relevante da atratividade da remuneragdo tdo atrativa do
- Fundo de Reserva; papel se deve a estrutura de capital da operagdo, com aporte
- Fundo de Obras; majoritario do CRI, de forma que a remuneracgao se aproxima da
- Hipoteca do Empreendimento. mesma do equity do empreendedor, embora seja sénior nos
fluxos de pagamentos e na estrutura de garantias.
- Cessao Fiduciaria dos contratos de locagdo, que perfazem
12E0031990 Aloes 344  Malls ?i?ggoirsnlézviﬁ daPMT do CRI, ¥mév_e_1 muito _ber_n localizado na cidade de Niteréi - RJ, com
- Fundo de Reserva de 2 PMTs; inquilinos capitalizados e de longo prazo.
- Endosso do seguro patrimonial.
. e L. o CRI possui robusta estrutura, com garantia de 6timo imodvel.
- Alienacao Fiduciaria de Bens Imoéveis; Adici 1 4 C . rati tivo d
19A0698738 CognaEducacio 149  Education - Fundo de Reserva; MEIOTEIENE © (0 CEg S iy Cfslaive Y
- P GO AA.brl pela F‘qch Ratings, rgaﬁrmado em junho de 2021, o que
traz ainda mais conforto ao time de gestéo.
11F0042226 Pulverizado 094 Residential - Ava1~Corporat,ivo_ Tegra; Aval corporaﬁvo de empresa que pertence ao Grupo Brokfield,
Real Estate - Cessdo Recebiveis. umas das maiores gestoras de investimentos do mundo.
- Fianca prestada pela BR Malls Participac¢des S.A.;
- AF dos Imoveis; Uma das maiores empresas do setor, possui posi¢do muito
- Cessao fiduciaria dos recebiveis decorrentes da operagaoconfortavel de caixa para atravessar o atual periodo. Possuia ac
LICINETEIL DNE Ual  MElS dos shopping centers, incluindo as receitas com final do 2° trimestre de 2021 mais de RS 1,80 bilhdo em caixa e
exploracao dos estacionamentos; cerca de RS 700 milhdes de compromisso de divida em 2021.
- Rating Aa2.br(sf) pela Moody's.
Residential = . = .
14K0234407 Esser 041 Real Estate Papel em processo de excussdo dasgarantias Papel em processo de excussdo dasgarantias
Uma das maiores incorporadoras do pais, divulgou
Residential - Cessao Fiduciaria de Recebiveis; HESIUETNEND SIE) prévia operacional do 4T20 com quace RS 5
11F0013690 Cyrela 0,30 g bilhes de VGV langado ex-permuta (+33% YoY) e RS 5 bilhoes de

Real Estate

- Aval Corporativo/Coobrigagdo Cyrela.
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vendas contratadas (+7% YoY), além de um VSO no ultimo
trimestre do ano de 48,4%.

Maxi Renda | Setembro 2021 | 15


http://www.xpasset.com.br/maxirenda

Maxi Renda FII
Setembro 2021

L)

=~/

Composic¢ao da Carteira — Detalhamento dos Ativos

asset
management

/ MXRF11

Codigo Devedor vo&){f\?)R L Setor Garantias Comentarios Gestao
O CRI representa a 42 tranche da operagao de sale & leaseback
(SLB) de 39 lojas do Grupo Pao de Agucar (GPA) pelo FII TRXF11
- Alienagao Fiduciaria de 11 lojas locadas pelo Pdo de fundo gerido pela TRX Investimentos. A operagdo de SLB faz
Acucar e Extrano estado de SP, perfazendo um valorde parte do plano de desimobilizagdo do grupo, reduzindo o grau de
avaliagéo de F_(S 228.020.000; alavancagem da companhia e fortalecendo sua posigao de caixa
20H0695880 GPA 013 Food Retail - Alienagdo Fldumafla d_e Coltgst da SPE; . Atga_lmente o GPA possui QUﬁse R$ 5,00 })11hoes em caixa
- Promessa de Cessdo Fiduciaria de contratosde locagdo Adicionalmente, o GPA, na opinido do gestor, é um dos maiores e
futura no mesmo Imoével; mais sélidos conglomerados de varejo alimentar da América
- Fundo de Reserva de 2 PMTs do CRI; Latina, com operagdes no Brasil, Colémbia, Uruguai e Argentina
- Fundo de despesas do CRL Possui rating AA pela Fitch Ratings, revisado em janeiro de 2021
Além da qualidade de crediticia do devedor, a robusta estrutura
de garantias trazemo conforto necessario ao time de gestdo.
- Cessdo Fiduciaria dos recebiveis de acordo com os
critérios de elegibilidade;
Residential - VP da carteira deve ser superior a 120% do saldo do CRI; Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRL
12B0035151 GSP 0,12 _ . :
Real Estate - Aval; Duration remanescente muito curta.
- Fundo de Reserva;
- Sobregarantia de obra.
- Cessdo Fiduciaria dos recebiveis de acordo com os
critérios de elegibilidade;
Residential - VP da carteira deve ser superior a 120% do saldodo CRI; Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRIL
12E0035783 GSP 0,12 i . .
Real Estate - Aval; Duration remanescente muito curta.
- Fundo de Reserva;
- Sobregarantia de obra.
- Cesséo Fiduciaria dos recebiveis de acordo com os
critérios de elegibilidade;
Residential - VP da carteira deve ser superior a 120% do saldo do CRI; Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRI
12B0035289 GSP 0,08 . : 4
Real Estate - Aval; Duration remanescente muito curta.
- Fundo de Reserva;
- Sobregarantia de obra.
- Cessdo Fiduciaria dos recebiveis de acordo com os
critérios de elegibilidade;
Residential - VP da carteira deve ser superior a 120% do saldo do CRI; Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRIL
12B0035534 GSP 0,06 . . .
Real Estate - Aval; Duration remanescente muito curta.
- Fundo de Reserva;
- Sobregarantia de obra.
- Cessdo Fiduciaria dos recebiveis de acordo com os
critérios de elegibilidade;
Residential - VP da carteira deve ser superior a 120% do saldo do CRI; Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRL
12B0035480 GSP 0,06 _ - ;
Real Estate - Aval; Duration remanescente muito curta.
- Fundo de Reserva;
- Sobregarantia de obra.
- Cessdo Fiduciaria dos recebiveis de acordo com os
critérios de elegibilidade;
Residential - VP da carteira deve ser superior a 120% do saldo do CRI; Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRL
12B0035531 GSP 0,06 _ X :
Real Estate - Aval; Duration remanescente muito curta.
- Fundo de Reserva;
- Sobregarantia de obra.
- Cessdo Fiduciaria dos recebiveis de acordo com os
critérios de elegibilidade;
Residential - VP da carteira deve ser superior a 120% do saldo do CRI; Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRL
12B0035313 GSP 0,00 _ - ;
Real Estate - Aval; Duration remanescente muito curta.
- Fundo de Reserva;
- Sobregarantia de obra.
Residential = . ~ .
11L0005713 Scopel 0,00 Papel em processo de excussdo dasgarantias Papel em processo de excussdo dasgarantias

Real Estate
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Permutas Financeiras

O fluxo de caixa das obras oriundas das permutas financeiras sdo fluxos recorrentes, no entanto, oscilam em fun¢ao da dindmica das
parcelas pagas pelos compradores das unidades. Mesmo que ndo sejam uniformes e mensais como a maioria dos CRIs, tais fluxos nao
devem ser enquadrados de forma alguma como esporadicos, ou nao recorrentes, como ganhos de capital, apenas seguem a dinidmica
natural dos pagamentos pelos mutuarios em empreendimentos de incorporagoes residenciais, uma vez que o Fundo segue o regime de
caixa para a distribuigao de seus rendimentos. Em geral, das unidades auténomas dos projetos que sao vendidas, 20% a 30% sao recebidos
pela SPE (veiculo detido pelo Fundo que, por sua vez, detém as unidades auténomas do projeto) durante o periodo de obra e, apds o habite-
se, 0s 70% a 80% remanescentes sdo recebidos em um prazo médio de 6 meses. Abaixo pode ser observado a demonstragdo da dinadmica do
fluxo de caixa.

Tal dindmica ficou mais clara no Fundo recentemente quando elevou seu patamar de distribuicdo nesse book, justamente no periodo com
inicio do repasse de alguns projetos como Vila Olimpia 1, Vila Prudente 1 e Vila Mariana 1.

aprox. 20% do fluxo aprox. 80% do fluxo

A A
4 NS

>
_

Inicio de Obra

RIRIRS Y IR Y t|

(~ 6 meses) Periodo de Construcéo Repasse!
(~ duration 6 meses)

(~ 3 anos)
Lancamento Habite-se?2

1) Periodo em que os adquirentes das unidades autdnomas quitam seus fluxos financeiros com a SPE detida pelo Fundo.
2) Habite-se é a formalizacdo da conclusdo da obra, momento esse que os adquirentes recebem as chaves ap6s a quitagéo, “Repasse”.

Taxa Média de aquisi¢ao (Book de Permutas financeiras) em set/21

Taxa Média de
Indexador Aquisicio (2.2.) Book (RS)

INCC+/IPCA+ 12,51% R$ 293,80MM

Total R$ 293,80MM

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br Fonte: XP Asset Management Maxi Renda | Setembro 2021 | 17


http://www.xpasset.com.br/maxirenda

Maxi Renda FII Jeset /
Setembro 2021 {= management MXRF11

Permutas Financeiras

No més de setembro, o Fundo realizou novos aportes nos projetos Imirim 1, Pinheiros 1 e Augusta 1, nos valores de R$ 500,00 mil, R$ 360,52 mil e R$ 8,00
milhdes. Ainda durante o més o Fundo investiu R$ 7,74 milh6es em novo projeto de pemuta financeira localizada no bairro do Brooklin, zona sul de Sio
Paulo. Para os préximos meses estdo previstos novos investimentos neste ‘asset class” As distribui¢des serdo detalhadas mais adiante. A gestdo ressalta que
possui um robusto pipeline de novas operagoes.

Vale salientar que na estratégia de permutas financeiras o Fundo figura como permutante financeiro de projetos todos localizados em bons bairros de Sdo
Paulo, Campinas e Campos do Jorddo. E importante ressaltar também que, na visio do gestor, a estrutura de investimento permite que o fundo se beneficie
dos altos rendimentos do setor, mitigando os principais riscos do projeto, como, por exemplo, estouro de obra, atrasos, embargos, reclamacgdes de mutudrios,
entre outros, além de contar com garantias reais, como o terreno, AF de sociedades de propdsito especifico (“SPE”), aval da companhia incorporadora e dos
respectivos sdcios. A rentabilidade tipica de tais investimentos sdo a partir de INCC + 11% a.a., constituindo investimentos atraentes frente a forte mitigagao de
riscos em sua estruturagao, como citado.

A Lei do distrato sancionada no final de 2018, em que a incorporadora fica com 50% do valor total pago na compra do bem, mitigou significativamente as
desisténcias por parte dos adquirentes de apartamentos, mesmo que ainda seja cedo para uma apuragao mais definitiva, dado que todo esse movimento veio
das ultimas semanas.

Em relagao ao nosso portfélio, tendo em vista que todas os nossos projetos estao localizados na grande Sdo Paulo, nenhuma obra foi paralisada por decreto,
diferente de outras pragas onde isso ocorreu e, desta forma, todas estdo caminhando para terminar dentro do prazo previsto originalmente e sem atrasos.

A carteira de Permutas encerrou o més de setembro com saldo de RS 293,80 milhoes.

Neste més os projetos Vila Mariana 1, Jardins 1, Perdizes 3, Vila Madalena 1 e Moema 1 distribuiram, a titulo de distribui¢éo de dividendos, os montantes de R$
567,98, RS 1,12 milhdo, R$ 250,00 mil, RS 700,00 mil e R$ 250,00 mil, respectivamente. O fluxo abaixo representa o histérico consolidado de pagamentos
realizados das SPE’s para o Fundo, bem como a projegdo do volume de dividendos e redugao de capital futura das SPE’s para o Fundo por cota.

Conforme pode ser visto no Fluxo de Caixa das Permutas Financeiras, os varios investimentos do Fundo em Permutas foram paralisados a partir de Fevereiro
de 2020, ultimo més antes do inicio da pandemia e, tendo em vista que a Gestao estava mais conservadora, preferiu aguardar para fazer novos investimentos,
com o objetivo de analisar minuciosamente o comportamento do setor referentes a performance de vendas, inadimpléncia dos projetos e eventuais impactos
nos Incorporadores. No entanto, o efeito colateral da crise, de uma certa forma, foi positivo para o setor, pois o juro extremamente baixo, resultado do estimulo
fiscal do governo, somado a nova realidade do “Home Office” e uma maior flexibilizagdo de horarios (in /oco) nos escritérios impulsionaram as vendas de
forma generalizada. Neste sentido, apds seis meses, o Fundo voltou a fazer desembolsos na estratégia de Permuta. O time de gestdo pretende, conforme
permitido em regulamento, impulsionar esse * asset class dentro do portfélio e, por consequéncia, aumentar o retorno global do Fundo.

Fluxo de Caixa das Permutas Financeiras

Investimento Dividendos Red. Capital Rec. Cap. Acum. Div. +Red. Cap. Dividendos por

Reriodo R$'000 R$'000 R$'000 R$'000 R$'000 cota Lt
2017 (29.999,68) 2.43129 - - 2.43129 0,08 31.482.823
2018 (12.000,00) 5.857,92 - - 5.857,92 019 31.482.823
2019 (34.257,90) 5.985/48 10.250,00 10.250,00 16.23548 0,08 75.381.215
2020 (159.668,06) 12.987,52 14.901,34 25.151,34 27.888,86 0,07 182.487.98C
jan/21 (3.358,65) 1.800,00 - 25.151,34 1.800,00 0,01 182.487.98C
fev/21 (20.719,92) 3.000,00 - 25.151,34 3.000,00 0,02 182.487.98C
mar/21 (3.288,87) 1.500,00 8.038,42 33.189,76 9.538,42 0,01 200.271.405
abr/21 (18.386,74) 1.500,00 1.767,92 34.957,68 3.267,92 0,01 226.734.642
mai/21 (1.488,39) 538,30 5.869,96 40.827,64 6.408,26 0,00 226.039.663
jun/21 (30.208,70) 1.430,00 - 40.827,64 1.430,00 0,01 226.039.663
jul/21 (12.895,35) 2.120,00 2.758,62 43.586,26 4.878,62 0,01 226.039.663
ago/21 (880,00) 2.286,77 500,00 44.086,26 2.786,77 0,01 226.039.663
set/21 16.602,13 2.882,98 5.871,32 49.957,58 8.754,30 0,01 226.039.663
Fluxo Projetado 200,00 251.051,51 293.996,82 343.954,40 545.048,34 111 226.039.663
Investimento Dividendos Red. Capital  Div. +Red. Cap. Dividendos por
R!
Fluxo Realizado (343.754,40) 44.320,25 49.957,58 94.277,83 0,60
Fluxo Projetado 200,00 251.051,51 293.996,82 545.048,34 111
Fluxo Total 343.954,40 295.37L77 343.954,40 639.326,17 171
Inflagdo projetada para o periodo remanescente 727%a.a. Fonte Focus 27-ago-21

Apb6s o vencimento da operagdo CRI Harte e excussdo das garantias, o Fundo deteve uma participagdo indireta, por meio do patriménio separado da
securitizadora no edificio Oceanic na cidade de Santos.

Conforme explicado no tépico “Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRIs)", das cartas dos meses anteriores, com a venda do CRI Torp, o Fundo recebeu 5
matriculas em dagéao, sendo 2 apartamentos no condominio “St. Louis Jardim Europa” situado na Rua Franz Schubert, n° 184 e um conjunto comercial com 2
vagas de garagem (3 matriculas) no Condominio Edificio Centro Executivo do Pago, no bairro de Vila Bastos, Santo André - SP. As duas unidades do
condominio St. Louis foram entreguesno més de setembro e a gestdo ja iniciou esforgos para as respectivas vendas.

O Maxi Renda exerceu seu direito de venda de participagao (“Put’) em SPE referente ao empreendimento Terra Mundi América SPE S.A, sociedade anonima
com sede na Rua C-4 com Rua C-38 e Rua C-6, Quadra 49, Lote 1 a 14, Jardim América (Jardim América 1 e 2), localizado no municipio de Goiania. O referido
empreendimento é composto por 288 unidades residenciais e 299 unidades comerciais, totalizando 39.005,90 m2. O Maxi Renda detinha, até o exercicio da Put,
87,52% do capital social da SPE. Em razdo do ndo recebimento dos valores que a gestdo do Maxi Renda entende serem devidos, foi ajuizada uma agéo de
execugao contra o sécio no empreendimento. O referido processo tramita perante a 122 Vara Civel de Goiania. Em funcéo do exercicio dessa Put, zeramos a
participagdo do Fundo na SPE e em contrapartida contabilizamos um “contas a receber” no valor da Put contra o sécio no empreendimento, por fim,
provisionamos integralmente o “contas a receber”.
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Sao Paulo, SP / Vila Olimpia 1

g B

Residencial

Permuta Imobiliarial3
Valor Geral de Venda
37.183.788

Status

Concluida

Data de langamento
Jun/17

Data Inicio da Obra
Ago/17

Data de entrega
Nov/19

Obras (%)

100,0%

Vendas (%)

97,2%

Participagao no FII (% PL)
0,00%

Participagao no Projeto
26% do VGV

Capital Comprometido
4.999.680

Capital Investido
4.999.680

Reducao de Capital
4.999.680

Dividendos Distribuidos
3.684.809

(13) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes néo recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Sao Paulo, SP / Vila Prudente 1
Residencial Vendas (%)
Permuta Imobiliarial4 100,0%
Valor Geralde Venda Participagdo no FII (% PL)
81.290.275 0,00%
Status Participacao no Projeto
Concluida 21% do VGV
Data de langamento Capital Comprometido
Set/17 10.000.000
Data Inicio da Obra Capital Investido
Set/18 10.000.000
Data de entrega Redugao de Capital
Ago/20 10.000.000
Obras (%) Dividendos Distribuidos
100,0% 6.357.410

(14) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Sao Paulo, SP / Vila Mariana 1

Residencial

Permuta Imobiliarial®
Valor Geralde Venda
82.070.501

Status

Concluida

Data de langcamento
Mai/18

Data Inicio da Obra
Dez/18

Data de entrega
Fev/21

Obras (%)

100,0%

Vendas (%)

99,3%

Participagéo no FII (% PL)
0,00%

Participagdo no Projeto
16% do VGV

Capital Comprometido
9.472.900

Capital Investido
9.472.900

Redugdo de Capital
7.901.581

Dividendos Distribuidos
2.893.557

(15) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nio recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

S3a0 Paulo, SP / Jardins 1

£ ) \

Residencial

Permuta Imobiliarial®

Valor Geral de Venda
50.799.948

Status

Concluida

Data de langamento
Mai/18

Data Inicio da Obra
Jan/19

Data de entrega
Ago/21

Obras (%)

100,0%

Vendas (%)

45,5%

Participagao no FII (% PL)
0,09%

Participagao no Projeto
25% do VGV

Capital Comprometido
5.250.000

Capital Investido
5.250.000

Redugao de Capital
3.250.000

Dividendos Distribuidos
1.489.479

(16) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos adquirentes nio recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021
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asset

{= management / MXRF11

Residencial

Permuta Imobiliarial”
Valor Geral de Venda
32.717.057

Status

Em construgio

Data de langamento
Out/16

Data Inicio da Obra
Nov/17

Data de entrega
Nov/21

Obras (%)

97,7%

Vendas (%)

50,0%

Participagao no FII (% PL)
0,08%

Participagao no Projeto
13% do VGV

Capital Comprometido
1.750.000

Capital Investido
1.750.000

Reducao de Capital

0

Dividendos Distribuidos
915.671

(17) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes néo recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Sao Paulo, SP / Paraiso 1

Residencial

Permuta Imobiliarial8
Valor Geralde Venda
68.372.632

Status

Concluido

Data de langamento
Dez/17

Data Inicio da Obra
Jul/18

Data de entrega
Jan/21

Obras (%)

100,0%

Vendas (%)

90,3%

Participagdo no FII (% PL)
0,18%

Participacao no Projeto
19% do VGV

Capital Comprometido
6.750.000

Capital Investido
6.750.000

Redugao de Capital
2.680.000

Dividendos Distribuidos
3.366.159

(18) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Campos do Jordao, SP / Campos 1

Residencial

Permuta Imobiliaria’®
Valor Geralde Venda
632.688.943

Status

Langado

Data de langcamento
Nov/20

Data Inicio da Obra
Fev/22

Data de entrega
Jan/27

Obras (%)

0,0%

Vendas (%)

5,3%

Participagéo no FII (% PL)
0,23%

Participagdo no Projeto
10% do VGV

Capital Comprometido
5.140.000

Capital Investido
5.140.000

Redugdo de Capital

0

Dividendos Distribuidos
0

(19) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nio recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

S3a0 Paulo, SP / Perdizes 1

=

Residencial

Permuta Imobiliaria2®
Valor Geral de Venda
173.154.372

Status

Em construgao

Data de langamento
Ago/20

Data Inicio da Obra
Mar/21

Data de entrega

Vendas (%)

T4,7%

Participagao no FII (% PL)
0,53%

Participagao no Projeto
13% do VGV

Capital Comprometido
13.055.000

Capital Investido
13.055.000

Redugao de Capital
970.000

Dividendos Distribuidos
3.240.000

(20) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construg&o e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

C anal do Inve Stidor: ri@xpasset_ Com_br projeto com relagéo ao relatérioo gerencial de julho de 2021

*Foirealizada uma corregéo no volume de dividendos distribuidos no
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asset

{= management / MXRF11

Sao Paulo, SP / Moemal
SO N S RIS Residencial

S Permuta Imobiliaria2!
Wi Valor Geralde Venda

“Iil 157.219.025

Status

Em construgio

Data de langamento

Jul/20

Data Inicio da Obra

Fev/21

Data de entrega

" Fev/23

Obras (%)

§ 12,7%

Vendas (%)

66,8%

Participagédo no FII (% PL)
0,65%

Participagao no Projeto
10% do VGV

Capital Comprometido
15.000.000

Capital Investido
15.000.000

Reducao de Capital
240.000

Dividendos Distribuidos
3.060.000

(21) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construcao e risco legal relacionado aos adquirentes ndo recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Séao Paulo, SP / Perdizes 2

Residencial

Permuta Imobiliaria22
Valor Geralde Venda
145.855.640

Status

Em construgao

Data de langamento
Set/20

Data Inicio da Obra
Abr/21

Data de entrega
Mai/23

Obras (%)

5,5%

Vendas (%)

67,3%

Participagdo no FII (% PL)
0,47%

Participacao no Projeto
10% do VGV

Capital Comprometido
11.145.000

Capital Investido
11.145.000

Redugao de Capital
595.000

Dividendos Distribuidos
1.535.000

(22) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

S&o Paulo, SP / Freguesia do 0 1

Residencial

Permuta Imobiliaria2?
Valor Geralde Venda
124.533.797

Status

Em construgao

Data de langcamento
Jul/20

Data Inicio da Obra
Mar/21

Data de entrega
Set/23

Obras (%)

9,5%

Vendas (%)

68,4%

Participagéo no FII (% PL)
0,30%

Participagdo no Projeto
11% do VGV

Capital Comprometido
7.095.650

Capital Investido
7.095.650

Redugdo de Capital
350.000

Dividendos Distribuidos
890.000

(23) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nio recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

S3ao0 Paulo, SP / Vila Madalena 1

| Residencial

Permuta Imobiliaria2*
Valor Geral de Venda
102.542.823

Status

Em construgao

Data de langamento
Set/20

Data Inicio da Obra
Mar/21

Data de entrega
Fev/23

Obras (%)

9,4%

Vendas (%)

44,7%

Participagao no FII (% PL)
0,81%

Participagao no Projeto
20% do VGV

Capital Comprometido
18.300.000

Capital Investido
18.300.000

Redugao de Capital

0

Dividendos Distribuidos
1.950.000

(24) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construg&o e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021
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asset

{= management / MXRF11

Sao Paulo, SP / Perdizes 3

e P

Residencial

Permuta Imobiliaria2s
Valor Geral de Venda
204.009.990

Status

Em construgio

Data de langamento
Mai/19

Data Inicio da Obra
Mar/20

Data de entrega
Abr/22

Obras (%)

59,5%

Vendas (%)

63,7%

Participagao no FII (% PL)
1,37%

Participagao no Projeto
26% do VGV

Capital Comprometido
32.949.883

Capital Investido
32.949.883

Reducao de Capital
2.000.000

Dividendos Distribuidos
5.145.000

(25) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construcio e risco legal relacionado aos adquirentes néo recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Séao Paulo, SP / Jardins 2

=7 Residencial

% Permuta Imobiliaria2é
- Valor Geralde Venda

71.289.404

Status

Concluido

Data de langamento

Mai/19

Data Inicio da Obra

Nov/19

Data de entrega

Ago/21

Obras (%)

100,0%

Vendas (%)

81,8%

Participagdo no FII (% PL)
0,24%

Participacao no Projeto
24% do VGV

Capital Comprometido
10.261.582

Capital Investido
10.261.582

Redugao de Capital
4.800.000

Dividendos Distribuidos
1.300.000

(26) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).
Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Residencial
Permuta Imobiliaria?’
Valor Geralde Venda
177.989.910
Status
Néao Langado
Data de langcamento
Fev/22
Data Inicio da Obra
Set/22
Data de entrega
Set/24

] == Obras (%)
| 0,0%

Vendas (%)

0,0%

Participagéo no FII (% PL)
1,72%

Participagdo no Projeto
24% do VGV

Capital Comprometido
38.870.000

Capital Investido
38.870.000

Redugdo de Capital

0

Dividendos Distribuidos
0

(27) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nio recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Sao Paulo, SP / Ipiranga 1

Residencial

Permuta Imobiliaria2®
Valor Geral de Venda
& 176.163.455

s Status

Langado

Data de langamento
Nov/20

Data Inicio da Obra
Mai/21

Data de entrega
Out/23

Obras (%)

52%

Vendas (%)

90,1%

Participagao no FII (% PL)
0,86%

Participagao no Projeto
20% do VGV

Capital Comprometido
22.132.894

Capital Investido
22.132.894

Redugao de Capital
2.600.000

Dividendos Distribuidos
4.080.000

(28) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construcao e risco legal relacionado aos adquirentes ndo recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

Maxi Renda | Setembro 2021 | 22


http://www.xpasset.com.br/maxirenda

Maxi Renda FII
Setembro 2021

Sao Paulo, SP / Campo Belo 1*

asset

{= management / MXRF11

Residencial

Permuta Imobiliaria2®
Valor Geral de Venda
49.483.000

Status

Néao Langado

Data de langamento
Out/21

Data Inicio da Obra
Abr/22

Data de entrega
Jan/24

Obras (%)

0,0%

Vendas (%)

0,0%

Participagédo no FII (% PL)
0,45%

Participagao no Projeto
29% do VGV

Capital Comprometido
10.275.950

Capital Investido
10.275.950

Reducao de Capital

0

Dividendos Distribuidos
0

(29) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Sao Paulo, SP / Campo Belo 2*

Residencial

Permuta Imobiliaria3®
Valor Geral de Venda
70.945.000

Status

Nao Langado

Data de langamento
Out/21

Data Inicio da Obra
Abr/22

Data de entrega
Fev/24

Obras (%)

0,0%

I BdR3s3

LGN
o

Vendas (%)

0,0%

Participagdo no FII (% PL)
0,69%

Participacao no Projeto
31% do VGV

Capital Comprometido
15.547.621

Capital Investido
15.547.621

Redugao de Capital

0

Dividendos Distribuidos
0

(30) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Sao Paulo / Imirim 1*

Residencial

Permuta Imobiliaria3!
Valor Geral de Venda
55.536.038

Status

Néao Langado

Data de langcamento
Jan/22

Data Inicio da Obra
Abr/22

Data de entrega
Jan/24

Obras (%)

0,0%

Vendas (%)

0,0%

Participagéo no FII (% PL)
0,35%

Participagdo no Projeto
20% do VGV

Capital Comprometido
7.799.910

Capital Investido
7.799.910

Redugdo de Capital

0

Dividendos Distribuidos
0

(31) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nio recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Sao Paulo, SP / Pinheiros 1*

Residencial

Permuta Imobiliaria32
Valor Geral de Venda
49.751.789

Status

Nao Langado

Data de langamento
Nov/21

Data Inicio da Obra
Mai/22

Data de entrega
Fev/24

Obras (%)

0,0%

Vendas (%)

0,0%

Participagao no FII (% PL)
0,42%

Participagao no Projeto
27% do VGV

Capital Comprometido
9.598.219

Capital Investido
9.398.219

Redugao de Capital

0

Dividendos Distribuidos
0

(32) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construg&o e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

*Foto meramente ilustrativa

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

Maxi Renda | Setembro 2021 | 23


http://www.xpasset.com.br/maxirenda

Maxi Renda FII
Setembro 2021

ceicaol*

asset

{= management / MXRF11

Sao Paulo, SP / Vila Nova Con

Residencial
Permuta Imobiliaria33

2 Valor Geralde Venda

38.315.000
Status

. Lancado

Data de langamento
Jul/21

# Data Inicio da Obra

Set/21
Data de entrega

" Mai/23

Obras (%)
0,0%

Vendas (%)

0,0%

Participagao no FII (% PL)
0,55%

Participagao no Projeto
35% do VGV

Capital Comprometido
12.418.822

Capital Investido
12.418.822

Reducao de Capital

0

Dividendos Distribuidos
0

(33) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Sao Paulo, SP / Vila Olimpia 2

*

8 P

Residencial

Permuta Imobiliaria3?
Valor Geralde Venda
79.852.854

Status

Nao Langado

Data de langamento
Fev/22

Data Inicio da Obra
Ago/22

Data de entrega
Abr/24

Obras (%)

0,0%

Vendas (%)

0,0%

Participagdo no FII (% PL)
0,81%

Participacao no Projeto
33%do VGV

Capital Comprometido
18.390.533

Capital Investido
18.390.533

Redugao de Capital

0

Dividendos Distribuidos
0

(34) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

- R ’

Sdo Paulo, SP / Alto da Boa Vista 1*

Residencial

Permuta Imobiliaria3s
Valor Geralde Venda
112.677.959

Status

Néao Langado

Data de langcamento
Fev/22

Data Inicio da Obra
Dez/22

Data de entrega
Jan/25

Obras (%)

0,0%

Vendas (%)

0,0%

Participagéo no FII (% PL)
0,44%

Participagdo no Projeto
14% do VGV

Capital Comprometido
10.035.000

Capital Investido
10.035.000

Redugdo de Capital

0

Dividendos Distribuidos
0

(35) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

S3a0 Paulo, SP / Morumbi 1*
m \\‘\\\\\ 1( i

Residencial

Permuta Imobiliaria3®
Valor Geral de Venda
73.515.000

Status

Nao Langado

Data de langamento
Set/21

Data Inicio da Obra
Jan/22

Data de entrega
Jan/24

Obras (%)

0,0%

Vendas (%)

0,0%

Participagao no FII (% PL)
0,87%

Participagao no Projeto
38%do VGV

Capital Comprometido
19.640.000

Capital Investido
19.640.000

Redugao de Capital

0

Dividendos Distribuidos
0

(36) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

*Foto meramente ilustrativa
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asset

{= management / MXRF11

Sao Paulo, SP / Vila Nova Conceigao 2*

Residencial

‘ Permuta Imobiliaria3?
Valor Geral de Venda
~_  38.000.000

| Status
' Nao Langado
~ Data de langamento
e Set/21

- Data Inicio da Obra
. Jan/22
»| Data de entrega
Set/23
Obras (%)
0,0%

Vendas (%)

0,0%

Participagao no FII (% PL)
0,54%

Participagao no Projeto
38% do VGV

Capital Comprometido
12.264.152

Capital Investido
12.264.152

Reducao de Capital

0

Dividendos Distribuidos
0

(37) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Sao Paulo, SP / Brooklin 1*

Residencial

Permuta Imobiliaria3®
Valor Geralde Venda
40.700.000

Status

Nao Langado

Data de langamento
Fev/22

Data Inicio da Obra

' Fev/23

i Data de entrega
Jan/25

Obras (%)

0,0%

Vendas (%)

0,0%

Participagdo no FII (% PL)
0,34%

Participacao no Projeto
30%do VGV

Capital Comprometido
7.741.609

Capital Investido
7.741.609

Redugao de Capital

0

Dividendos Distribuidos
0

(38) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:ago/2021

Goiania, GO / Jardim Ameérical

;" Residencial
Equity?®

Valor Geral de Venda®
118.000.000

Status

Concluida

# Data de langamento
set/13

Data Inicio da Obra
set/13

Data de entrega
set/16

Obras (%)

100%

Vendas (%)

91%

Participagéo no FII (% PL)
0%

Participagdo no Projeto
88%

Capital Comprometido*
18.029.508

Capital Investido#2
18.029.508

Redugdo de Capital

0

(39) Equity: Investimento por meio da aquisi¢do de cotas de Sociedades de Propésito Especifico (SPE) constituidas exclusivamente para o desenvolvimento do empreendimento. (40)
Somatério do Valor Geral de Vendas histérico do Jd. América 1e Jd. América 2. (41) O valor consubstancia o Jd. América 1 e Jd. Ameérica 2. (42) Idem. Fonte: Incorporador

Goiania, GO / Jardim Ameérica 2

Edificio Corporativo
Equity®

Valor Geral de Venda%
118.000.000

Status

Concluida

g Data de langamento
nov/13

Data Inicio da Obra
novl3

Data de entrega
jun/17

Obras (%)

100%

Vendas (%)

52%

Participagao no FII (% PL)
0%

Participagao no Projeto
88%

Capital Comprometido%
18.029.508

Capital Investido*
18.029.508

Redugao de Capital

0

(43) Equity: Investimento por meio da aquisi¢do de cotas de Sociedades de Propésito Especifico (SPE) constituidas exclusivamente para o desenvolvimento do empreendimento. (44)
Somatorio do Valor Geral de Vendas histérico do Jd. América 1 e Jd. América 2. (45) O valor consubstancia o Jd. América 1 e Jd. América 2. (46) Idem. Fonte: Incorporador
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Sao Paulo, SP / Jardim Europa 147
N;\‘ Residencial
Objeto dagdo em pagamento CRI Torp

Valor contabil
R$ 5.810.000

Status
Disponivel para venda

I 0

(47) Objeto dagdo em pagamento do CRI Torp. Fonte: XP Asset Management

Santo André, SP/ Vila Bastos 14

Comercial

Objeto dagdo em pagamento CRI Torp

Valor contabil
RS 1.240.000

Status
Disponivel para venda

(48) Objeto dagao em pagamento do CRI Torp. Fonte: XP Asset Management

Santos, SP / Oceanic%?

Edificio Corporativo
Objeto execugdo CRI Harte
Valor Contabil

8.833.028

Status

Disponivel para venda

(49) O im6vel esta em propriedade da Oliveira Trust, agente fiduciario da operagdo CRI Harte. Fonte: XP Asset Management

www.xpasset.com.br/maxirenda
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ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI
PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM
ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO
FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO
REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA
GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS
NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O
RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUASCOTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER
OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

INSTITUIGAO ADMINISTRADORA: BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM CNPJ/MF n° 59.281253/0001-23. ENDEREGO: PRAIA DE BOTAFOGO, 501 — 5 ANDAR - PARTE -
BOTAFOGO,RIO DE JANEIRO - RJ.

PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA: RI@XPASSET.COM.BR

OUVIDORIA BTG PACTUAL DTVM:0800-722-0048

Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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