Maxi Renda FII
Marcgo 2021

Objetivo do Fundo:

O Maxi Renda FII tem como objetivo auferir
ganhos pela aplicagao de seus recursos em
ativos financeiros com lastro imobiliario, tais
como CRI, Debénture, LCI, LH e cotas de FIIs, e
ativos imobiliarios, como imoéveis comerciais
e projetos imobiliarios residenciais.

Informacoes Gerais:

Inicio do Fundo:
13/04/2012

CNPJ:
97.521.225/0001-25

Codigo B3:
MXRF11

Patrimonio Liquido:
R$ 2.020.557.088,53*

Quantidade de Cotas:
200.271.405*

Valor Patrimonial da Cota:
R$ 10,09

ISIN:
BRMXRFCTF008

Categoria ANBIMA - Foco de Atuagao:
FII TVM Gestao Ativa — TVM

Gestor:
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador:
BTG Pactual Servigos Financeiros

Taxa de Administragao:
0,90% a.a.

Numero de cotistas:
356.171 cotistas

Tributagao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a
10% do total do fundo, desde que o fundo
possua, no minimo, 50 cotistas e suas cotas
sejam negociadas exclusivamente em Bolsa
ou mercado de balcdo organizado (Lei
11.196/05), sao isentas de Imposto de Renda
nos rendimentos distribuidos e tributadas em
20% de Imposto de Renda sobre eventual
ganho de capital na venda da cota

*Contempla os Direitos de Preferéncia (DP) exercidos no ambito da 72
Emissao de Cotas do Fundo

www.xpasset.com.br/maxirenda
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Comentario do Gestor

O més de margo tivemos novamente forte abertura das curvas de juros e dos spreads com recomposigdo parcial
do prémio derisco ao longo da curva. Ainda durante o més o COPOM optou por aumentar, pela primeira vez em
seis anos, a taxa basica de juros em 75bps, para 2,75% a.a. Com os movimentos recentes do mercado a equipe de
gestdo ja notou movimentos mais acentuados no mercado secundario de CRIs e FIIs indexados ao CDI, com
investidores vislumbrando o impacto desse aumento de juros nos papéis.

Mais uma vez destacamos o elevado crescimento de cotistas na base do Fundo, chegando a mais de 356 mil
cotistas (+6% MoM), o maior da industria de FIIs no Brasil, na data base do presente relatdrio, segundo dados da
B3.

No book de CRIs a gestdo seguiu com a estratégia de reciclagem de portfélio, com destaques para as alienagdes
dos CRIs Mateus, GPA e FS Bioenergia, gerando importante ganho de capital ao Fundo de R$ 2,77 milhdes e
aumentando o carrego do book, e as liquidagdes do CRI Assai | M. Dias Branco | Império. No book de FlIIs, o Fundo
investiu R$ 25,37 milhdes no FII Succespar Varejo (SPVJ1l). Adicionalmente, a gestdo optou por alienar
integralmente as posigdes dos FlIs XP Crédito Imobilidrio (XPCIll) e Kinea Rendimentos (KNCR11), gerando
importante ganho de capital liquido ao Fundo de R$ 2,1 milhdes. No book de permutas financeiras o Fundo
investiu R$ 3,3 milhdes, sendo novas tranches de projetos ja investidos pelo Fundo. Novos desembolsos estio
previstos para os préoximos meses, tendo havido como fato subsequente novo desembolso no inicio do més de
abrilno montante de R$ 18 milhdes, operagdo que sera melhor detalhada no préximo relatério gerencial.

O Fundo segue sua estratégia de manter um portfélio composto de CRIs com boa qualidade, com foco em
originagdo e estruturagdo préprias. Por este motivo, existem prémios implicitos nas taxas dos papéis, que
permitem que o Fundo consiga gerar ganho de capital em operacdes no mercado secunddrio, como as
mencionadas no paragrafo acima. Mais adiante, na respectiva segdo (pagina 6), sera abordado e ilustrado
exemplos reais que ficam mais claros esses movimentos que é gerador importante de resultado para o Fundo.
Cabe ressaltar que essa estratégia de ganho de capital tem como objetivo gerar retornos recorrentes e nao
pontuais, dada a estratégia da equipe de gestao.

O Fundo tem como objetivo de alocagao, 80% do PL em CRIs com bons nomes de crédito, com carregos
atraentes e alto potencial de ganho de capital recorrente conforme explicado acima e, até 20% do PL em
"Permutas Financeiras”, que possuem boa rentabilidade, com retornos da ordem de INCC + 13% a.a. E possivel
notar que atualmente o percentual em permuta ainda esta abaixo dos 20% (mas vem aumentando em ritmo
acelerado nos ultimos meses) e a gestdo pretende aumentar significativamente essa alocagdo para chegar nos
20% do PL e, por consequéncia, melhorar o retorno global do Fundo. Os percentuais supracitados de 80% e 20%
alocados nos books de CRIs e de Permutas Financeiras, respectivamente, podem sofrer alteragées ao surgirem
oportunidades pontuais de ganho de capital no book de FoF Imobiliario que nao é “coragao” do Fundo e, sim, um
book meramente tatico.

Os rendimentos auferidos segundo regime de caixa foram de RS 0,081 por cota, totalizando RS 14,71 milhdes. As
operagbes de permutas financeiras distribuiram no més R$ 1,50 milhdo de dividendos, no book de CRI o
resultado caixa do Fundo foi de R$ 12,31 milhdes. No book de FII o resultado foi de R$ 3,21 milhdes. Maiores
detalhes serdo vistos nas respectivas segdes (Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), Fundos de
Investimentos Imobiliarios (FIIs) e Permutas Financeiras, respectivamente). O Fundo teve uma despesa néo-
recorrente de aproximadamente, R$ 500 mil correspondente 3 postagem de informes de rendimentos aos
cotistas relativo ao exercicio de 2020, afetando pontualmente o resultado do Fundo.

No dia 26/03 foi comunicado ao mercado o Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia da 72
Emissdo de Cotas do Fundo, com exercicio total de 17.783.425 cotas (dezessete milhdes, setecentas e oitenta e
trés mil e quatrocentas e vinte e cinco), perfazendo o montante total de RS 174.455.399,25 (cento e setenta e
quatro milhdes, quatrocentos e cinquenta e cinco mil, trezentos e noventa e nove reais e vinte e cinco centavos),
sem considerar a taxa de distribui¢do primaria.

Distribui¢ao de Rendimentos

A distribui¢do de R$ 0,08 (oito centavos) por cota comunicada no ultimo dia util do més de margo sera realizada
em 15/04/2021 para os detentores de cotas do Fundo (MXRF11) em 31/03/2021.

A distribuigdo no més para os detentores de cotas MXRFI1 no valor da cota patrimonial (R$ 10,09) representa
aproximadamente 400,12% do CDI no periodo, ja livre de impostos, o que equivale a um rendimento de 470,74%
do CDI se considerarmos um gross up de 15% de impostos. Considerando o valor de fechamento da cota no més
(R$10,40) o resultado equivale a 388,16% do CDI no periodo, ja livre de impostos, ou ainda 456,66% do CDI com um
gross-up de 15% de impostos. No més foi distribuido o montante equivalente a 99,3% dos lucros apurados
segundo o regime de caixa.

Fluxo Financeiro mar/21 1S/2021 2021 12 meses
Receitas’ 17.188.120 49.418.050 49.418.050 151.794.359
Receitas Permuta 1.500.000 6.300.000 6.300.000 16.122.099
Receitas FII 3.207.785 4.279.684 4.279.684 12.158.460
Receitas CRI 12.314.329 38.404.330 38.404.330 123.019.479
Receitas LCI e Renda Fixa 166.007 434.036 434.036 494.320
Despesas? -2.479.248 -5.511.100 -5.511.100 -18.256.103
Despesas Operacionais -2.586.518 -5.664.592 -5.664.592 -18.823.184
Reservade Contingéncia 107.270 153.492 153.492 567.081
Resultado 14.708.872 43.906.949 43.906.949 133.538.256
Rendimento distribuido 14.599.038 43.797.115 43.797.115 133.526.160
Distribuicdo média por cota 0,080 0,080 0,080 0,071

() Receitas de Locag#o: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, adiantamentos, multas e receitas auferidas na exploragéo de espagos comerciais
dos empreendimentos. Receitas Permuta: considera dividendos distribuidos, ganhos e perdas de capital Receitas CRI considera os pagamentos periodicos de juros
remuneratérios e atualizagio monetaria realizados pelos devedores. Receitas FIL considera rendimentos distribuidos, ganhos e perdas de capital

(2) Despes s Imobiliarias: vinculadas diretamente aos imoveis, como, por exemplo, IPTU, 4gua, energia, condominio, seguros, reembolsos, entre outros. Despesas Operacionais
relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administrag3o, assessoria técnica, imobilidria e contabil, honorérios advocaticios, taxas da CVM, SELIC, CETIP e B3,
Imposto de Renda sobre ganho de capital, entre outros.
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Evolugao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociagéo (RS ‘000)

Abaixo, observa-se a representacao grafica da comparagao entre a evolugao histérica do valor de mercado e patrimonial da cota e o volume
médio diario de negociagao das cotas.
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Liquidez
As cotas do Fundo sdo listadas em bolsa para MaxiRenda FII mar/21 1S/2021 2021 12 meses
negociagdo - secundaria SOb. ° codigo MXBFH' Presenca em pregoes 100% 100% 100% 100%
Ocorreram 279.196 negociagbes no periodo, .
movimentando um volume de Rs 206,91 milhoes. Volume negoc1ado 206.907.546 473.056.018 473.056.018 1.744.910.238
o I _ Numero de Negécios 279.196 751.708 751.708 2.860.635
A liquidez média diaria na bolsa foi de RS 9,00 S N N N N
milhdes e a cotagdo no mercado secundario fechou Giro (% do total de cotas) 10,85% 24,14% 24,14% 96,65%
o més a R$ 10,40 por cota. Valor de Mercado 2.082.822.612
Quantidade de cotas 200.271.405*

*Contempla os Direitos de Preferéncia (DP) exercidos no ambito da 72 Emissdo de Cotas do Fundo
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Resultado Financeiro e Distribui¢ao por Cota nos ultimos 12 meses?

A sequir, pode-se observar a composi¢ao do resultado financeiro® e a distribuigao por cota dos ultimos 12 meses:
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(3) O resultado financeiro é calculado com base noregime de caixa. Fonte: XP Asset Management

Resultado Financeiro acumulado dos altimos 6 meses

O grafico abaixo demonstra a quebra do resultado acumulado do Maxi Renda nos ultimos 6 meses por tipo de estratégia. E importante
destacar que as permutas financeiras — representadas por “Receitas Permuta” — possuem fluxo de caixa especifico, em que as receitas
ocorrem com mais intensidade nas datas préximas ao habite-se, diferentemente do book de CRIs e de FlIs. Maiores detalhes acerca do
fluxo de recebimento de permutas financeiras podem ser obtidos na respectiva se¢ao abaixo do relatério.
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A taxa interna de retorno bruta (TIR) é calculada com
base no fluxo de caixa que considera os rendimentos
mensais recebidos e a variagdo do valor da cota no
periodo para efeito de desinvestimento, sendo que os
rendimentos sao reinvestidos no préprio fluxo e nao é
considerada a incidéncia de tributagédo sobre o ganho de
capital.

O retorno total bruto representa o somatério dos
rendimentos com o ganho de capital bruto, sem
considerar o reinvestimento da renda no fluxo e a
tributagdo pertinente. Este retorno é comparado com o
Benchmark do Fundo, o qual é calculado com base no
retorno auferido pela aquisi¢do hipotética de uma Nota
do Tesouro Nacional Série B (NTN-B) com prazo de
vencimento préximo de 4 anos. E feita também a
comparagdo com o Indice de Fundos Imobilidrios
calculado pela B3 (IFIX), que indica o desempenho médio
das cotagdes dos fundos imobilidrios negociados na
Bolsa.

Maxi Renda FII mar/21 2021° 12 meses®
Patriménio Liquido de Mercado 2.082.822.612 1.937.588.078 1.705.996.188
Valor Patrimonialda Cota 10,09 10,08 10,14
Valor Mercado da Cota 10,40 10,61 10,65

Ganho de capital bruto -3,70% -0,86% 2,36%
TIR Bruta (% a.a.)’ -1,50% 0,34% 0,82%
Retorno Total Bruto -2,96% 1,33% 10,73%
NTN-B (principal)® -0,93% -1,78% 9,15%
IFIX -1,38% -0,81% 14,14%

Diferenga vs NTN-B (princ.) -2,03% 3,11% 1,58%

Diferenca vs IFIX -159% 2,15% -3,41%

Para o calculo do Patriménio Liquido Mercado foram utilizados como referéncia de cotas: (4) Valor de fechamento,
(5) e (6) Média do periodo. (7) Para o calculo da TIR Bruta apresentada nas colunas de ‘mar/21", 2021" e "12 meses"
foi considerada a aquisigao hipotética da cota do fundo nas datas de inicio do Fundo (IPO em 17 de maio de 2012)*,
30 de dezembro de 2020 e 31 de margo de 2020, respectivamente, e o desinvestimento em 31 de margo de 2021 (8)

NTN-B (principal) com datade vencimento em 15/08/2024.

Fontes: ANBIMA / BM&FBOVESPA /Bloomberg / XP Asset Management

O grafico abaixo compara a série histérica acumulada da Nota do Tesouro Nacional Série B (NTN-B)? e do Indice de Fundos de
Investimento Imobiliarios (IFIX) em relagdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo':
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(9) Foi considerada a aquisi¢&@o hipotética de uma NTN-B (principal) com vencimento em 15/08/2024 na data de inicio do fundo e com prego definido pela taxa indicativa divulgada pela ANBIMA
na referida data. (10) Diante da disparidade entre o valor de mercado e o patrimonial da cota, decorrente basicamente de assimetrias na precificacdo dos ativos imobiliarios (SPE) que compde a
carteira do Fundo, foi incluido o "Valor Patrimonial da Cota + Rendimento” no comparativo de rentabilidade. (1) Tendo em vista a iseng&o fiscal do produto, foi realizado o gross-updo imposto
derenda na aliquota de 15% sobre os rendimentos distribuidos. Fontes: ANBIMA / B3 / XP Asset Management
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Portfélio
Investimento por classe de ativo em geral (% de Ativos) Investimento ativo-objeto (% de Ativos)
FlIls; 2%
Permutas

Caixa; 18% Residencial;

29%

financeiras;11%

Caixa;18%

Comercial;
25%

CRI; 68%

Crédito
Corporativo;
28%
Taxa Média por indexador e Spreadde Crédito (Book de CRIs + Permutas)
Indexador Tax_a .Mf dia de % do Book
Aquisicao (a.a.)
CDI+ 2,65% 46%
IPCA+ / INCC + 8,00% 46%
IGP-M+ 9,92% 4%
Pré 10,00% 2%
% CDI 115,72% 1%
Total 100%
Spread de Crédito
(Book de CRIs +Permutas) 410 bps
Distribuicao do portfdlio por indexador e taxa média
= CDI + 2,65% = [PCA+/INCC+ 8,00% = IGP-M +9,92% = 10,00% Pré = % CDI115,72% = FII (N/A)
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Fundos de Investimentos Imobiliarios (FIIs)

Conforme citado no inicio do relatério, o time de gestdo segue com uma postura mais seletiva no que tange a novos investimentos em FIIs.
Como ja abordado em relatérios anteriores, o book de FlIs do Maxi Renda representa uma estratégia de alocagao tatica. Durante o més o
Fundo investiu R$ 25,37 milhdes no FII Succespar Varejo (SPVJ11) e, como fato subsequente, investiu RS 1,9 milh&o no FII Rooftop (ROOF11).
Adicionalemente, a gestdo optou por alienar integralmente as posi¢des dos FIIs XP Crédito Imobilidrio (XPCI1l) e Kinea Rendimentos
(KNCRIl) para reaplicacdo em ativos-alvo, gerando um total de RS 2,1 milhdes ja liquido de impostos sobre ganho de capital. O Fundo
SPVJI11 constitui uma interessante arbitragem na visdo da gestora, visto que possui apenas contratos atipicos longos (20 anos) de devedor
Grupo GPA com cap ratesde IPCA + 7,60% a.a. na média, enquanto os CRIs de mesmo risco no mercado sao negociados por volta de IPCA +
5,00% a.a.,com clara possibilidade de ganho de capital quando o Fundo for negociado e carrego interessante nesse interim.

No més de margo o IFIX apresentou queda de 1,38% frente ao més anterior, revertendo os ganhos do ano e encerramento o primeiro
trimestre com queda de 0,81%. Durante o més o Ibovespa subiu 6%, em grande parte devido ao aumento nos pregos das commodities,
enquanto que o movimento de abertura da curva de juros impactaram negativamente os ativos de Renda Fixa. Ainda em mar¢o o COPOM
(Comité de Politica Monetaria) optou, pela primeira vez em 6 anos, por subir a taxa basica de juros em 75bps, para 2,75% a.a. No lado
sanitario o agravamento do nimero de novos casos e mortes no Brasil por conta da COVID-19 seguiu em franca ascensao. A piora neste
cenario levou alguns dos principais indicadores da economia brasileira a apresentarem queda, como indices de confianga e produgao
industrial. Adicionalmente, o combate a pandemia levou a uma deterioragao da situagao fiscal brasileira, com o endividamento chegando
na casa de 90% do PIB. O cronograma de vacinagao no Brasil e no mundo continuam avangando. O Brasil encerrou o més com mais de 7%
da populagao tendo tomado ao menos uma dose da vacina. No demais paises os destaques ficam com o Reino Unido, Chile e EUA, com
45,53%, 35,55% e 29,18% da populacdo tendo tomado ao menos uma dose da vacina, respectivamente. Ainda no cenario externo, EUA e
Europa também tém sofrido com o aumento do nimero de casos. No entanto, mesmo com a piora no cendrio global, os principais indices
acionarios nos EUA apresentaram forte alta no trimestre, com o S&P 500 subindo 5,77% e o Dow Jones, 7,76%. Os rendimentos das
Treasuries (titulos da divida publica norte-americana) seguiram o padrao apresentado no més passado e também apresentaram alta em
margo.

A carteira de FIIs encerrou o més de margo com saldo de RS 48,77 milhdes.

Exposicao (Volume e % dos FIIs)

25112.735
SPvVJll
51,49%
22.388.900
HBRHI1
45,90%
1.225.408
BRCRI1 251%

*Resultado passadosndo garantias de rentabilidades futuras
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Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

No més de margo, a gestdo seguiu com a estratégia de reciclagem de portfélio, No hook de CRIs a gestdo seguiu com a estratégia de reciclagem de portfélio
visando novas aplicagdes em breve com relagdes-risco retorno interessantes, com destaques para as alienagdes dos CRIs Mateus (20B0980166), GPA
(20H0695880, 20F0689770, 20L.0687041 e 20L0687133), Embraed II (20F0870073), FS Bioenergia (20F0784287) e Dasa (20L0653519), com valor total de RS 77,93
milhdes. Com as operagdes realizadas pelo time da gestdo durante o més o Fundo encerrou o més com ganho de capital de aproximadamente RS 2,77
milhdes. Ainda durante o més o Fundo investiu R$ 7,5 milhdes no CRI Assai | M. Dias Branco | Império (20J0668136). Como fato subsequente o Fundo
investiu RS 1,1 milh&o no CRI Cogna Educagéo (19A0698738), ativo que ja fazia parte do portfolio, e RS 8,47 milhdes em nova tranche do CRI WAM S&o Pedro.
Maiores detalhes acerca desta alocagdo estdo descritos abaixo. Essas posigoes de Mateus e GPA ilustram bem, uma tese que a equipe de gestdo vem
reforgando ha alguns meses, de ter foco de grande parte do portfélio em posigoes que, ainda que tenham taxas nominais mais contidas, se investidas com
spreads corretos em momentos de maior abertura de taxas, podem trazer retornos acima da taxa de investimento por possuirem nomes com liquidez e com
grande apelo a uma maior classe de investidores, como investidores de varejo, Family offices e fundos de renda fixa.

Adicionalmente, o time de gestdo permanece realizando um acompanhamento ainda mais préximo de cada empresa do atual portfélio investido e suas
respectivas diretorias financeiras, para acompanhamento de suas satudes financeiras, com o objetivo de entender possiveis impactos dessa crise em seus
balancos e nas estruturas dos papéis, de forma a estarem preparados para agirem antecipadamente em casos de forte deterioragéo, caso o atual cenario se
estenda além do previsto. Entre as paginas 10 e 16 do presente relatério estad uma segunda tabela de CRIs, com maiores detalhamentos da estrutura de
garantias e breves comentarios da areade gestao.

Abaixo, evidencia-se os comentarios do gestor a respeito dos novos ativos de crédito imobiliario adquiridos no més de margo.

(a) CRIAssai| M. Dias Branco | Império (20J0668136) R$ 7,5 milhdes: conforme mencionado acima, o Fundo investiu R$ 7,5 milhdes a uma taxa de IPCA +
5,50% a.a. no CRI Assai | M. Dias Branco | Império. A operacdo é lastreada em contratos com empresas de alta qualidade crediticia, a saber: Assai (rating
‘AA(bra) pela Fitch Ratings), M. Dias Brano (rating ‘AAA(bra)’ pela Fitch Ratings) e Império Iméveis. Os aluguéis que compdem o lastro e as garantias
estdo localizadas no estado de Pernambuco. A operagdo contempla uma 6tima estrutura de garantias, a saber: (i) Alienagdo Fiduciaria (AF) dos
imoveis; (ii) aval e fianga dos s6cios da Cedente, (iii) Cessdo Fiduciaria (CF) da conta vinculada que circulam os aluguéis e (iv) fundo de reserva
equivalente a 3 PMTs. Adicionalmente, os alugueis de Assai e M. Dias Branco por si s6 ja perfazem 1,2x o valor da PMT mensal do CRL

(b) CRI Cogna Educacéo (19A0698738) RS 1,1 milhdo: como fato subsequente o Fundo aumentou sua exposi¢do no CRI Cogna Educagéo (19A0698738) em
R$ 1,1 milh&o. O ativo é lastreado em um contrato de BTS firmado com a Kroton (Grupo Cogna) e possui uma robusta estrutura de garantias, como AF
do imovel, fianga, fundo de reserva, coobrigacgao e endosso dos seguros do imével. O papel tem remuneracao de IGP-M + 5,9571% e prazo remanescente
de 7 anos;

(c) CRI WAM Sio Pedro R$ 8,5 milhdes: também como fato subsequente o Fundo integralizou uma nova tranche do CRI WAM Sao Pedro. O ativo é
resultado da securitizagao de recebiveis de contratos de compra e venda de fragdes imobilidrias de um Resort localizado em Sdo Pedro-SP. Os recursos
captados com o CRI serdo utilizados pela devedora no desenvolvimento imobilidrio do empreendimento. O papel conta ainda com atrativa taxa (IGP-M
+ 12% a.a.) e estrutura de garantias, monitoramento e covenants robustos, tais como Fianga Corporativa, Cessdo Fiduciaria (CF) dos recebiveis,
Hipoteca do imével, Gerenciadora de Obras e alto ICSD. Nesse papel, a equipe de engenharia da gestora faz um acompanhamento muito préximo do
desenvolvimento do projeto, inclusive presencialmente, ilustrando mais um caso do compromisso necessario da mescla entre analise crediticia e de
engenharianos papéis do Fundo.

(d) Como fato subsequente, no més de abril é esperada a liquidagéo da primeira tranche de uma nova operacao de R$ 40 milhdes e remuneragiao de IPCA
+7,50% a.a. baseada em exploraciao comercial de certas estagoes de metr6 de Sao Paulo, com fluxo altissimo de recebiveis mensais, acima da PMT do
CRI, operagao cuja diligéncia se estendeu além do esperado, mas sera desembolsada apenas quando perfeitamente formalizada sua estrutura. Além
disso, vale destacar que a equipe de gestdo esta estruturando para breve liquidagio uma operagio de R$ 56 milhoes deum BTS com uma empresa do
setor de Varejo — Bebidas localizado na regido do Grande ABC - SP, excelente perfil de crédito e taxa de IGP-M + 5,50% a.a. e e outra de RS 60 milh6es
de um CRI para financiamento do desenvolvimento de um ativo logistico diferenciado, que visa exploracio da tese de Last Mile, o qual também é
localizado na regiao do Grande ABC - SP, com remuneracao de IPCA+ 6,50% a.a. e robusta estrutura de garantias e controles, dentre outras operacoes
do pipeline.

www.xpasset.com.br/maxirenda

Canal do Investidor: ri@xpasset.com by "onX? AssetManagement Maxi Renda | Marco 2021 | 7


http://www.xpasset.com.br/maxirenda

Maxi Renda FII asset
Marco 2021 !y management / MXRF11

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

Indexadores dos CRIs

5%

=CDI+ =IPCA+ =IGP-M+ =Pré = %CDI

Setores da Economia

&

-

® Residential Real Estate W Malls » Food Retail ™ Healthcare ™ Chemicals » Others

Vencimento e Duration (dos CRISs)

53%
16% 17% 16% 17%
12% 12%
10%
0, % o

1%

‘am sl W L] ] ] —
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028+

® Vencimento M Duration

Canal do Investidor: ri@xpasset.com by "onX? AssetManagement Maxi Renda | Marco 2021 | 8


http://www.xpasset.com.br/maxirenda

Mazx1 Renda FII asset
Marco 2021 !y management / MXRF11

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

Abaixo, evidenciam-se os status dos CRIs com histérico recente de eventos que ja influenciaram os fluxos de pagamentos dos papéis
previstos nas aquisi¢des dos titulos, dado que esses papéis ndo geram caixa para o Fundo ha algum tempo. Toda e qualquer recuperagdo
desses créditos gerardo fluxo adicional ao que o Fundo ja vem gerando em sua recorréncia. A soma dos ativos abaixo representa 0,69% do
Patrimonio Liquido do Fundo.

@)

(b)

©

@

CRI Harte (14B0058368): Apdés o vencimento da operagdo e excussdo das garantias, o Fundo deteve uma participagdo no edificio
Oceanic na cidade de Santos. No més, continuamos em tratativas comerciais para alugar parte substancial do prédio. Reiteramos que
o objetivo principal dos investidores do CRI é vender o imével, no entanto, também estamos trabalhando com a possibilidade de locar
as lajes do prédio para facilitar a venda. O percentual do edificio atualmente locado esta atualmente em 15,5%.

CRI Esser (14K0234407): O time de gestdo continua trabalhando firme na monetizagdo dos ativos que compunham as garantias do
CRL Apenas para relembrar, a estrutura de garantia do CRI era composta pela alienagdo fiduciaria (AF) de 5 (cinco) terrenos, que sao
eles: (i) Asdrubal, (ii) Cardeal, (iii) Sdo Urbano, (iv) VIP Augusta e (v) Charme da Vila. Foi consolidada a propriedade somente dos 3
(trés) primeiros terrenos citados acima apds essas trés garantias terem sido excutidas. Os 2 (dois) dois ultimos iméveis citados acima,
VIP Augusta e Charme da Vila, ndo foram excutidos, pois a incorporagao ja tinha sido iniciada, de forma indevida segundo as
condigbes impostas a Esser na época e, com isso, diversas unidades ja haviam sido comercializadas, dificultando, portanto, o
processo de venda do terreno. Além disso, a gestdo do Fundo nao seguiu com a excussao dessas duas garantias, dado o elevado custo
de ITBI, cartorio, etc. A solugao desenhada para monetizar esses dois terrenos, foi buscar um acordo diretamente com a associagao de
mutudrios para vender os terrenos a eles em troca da liberagio das AF's. Neste sentido, a venda foi realizada pelo valor total de RS 6
milhdes e a Securitizadora por meio do patriménio separado, ja recebeu todos os recursos da venda. O ultimo pagamento foi feito em
maio. Conforme divulgado em relatérios anteriores, os imoveis Asdrubal e Cardeal foram vendidos por RS 19,45 milhdes, sendo que
houve sinal correspondente a 14,52% do valor total e, os demais pagamentos do parcelamento, que vao até Jan/21 e Jun/2],
respectivamente, estdo sendo feitos mensalmente desde Ago/19. O outro imoével executado, Sdo Urbano, esta a venda e ndo corre
qualquer risco de ser envolvido ou relacionado na concorréncia da recuperagao judicial da Esser que foi deferida em 29/04. Em suma,
a recuperacao judicial nao traz qualquer tipo de ameaga ao Fundo no processo de monetizagdo dos ativos. Por fim, reforgamos que os
recursos oriundos das vendas dos 5 (cinco) iméveis nao vdao compor a base de distribuigao do Fundo.

CRI Urbplan Mezzanino (11L0005713): Em abril de 2018 a Urbplan entrou com um pedido de recuperagao judicial, sendo este aprovado
no mesmo més. Desde julho de 2018 o escritério contratado tem atuado para defender os interesses dos investidores. No més de
outubro, a Recuperagao Judicial seguiu seus procedimentos normais, com acontecimentos pouco relevantes para a recuperagao da
série detida pelo Maxi Renda. Este ativo ja estd integralmente provisionado no Maxi Renda. Por fim, existem conversas avangadas
para o Maxi Renda vender o crédito e sair do risco.

CRI Nex Group (15H0698161): Em beneficio e defesa dos cotistas, a gestora e demais credores resolveram avangar na execugao das
garantias do papel, dada a morosidade da empresa nas formalizagdes e reenquadramentos pedidos, além de terem feito novas
operagdes com outros credores e sendo honradas. Notificamos o Grupo NEX sobre o processo. A saber, as garantias sdo os avais dos
socios na pessoa fisica e subsidiarias, alienagao fiduciaria das agdes da SPE Capa Incorporadora Imobilidria Porto Alegre II (relativa a
duas fases do projeto Life Park em Canoas-RS), além da alienagdo fiduciaria de um terreno em Gravatai-RS, avaliado em
aproximadamente R$ 17 milhdes pela Colliers International. Vale ressaltar que isso ndo representara nenhum impacto nos
rendimentos do Fundo, dado que a empresa se encontra inadimplente ha mais de 2 anos, ao contrario, esperamos obter os recursos
novamente para os cotistas.
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Codigo Securitizadora Devedor Em.l's s.ao/ Qtd. Vol.(BRL  Duration % do PL Data Aquis. Vcto. Index. TaxaEmissao Periodicidade
Série MM) (Anos)
21B0137349 Gaia Sec. Clariant| BRF | Atento | Aptiv 4/174 85.000 86,35 49 427% fev/21 ~ 15/08/2029 IPCA + 55000% Mensal
20B0817201 Gaia Sec. Prevent Senior 4/136 65.372 68,90 6,3 341% fev/20  20/03/2035 IPCA + 4,8152% Mensal
2010653519 Gaia Sec. Dasa Diagnésticos 4/169 64.157 66,98 83 331% dez/20 15/12/2035 IPCA + 52300% Mensal
20D1006203 True Sec. Oba Hortifruti 1/303 60.000 60,90 50 3,01% jun/20  03/05/2032 CDI+ 2,1000% Mensal
20C0851514 Gaia Sec. AlphaGran 4/135 60.468.906 60,58 31 3,00% mar/20  18/03/2027 CDI+ 2,5000% Mensal
19L0906036 Habitasec Sec. Helbor - Estoque I1I 1/174 80.033 4727 22 2,34% dez/19  27/12/2024 CDI+ 1,5000% Mensal
20A0982855 True Sec. Almeida Junior - Nagoes 1/248 47.250 4717 40 2,33% jan/20  17/01/2030 CDI+ 1,5000% Mensal
2010687041 True Sec. GPA 1/345  45.500.433 4554 44 2,25% dez/20 26/12/2029 IPCA + 5,3000% Mensal
20J0812309 Isec Sec. Siqueira Castro Advogados 4/136 43250 42,58 44 2,11% out/20  02/12/2030 IPCA + 6,9500% Mensal
1910838765 Isec Sec. GPA 4/63 45.471 42,17 53 2,09% dez/19 18/12/2034 CDI + 1,7500% Mensal
2010653261 RB Capital Sec. Fibra Experts 1/305 40.000 4113 26 2,04% dez/20 12/12/2024 IPCA + 59600% Mensal
1910906443 Habitasec Sec. Embraed 1/180 41.445 40,63 22 2,01% jan/20 23/12/2025 CDI + 3,5000% Mensal
1910909950 True Sec. Almeida Junior - Norte 1/246 41.250 40,42 40 2,00% dez/19 19/12/2029 CDI+ 1,2500% Mensal
1910737680 Habitasec Sec. JCC Iguatemi Fortaleza 1/163 42.573 39,85 5,6 197% out/19 21/09/2034 CDI + 1,3000% Mensal
1910917227 True Sec. Almeida Junior - Continente 1/247 40.000 38,64 40 191% dez/19 19/12/2029 CDI + 1,2500% Mensal
20L0632150 True Sec. Direcional Engenharia 1/323 31.250 36,10 14 1,79% dez/20  07/06/2027  Pré 10,0000% Mensal
19E0350573 True Sec. HM Engenharia 1/190 32.500 3494 0,6 1,73% mar/20 26/05/2022 IPCA + 4,9700% Mensal
19F0922610 Habitasec Sec. Outlet Premium Brasilia 1/153 32.000 32,05 35 159% jul/19 23/06/2025 CDI+ 3,0000% Mensal
2010718026 Habitasec Sec. Vitacon - Sénior 1/190 34.036 30,43 29 1,51% out/20  26/09/2024 CDI+ 4,0000% Mensal
21B0544455 Isec Sec. Tecnisa 4/175 30.000 2999 34 1,48% fev/21 15/02/2026 IPCA + 59426% Mensal
19G0228153 Habitasec Sec. HBR - Decathlon | Pirelli| Tim 1/148 27.250 25,65 59 1,27% abr/20 26/07/2034 IPCA + 6,0000% Mensal
20E1051047 Gaia Sec. Vila Leopoldina 4/149 25.330 24,81 11 1,23% nov/20  30/05/2022 CDI + 5,2000% Mensal
20J0665817 Isec Sec. Direcional Engenharia 103/4 23.536 2359 28 117% out/20  18/03/2026 CDI+ 4,0000% Mensal
1910737681 Habitasec Sec. JCC Iguatemi Fortaleza 1/164 21.794 21,77 6,2 1,08% mar/20  23/09/2036 CDI+ 1,4000% Mensal
20F0849801 Isec Sec. Helbor - Estoque IV 4/100 20.231 18,52 2,0 0,92% jul/20  27/06/2023 CDI+ 2,5000% Mensal
19F0260959 Habitasec Sec. Helbor 1/146 40.000 18,31 12 0,91% jul/19 27/06/2023 CDI+ 2,1500% Trimestral
20J0667658 True Sec. HF Engenharia 1/261 15.000 17,67 30 0,87% out/20  18/10/2024 IGP-M+  12,0000% Mensal
19J0714175 True Sec. HM Engenharia 1/235 23.500 17,66 16 0,87% dez/19 15/12/2023  CDI + 2,5000% Mensal
19G0269138 True Sec. Direcional Engenharia 1/193 17.361 17,26 2,7 0,85% ago/19  04/07/2025 % CDI 104,0000% Semestral
20F0870073  Habitasec Sec. Embraed I 1/198 16.180 16,01 2,6 0,79% out/20  20/08/2026 CDI+ 55000% Mensal
20H0747466 True Sec. Tecnisa 1/309 15.800 15,81 17 0,78% ago/20  29/08/2023 CDI+ 4,0000% Mensal
20F0784287  RB Capital Sec. FS Bioenergia 1/280 19.811 15,18 14 0,75% set/20  24/02/2023 CDI+ 3,0000% Trimestral
20J0837207 Vert Cia Sec. Creditas - MezaninoII 27/2 13.702 1375 6,4 0,68% out/20  15/10/2040 IPCA + 8,5000% Mensal
1910329899 Vert Cia Sec. You Inc. 13/1 13.000 13,04 05 0,65% set/19 27/09/2023 CDI+ 4,0000% Mensal
19J0713628 True Sec. Even 1/191 29.826 12,49 19 0,62% abr/20  23/10/2024 CDI+ 1,5000% Mensal
2010718383 Habitasec Sec. Vitacon - Mezanino 1/191 12.694 11,52 29 0,57% out/20  26/09/2024 CDI+ 5,5000% Mensal
1910000002 Forte Sec. WAM Praias 1/281 9.643 11,24 2,1 0,56% mar/21  20/11/2025 IGP-M+  12,0000% Mensal
19B0177968 Nova Securitizagao RNI 1/31 14.000 11,01 35 0,54% set/20 15/02/2029 CDI+ 1,7000% Mensal
2010777292 Isec Sec. Helbor - Multirenda II 4/113 10.227 10,92 6,3 0,54% out/20 06/09/2035 IPCA + 5,5000% Mensal
13B0006454 Isec Sec. Conspar 2/1 110 10,26 09 0,51% fev/13 07/02/2023 IGP-M + 9,5000% Mensal
20L0687133 True Sec. GPA 1/346  10.088.151 10,10 6,7 0,50% dez/20  26/12/2035 IPCA + 5,6000% Mensal
19F0923004 RB Capital Sec. Sao Carlos 1/216 10.000 10,05 71 0,50% out/19 21/06/2034 CDI + 1,0900% Mensal
1910000001 Forte Sec. WAM Praias 1/280 8.898 993 21 0,49% dez/19 20/11/2025 IGP-M + 12,0000% Mensal
14B0058368 Polo Sec. Harte 1/20 29 8,80 - 0,44% - - IPCA + 12,0000% Mensal
20F0689770 Barigui Sec. GPA 1/82 8.146 8,48 6,5 0,42% set/20 10/06/2035 IPCA + 5,7500% Mensal
20H0695880 Barigui Sec. GPA 1/85 8.011 8,44 6,7 0,42% ago/20 10/08/2035 IPCA + 5,0000% Mensal
20J0668136 Isec Sec. Assai| M. Dias Branco | Império 4/130 6.889 747 513 0,37% mar/21  25/10/2032 IPCA + 7,0000% Mensal
1910035166 RB Capital Sec. BB 1/237 6.659 7,11 37 0,35% dez/19 07/11/2028 IGP-M + 4,0000% Mensal
18L1179520 Barigui Sec. LOG 1/66 6.693 5,30 &2 0,26% mai/19 28/12/2028 CDI + 1,3500% Mensal
1910330498 Vert Cia Sec. YoulInc. 13/2 5.000 5,02 0,6 0,25% mai/20 27/09/2024 CDI+ 4,5000% Mensal
15H0698161 SCCI Sec. NEX 1/16 7 4,82 = 0,24% = - CDI + 5,0000% Mensal
17G0788003 Apice Sec. Tecnisa 1/95 22.531 4,53 02 0,22% mai/19 16/07/2021 % CDI 140,0000% Trimestral
12E0031990 Habitasec Sec. Aloes 1/9 27 4,53 0,6 0,22% mai/l7  28/05/2022 IGP-M + 12,0414% Mensal
18D0698877 Nova Securitizacao RNI 1/27 665 4,22 28 0,21% mar/20 17/04/2028 CDI + 2,0000% Mensal
19G0290890 Forte Sec. WAM Sao Pedro 1/243 3.843 360 23 0,18% mar/21  20/09/2026 IGP-M + 12,0000% Mensal
19G0290840 Forte Sec. WAM Sao Pedro 1/241 2.005 184 23 0,09% dez/19  20/09/2026 IGP-M + 12,0000% Mensal
19G0290906 Forte Sec. WAM Sao Pedro 1/244 1.336 145 7] 0,07% jan/21  20/09/2026 IGP-M+  12,0000% Mensal
19G0290738 Forte Sec. WAM Sao Pedro 1/240 1.222 144 23 0,07% jul/19 20/09/2026 IGP-M + 12,0000% Mensal
12E0035783 Gaia Sec. GSP 5/29 31 0,95 03 0,05% jun/12  25/10/2021 IPCA + 10,0000% Mensal
11F0042226 Gaia Sec. Pulverizado 4/30 1 0,79 02 0,04% set/16 11/10/2021 IGP-M + 11,5000% Mensal
17J0040025 True Sec. Direcional Engenharia 1/107 1.969 0,66 0,0 0,03% mai/l9  09/04/2021 CDI+ 0,8000% Semestral
14C0067901  RB Capital Sec. brMalls 1/98 2 0,62 2,6 0,03% mar/17  06/03/2026 IPCA + 6,7100% Mensal
19A0698738  RB Capital Sec. Cogna Educagédo 1/185 397 0,41 35! 0,02% mai/l19  15/06/2028 IGP-M + 59571% Mensal
14K0234407 Isec Sec. Esser 3/3 45 0,40 - 0,02% - - CDI + 3,0000% Mensal
11F0013690 Brazil Realty Cyrela 1/1 1 0,30 2,0 0,01% mar/17  01/06/2023 % CDI 107,0000% Mensal
12B0035151 Gaia Sec. GSP 5/13 10 0,28 05 0,01% fev/12  28/02/2022 IPCA + 11,0000% Mensal
12B0035289 Gaia Sec. GSP 5/14 10 0,27 04 0,01% fev/12 28/12/2021 IPCA + 11,0000% Mensal
12B0035531 Gaia Sec. GSP 5/17 10 0,21 04 0,01% fev/12 28/12/2021 IPCA + 11,0000% Mensal
12B0035480 Gaia Sec. GSP 5/16 10 0,20 04 0,01% fev/12 ~ 28/01/2022 IPCA + 11,0000% Mensal
12B0035534 Gaia Sec. GSP 5/18 10 0,15 05 0,01% fev/12  28/02/2022 IPCA + 11,0000% Mensal
12E0013069 Gaia Sec. Cipasa 5/21 9 011 02 0,01% nov/12  20/08/2021 IGP-M + 9,5000% Mensal
12B0035313 Gaia Sec. GSP 5/15 10 0,08 03 0,00% fev/12 28/10/2021 IPCA + 11,0000% Mensal
13B0036124 Habitasec Sec. Campos Belos 1/21 39 0,01 01 0,00% mar/13 15/05/2021 IGP-M + 10,3000% Mensal
1110005713 Habitasec Sec Scopel 1/4 27 0,00 : 0,00% - - IPCA+ __150000% Mensal
137168

120s CRIs 14B0058368 (Harte), 14K0050601 (Esser), 15H0698161 (NEX) e 11L0005713 (Scopel) estao vencidos.
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Composicao da Carteira — Detalhamento dos Ativos

Codigo Devedor Voltﬂ(\zR L Setor Garantias Comentarios Gestao
) g;;ﬁzzasa]:;?;?;;;?:e Imovel; Papgl lastreaflo em 4 _contratos atipicos dt; excelenpes pferf?s de
21B0137349 ClarlantlBRFI 86,35 Chemicals - Fiangas Bancarias; ' cre’d_ltol(Clarlant_, Aptiv, Atento e BRE), alienagao ﬁdu‘?lén? de
Atento | Aptiv . - Cessao Fi duciéria" um 1move1~r1a cidade de Sao Paulo de excelente localizagdo, €
~ Fundo de Reservai remuneragao de IPCA+ 550% a.a.
- Fundo de 11 PMTs para o periodo de retrofit;
- Adicionalmente 2 PMTs durante toda a operagao; A empresa se encontra extremamente capitalizada, aplicadora
- Fianca Locaticia de seguradora ou banco de primeira liquida e com boas margens operacionais. Adicionalmente, a
. linha; robusta estrutura da operagao traz o conforto necessario ao time
ZOBCELZBIRES/ SIS e LU - Coobrigacao do FII cedente, que conta com cotistas de de gestao. A operagao conta ainda com um Fundo de 11 PMTs
muito elevada robustez financeira; durante o periodo de obras, trazendo maior seguranga no curto
- AF do imovel, com LTV aproximado de 70%,imével em prazo.
regidonobre e de alta procurano Rio de Janeiro - RJ.
A operagdo é baseada em um contrato de SLB firmado com a
Diagnosticos da América S.A. ("Dasa’), maior empresa de
- Alienagéo Fiducidria dos iméveis; medicina_ di§gnéstica do Brasil e (_ia América La!tina._ A
2010653519 Dgsa o 66,98 Healthcare - Seguro Patrimonial; ' f:ompanh1a‘ N ext_remamgnte cap1ta112ada ¢ possul ranng
Diagnosticos ! - Fundo de reserva . AAAstbra) pela Fitch Ratings. Trazendo amdg mais copforto~a
. operagdo, o CRI contempla como garantias a Alienagdo
Fiduciaria do imével lastro do contrato de SLB e seguro
patrimonial.
- Fianca / Garantiano Contrato BTSdo Oba até que ocorraa
conclusao das obras e aceite do Obano e CD Paulinia;
- gﬁgguisoieszgar‘;entes da Emissao ficarao aplicados na © Grupo (012 I i Gl oo ll_cidades, com 1:nais ik
conta da Cia Securitizadora e serdo liberados a Empresa go IQJas espalhadas pelos gstados de Sdo Paulo, Goids e no
conforme andamento do cronograma fisico-financeiro das 1§tr}to Fsderal. Ab(izlcilrgpan!u_a fec}llo:‘.ll‘o :;TZO _C(.’m faturan;)ento
20D1006203 Oba Hortifruti 6090  Food Retail obras dos Imoéveis, medido por Agente de Obras proximo de R;S L2 Ao @ otlmps indicadores. (i) margem bruta
terceirizado: acima de 40% e (ii) Divida L1qu1t;1a/EBl'}'DA de 092x. A boa
B Alienagéoll-‘i duciéria daslojas Santo André e Centro de estrutu_ra financeira da empresa,.ahdada a robusta estrutpra de
Distribuicio de Paulinia (Tméveis’); garantias e covenants da operagao, trazem conforto ao time de
- Coobrigacao da CR Alves Participagoes Ltda.; i,
- Aval da CRAL Participagdes e Empreendimentos Ltda;
- Aval solidario dos sécios na pessoa fisica.
- AF das cotas empreendimento e dos terrenos cedidos a
Residential operagéo, _ ) Operagao conta com garant_ia rea! (t_errenos alienados), LTV
20C0851514 AlphaGran 60,58 Real Estate - Fiancga do Diretor do Banco Industrial do Brasil; confortavel e controlador muito capitalizado trazem conforto ao
- Cessao Fiduciaria dos recebiveis; time de gestao quanto a operagao.
- Fundo de Juros: 1PMT (Aprox. R$ 820 mil).
- AF de estoque com no minimo 130% do saldo devedor; L - o
. . ~ 2 o . . L .. Imoéveis com alta liquidez. Empresa capitalizada pelo recente
1910906036 LefelEr = 4727 esialamizel - kg de~1move1s o2 Gt ailaR) MUV G R follow on e alongamento de seu passivo financeiro. Controlador
Estoque III ! Real Estate nobres de Sao Paulo - SP; pRag p :
- Fundo de Reserva de R$ 5 milhges. allimnasie epiElidn
E o maior grupo do setor de Malls do sul do pais, com 71% de
market share no Estado de Santa Catarina. Excelente ativo
- Cessao Fiduciaria dos aluguéis do shoping e imobiliario, referéncia na regido e grupo com boa governanca.
Almeida Janior - estacionamento, que devem perfazer ao menos 146% da Os shoppings ficaram mais ‘dg 30 dias fechafios apos decreto do
20A0982855 Nacoes 4717  Malls PMT do CRJ; Estado, tendo voltado as atividades em Abril, embora de forma
- AF do imével; gradual e com diversas restrigdes de horarios, distanciamento,
- Aval do principal acionista do grupo na pessoa fisica. entre outras. Por fim, conforme explicado acima, a estrutura de
garantias (LTV, Indice de cobertura, etc) deste papel traz muitas
segurancgas para o CRL
Papel se situa na alavancagem da compra de um imével por um
- Alienagao Fiduciaria dos iméveis; FII muito capitalizado, com fluxo mensal muito acima da PMT
: - Fundo de reserva; do CRI. Adicionalmente, a robusta estrutura de garantias
RUECCEZAICES WP el R - Fundo de despesas; incluindo Alienagao Fiduciaria dos iméveis, trazem seguranca a
- Fianca. operagdo. Grupo GPA é extremamente capitalizado, e tem tido
até mesmo melhores numeros durante a atual crise.
A Siqueira Castro Advogados é um dos maiores escritérios de
_ AF de Iméveis: adyocacia at_ualmente, com presenca em todas as regides ldo
o - Cauggio dados 'em garantia aos Contratos de Locagio pais e atuagao 1}1telrna}01qnal. A robusta estrutura de garantias
2070812309 Siqueira Castro 4258  Law Firm (astro); com AF de dois iméveis sede da empresa (LTV: ~69%) €
Advogados ! N Fundo' de Reserva: ct_)obr_lgag:éo da cedente aliada a b(_)a estrutura financeira da
- Coobrigagdo da ce,dente Siqueira Castro Advogados, com baixo endividamento e altas
. margens, aliada a robusta estrutura de garantias confortam a
gestdo quanto a qualidade da operagéo.
Papel se situa na alavancagem da compra de um imével por um
1910838765 GPA 4217  Food Retail - ICSD minimo: 125% do valor da préxima PMT. FIl muito capitalizado, com fluxo mensal muito acima da PMT
do CRI Grupo GPA é extremamente capitalizado, e tem tido até
mesmo melhores numeros durante a atual crise.
A Fibra Experts atua na incorpora¢ao de iméveis residenciais
edificios de escritdrios, centros de logistica, propriedades de uso
- Alienagio Fiduciaria dos iméveis (min. 133% do saldo misto e loteamentos em cidades capitais, como S&o Paulo, Rio
Residential devedor do CRI): : de Janeiro e Fortaleza. A companhia integra o Grupo Vicunha
20L0653261 Fibra Experts 4113 ! (controlador de empresas como Vicunha Téxtil, CSN e Banco

www.xpasset.com.br/maxirenda

Real Estate

- Covenantfinanceiro: (Divida Liquida + Iméveis a
Pagar)/Patriménio Liquido <= 0,70x (ex-SFH).

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br Fonte: XP Asset Management

Fibra). A companhia teve em 2019 seu melhor ano em termos de
langamentos, vendas e receita liquida. Dados de 2020 da
companhia mostram resiliéncia da Fibra Experts quanto aos
resultados alcangados mesmo no cenario de crise atual.
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Codigo Devedor Voltﬂ(g)R L Setor Garantias Comentarios Gestao
- Cessdo Fiduciaria de uma carteira de recebiveis da
incorporadora, que perfazem sempre ao menos 150% do Empresa referéncia no mercado de alto padrao na regido sul do
fluxo previsto do CRI; pais, com perfil financeiro conservador. A operagdo permitiu
- Certificadora contratada pra auditoria mensal da carteira alongamento de seu passivo e a empresa tem caixa confortavel
Residential cedida; frente as suas obrigagdes de curto prazo. A carteira de
NS e e Real Estate - AF de terreno nobrede Balneario Camboriy,que deixa a  recebiveis tem confortavel folga em relagdo a PMT do CRI
operagdo com LTV inicial inferior a 40%; sendo que em margo a razao foi superior a 6 vezes, além de
- Fundo de Juros; excelentes caracteristicas em termos de inadimpléncia e
- Covenant:DL / PL <=100%; distratos.
- Aval dos s6cios na pessoa fisica.
E o maior grupo do setor de Malls do sul do pais, com 71% de
market share no Estado de Santa Catarina. Excelente ativo
- Cessao Fiduciaria dos aluguéis do shoping e imobiliario, referéncia na regido e grupo com boa governanga
Almeida Junior - estacionamento, que devem perfazer ao menos 146% da Os shoppings ficaram mais _de_z 30 dias fecha_dos apos decreto do
1910909950 Norte 4042  Malls PMT do CRJ; Estado, tendo voltado as atividades em Abril, embora de forma
- AF do imével; gradual e com diversas restrigdes de horarios, distanciamento,
- Aval do principal acionista do grupo na pessoa fisica. entre outras. Por fim, conforme explicado acima, a estrutura de
garantias (LTV, Indice de cobertura, etc) deste papel traz muitas
segurangas para o CRL
Ativo muito so6lido e referéncia na regido, grupo com forte
- Cessao Fiduciaria de dividendos do shopping, que devem posigéo financeira € robusta posi'géo de caixa, aliados ? ampla
erfazer a0 menos 165% da PMT do CRI Sénior: estrutura ‘de garantias e mecanismos de controle, dao total
. p o . P .,.conforto a equipe de gestdo. A controladora fechou o ano de
JCC Iguatemi - AF de fracao ideal do shopping,com LTV Sénior de 44,71%; . P L
1910737680 3985 Malls : gy 2020 com um multiplo Div Lig/EBITDA de 3,32x, fez emissao de
Fortaleza - Aval Corporativo da Holding; debé - i
- L . . ebéntures para alongar suas dividas de curto prazo e possui
- Trés tranches de subordinagdo,com aholding possuindo . -
Y ey caixa 0 s~uﬁclgnte para fazer frente a 12_ anos z;le_ todas as
amortizagdes financeiras, com prazo médio de divida de 37
anos.
E o maior grupo do setor de Malls do sul do pais, com 71% de
market share no Estado de Santa Catarina. Excelente ativo
- Cessao Fiduciaria dos aluguéis do shoping e imobiliario, referéncia na regido e grupo com boa governanga.
Almeida Junior - estacionamento, que devem perfazer ao menos 146% da Os shoppings ficaram mais _dg 30 dias fecha_dos apos decreto do
1910917227 Continente 3864 Malls PMT do CR]; Estado, tendo voltado as atividades em Abril, embora de forma
- AF do imével; gradual e com diversas restrigées de horarios, distanciamento,
- Aval do principal acionista do grupo na pessoa fisica. entre outras. Por fim, conforme explicado acima, a estrutura de
garantias (LTV, Indice de cobertura, etc) deste papel traz muitas
segurangas para o CRL
Empresa listada na B3, do segmento MCMV com excelente
el Rl - Fundo de despesas; egeciucéo opgracional.lNo 3T20 a empresa possuia mais de RS 1
20L0632150 e —— 36,10 Real Estate - Servicer para espelhamento de carteiras; bilhdo de caixa e equivalentes e uma Divida Liquida de RS 18
9 - Cobranga feita pela Direcional Engenharia. milhdes. Possui endividamento muito baixo, de 1,3%, em termos
de Divida Liquida sobre o Patriménio Liquido.
- Cessao fiduciaria dos recebiveis decorrentes do contrato
de permuta financeira com a MRV no valor de RS 45MM;
- Cessao fiduciaria de direitos creditérios inerentes a uma
carteira de créditos de natureza pré-soluto no montante de N
RS 52MM:; fdxgﬁssa do Grupo Camargo Corréa, focada no segmento de
19E0350573 HM Engenharia 34,94 gz:‘ld]s;:: gi::f;ﬁ? pela S&F; Perfil financeiro muito conservador, com baixa alavancagem e
. Py . . . . resiliéncia nas vendas mesmo com as circunstancias impostas
i. (Empréstimos e Financiamentos - Caixa E Equivalentes la COVID-19
+Iméveis a Pagar)/ PL <= 60%; pela :
ii. (Contas a receber + Imoveis a Comercializar) /
(Empréstimos - Caixa E Equivalentes + Custos a Apropriar +
Imoveis a Pagar) > 200% ou< 0.
A iccsessdaeolgg‘i’/tl;c1ar1a ilo MOImE FEiREED D @i, @ !—‘undo' controladolr mgito ga}’)it'alizado,'ligado a urr'lnbanco de
soroszsio JUSFE 05 s e e
- AF das agoes da SPE; margens popuiagao, operag
- Fundo de Reserva de 1PMT. gens.
) Ahexlagalo F1c11:|cl1ana dos 1mo vg1§ (marése Lorena); O papel é lastreado em dois empreendimentos localizados em
- Cessao Fiduciaria dos recebiveis; bairros nobres de Sdo Paulo e com alto indice de vendas desde o
. . - Promessa delC_esséo Fiduciéri§ (_:los recebiveis futuros; seu lancamento. A série Mezanino parte de um indice de
2010718026 Vitacon - Sénior 30,43 Residential ) Fla_nca d_os soclos na Pessoa Fisica; ) cobertura de garantias liquido de mais de 240%. O CRI
Real Estate - Alienacao Fiduciaria das cotas das SPEs; . . -
_ Fundo de Reserva: contempla ainda mecanismo de cash sweep, que amortiza
- antecipadamente o papel com 100% dos recursos que sobejam a
- Fundo de Obrasequivalentea 110% do valor remanescente i
das obras. PMT vincenda.
- Alienacdo Fiduciaria de ativos cujo valor seja maior ou
igual a 50% (cinquenta por cento) do Saldo Devedor do CRI, A Tecnisa vem no final de um processo de redugdo de
composta entre: (i) terrenos no estado de Sdo Paulo, endividamento e equalizagdo de passivos. A companhia focou
avaliado combase no valor de venda forgada e (ii) cotas da nos ultimos trimestres na redugao do custo de suas dividas e no
SPE Windsor, avaliadas combase no seu Net Asset Value alongamento do seu passivo. Durante o ano de 2020 a
_ Residential (NAV); companh@a realizou capta(;ée_s_v{a debéntures. Durante o 3T20a
21B0544455 Tecnisa 29,99 Real Estate - Covenants financeiros: companhia retomou a aquisicdo de terrenos estratégicos e

1. Divida Liquida (incluindo os valores de Financiamento a
Produgéo)/Patriménio Liquido <=1,20x;

II. Soma do Total de Recebiveis e Iméveis a Comercializar e
Soma da diferenca entre a Divida Liquida e Financiamento
a Produgao, Iméveis a Pagar e Custos e Despesas a
Apropriar =>150x ou < 0,00x.

www.xpasset.com.br/maxirenda
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estabeleceu como meta para os anos de 2020 e 2021
langamentos de até R$ 15 bilhdo de VGV total.

A Tecnisa é listada no Novo Mercado da B3, mais alto nivel de
governanga para acdes brasileiras, e possui rating AA- pela
Fitch Ratings, reafirmado em junho de 2020.

Maxi Renda | Margo 2021 | 12


http://www.xpasset.com.br/maxirenda

Maxi Renda FII

Marcgo 2021

asset
!y management / MXRFI1

Composicao da Carteira — Detalhamento dos Ativos

Vol (BRL

Codigo Devedor MM) Setor Garantias Comentarios Gestao
- Cessao dos contratos de aluguéis'Fim, Decathlon e Pirelli, P . . . -
X Imoéveis todos muito bem localizados na regido de Sao Paulo,
com mecanismo de full cash sweep, perfazendo atualmente - . . ;
: o § com locatarios com forte capacidade financeira. Controlador da
HBR - Decathlon . mais de 20% da PMT do CRI; o :
19G0228153 | ..U 25,65 Properties R . o . HBR extremamente capitalizado. Fluxo do CRI com mecanismo
| Pirelli| Tim - AF dos iméveis, LTV atual aproximado de 76%; . -
de full cash sweep, que amortiza antecipadamente o CRI com
- Fundo de Reserva; todo recurso que sobeja a PMT
- Aval da HBR Realty. 4 .
CRI de alavancagem em umas das regides de maior
20E1051047 Vila Leopoldina 2481 Residential - AF do imével; crescimento e valorizagdo da cidade de Sdo Paulo. A excelente

2000665817 Lirecional
Engenharia

JCC Iguatemi

1910737681 Fortaleza

Helbor -
20F0849801 Estoque IV

19F0260959 Helbor

20J0667658 HF Engenharia

19J0714175 HM Engenharia

1960269138 Direcional
Engenharia

20F0870073 Embraed I

20H0747466Tecnisa

20F0784287 FS Bioenergia
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2359

2177

18,52

18,31

17,67

17,66

17,26

16,01

1581

1518

Real Estate

Residential
Real Estate

Malls

Residential
Real Estate

Residential
Real Estate

Residential
Real Estate

Residential
Real Estate

Residential
Real Estate

Residential
Real Estate

Residential
Real Estate

Agribusiness

- Aval dos sdcios. localizagdo e qualidade da garantia imobiliaria traz o conforto
necessario ao time de gestao.

Empresa listada na B3, do segmento MCMV com excelente
execugdo operacional. No 3T20 a empresa possuia mais de RS 1
bilhdo de caixa e equivalentes e uma Divida Liquida de RS 18
milhdes. Possui endividamento muito baixo, de 1,3%, em termos
de Divida Liquida sobre o Patriménio Liquido.

Ativo muito so6lido e referéncia na regido, grupo com forte
posigédo financeira e robusta posi¢éo de caixa, aliados a ampla
estrutura de garantias e mecanismos de controle, ddo total
_conforto a equipe de gestdao. A controladora fechou o ano de
’2020 com um multiplo Div Lig/EBITDA de 332x, fez emissédo de
debéntures para alongar suas dividas de curto prazo e possui
caixa o suficiente para fazer frente a 2 anos de todas as
amortizagoes financeiras, com prazo médio de divida de 37
anos.

Imoéveis com alta liquidez em pragas de grande expressdo.
Empresa capitalizada pelo recente follow on e alongamento de
seu passivo financeiro, apresentando melhora nos indicadores
operacionais constantemente. Controlador altamente
capitalizado.

-Alienagao Fiduciaria do terreno (avaliado emR$ 70
milhdes pela SETAPE);
- Fianga.

- Cessao Fiduciaria de dividendos do shopping, que devem
perfazer ao menos 165% da PMT do CRI Sénior;

- AF de fragaoideal do shopping,com LTV Sénior de 44,71%,
- Aval Corporativo da Holding;

- Trés tranches de subordinagéo,com a holding possuindo
10% da emissao.

- Alienagdo Fiduciaria de 95 unidades residenciais que
somam R$ 48 milhées;

- Cash Collateral equivalente a 3 PMTs;

- Aval da Helbor Empreendimentos S.A;

- Aval dos sécios da Helbor.

- AF de estoque com no minimo 130% do saldo devedor;

- Selegao de imoveis pré-estabelecidos, maioria em regides
nobres de Sao Paulo - SP;

- Fundo de Reserva de R$ 5 milhges.

Iméveis com alta liquidez. Empresa capitalizada pelo recente
follow on e alongamento de seu passivo financeiro. Controlador
altamente capitalizado.

Criada em 1997, a HF Engenharia é uma das maiores
construtoras do centro-oeste, com foco de atuagdo no estado de
Goias. O empreendimento lastro da operagao fica localizado em
Rio Verde, regido que tem apresentado elevado crescimento
sustentado pelo agronegoécio, setor que passou relativamente
incolume a atual crise. O CRI contempla ainda mecanismo de
cash sweep, que amortiza antecipadamente o papel com 90%
dos recursos que sobejam a PMT vincenda.

-Alienagao Fiducidaria dos iméveis;

- Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios;
- Fianga do fundador da HF Engenharia;

- Fundo de Reserva;

- Fundo de despesas com IPTU;

- Fundo de despesas.

- Rating BBB pela S&P;

- Covenants: Empresa do Grupo Camargo Corréa, focada no segmento de
i. (Empréstimos e Financiamentos - Caixa E EquivalentesMCMV.

+Iméveis a Pagar)/ PL <= 60%; Perfil financeiro muito conservador, com baixa alavancagem e
ii. (Contas a receber + Imdveis a Comercializar) / resiliéncia nas vendas mesmo com as circunstancias impostas

(Empréstimos - Caixa E Equivalentes + Custos a Apropriar + pela COVID-19.

Imoveis a Pagar) > 200% ou< 0.

Empresa listada na B3, do segmento MCMV com excelente

execugdo operacional. No 3T20 a empresa possuia mais de RS 1

bilhdo de caixa e equivalentes e uma Divida Liquida de RS 18

milhdes. Possui endividamento muito baixo, de 1,3%, em termos

de Divida Liquida sobre o Patriménio Liquido.

- Rating brAA+(sf) pela S&P Ratings.

- Cessao Fiduciaria de uma carteira de recebiveis da

incorporadora, que perfazem sempre ao menos 150% do Empresa referéncia no mercado de alto padréo na regido sul do
fluxo previsto do CRI; pais, com perfil financeiro conservador. A operagdo permitiu
- Certificadora contratada pra auditoria mensal da carteira alongamento de seu passivo e a empresa tem caixa confortavel

cedida; frente as suas obrigagdes de curto prazo.
- AF de dois terrenos em Balneario Camborid; A carteira de recebiveis tem confortavel folga em relagao a PMT
- Fundo de Juros; do CRI, além de excelentes caracteristicas em termos de

- Covenant:DL / PL <= 70%;
- Aval dos sdcios na pessoa fisica.

inadimpléncia e distratos.

A Tecnisa vem no final de um processo de redugdo de
endividamento e equalizagdo de passivos. A companhia focou
nos ultimos trimestres na redugédo do custo de suas dividas e no
alongamento do seu passivo. Durante o ano de 2020 a
companhia realizou captagdes via debéntures. Durante o 3T20 a
companhia retomou a aquisicdo de terrenos estratégicos e
estabeleceu como meta para os anos de 2020 e 2021
langcamentos de até R$ 1,5 bilhdo de VGV total.

A Tecnisa é listada no Novo Mercado da B3, mais alto nivel de
governanga para agoes brasileiras, e possui rating AA- pela
Fitch Ratings, reafirmado em junho de 2020.

A FS Bioenergia é uma companhia brasileira que atua na
produgdo de etanol de milho e seus derivados. A companhia
possui numeros robustos, com receita liquida de mais de RS 1,2
bilhao (2020), e clientes expressivos no Brasil, como Raizen, BR
Distribuidora, Ipiranga e BRF. A empresa vem finalizando um
processo de investimento em uma usina de etanol de milho
Atualmente a empresa se encontra com confortavel posigdo de
caixa e de milho fixado, que é a grande parte do custo da
empresa. Adicionalmente, a companhia ja estd com 2 dos 3
moédulos em operagao da nova usina, o que tende a impulsionar
0 seu crescimento nos proximos anos.

- Rating brAA- pela Fitch Ratings;
- Covenants financeiros:

1. Divida Liquida (incluidos os valores de
Financiamento a Produg¢ao) Patriménio Liquido <=1,00;

1. Soma do Total de Recebiveis e Imoveis a
Comercializar Soma da Divida Liquida (excluidos os valores
de Financiamento a Produgao), Imoveis a Pagar e Custos e
Despesas a Apropriar =>1,50.

- Cessao Fiduciaria dos créditos imobiliarios;
- Alienagao Fiduciaria de estoque;
- Fundo de Reserva;
- Covenants:
1. Divida Liquida/EBTIDA <= 350%;
1I. EBITDA/(Despesas Financeiras Liquida - Caixa e
Aplicagoes Financeiras) =>:
i. 1,10x (para encerramento em 31/03/2021e
30/06/2031);
1i.1,20x (para demais periodos apos 30/09/2031).
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.5 Vol. (BRL . L. -
Codigo Devedor Ml(VI) Setor Garantias Comentarios Gestao
- Critério de elegibilidade da carteira; . -
. P . o ... Carteira apresenta excelente comportamento, com baixissima
- AF das unidades, com LTV médio inferiora 40% e maximo . dimplénci . bé dos imévei bai
de 60%: inadimpléncia. P_ossul também a AF_ 0s iméveis, com baixo
Creditas - Residential - Duas iranches de subordinagéo; LTV e em suamaioria em grandes capitais.
20J0837207 . 1375 a0, Possui sofisticados mecanismos de aceleracao de amortizagao
MezaninoII Real Estate - Fundo de reserva; - S -
o . para manutengdo de indices minimos de cobertura e
- Apolices de seguros; consequente qualidade da operagéo, além da subordinagéo com
- Cobertura Minima de recebiveis com mecanismo de aem 3esa d Peragao, ¢
aceleragdo de amortizagoes. P :
- Covenant:Caixa + (Recebiveis * 40% - Desembolso com  Focada em regies nobres da cidade de Sdo Paulo, com projetos
Terrenos) >= 140% Servigo da Divida para o Proximo diferenciados que vém apresentando excelentes numeros de
Residential Semestre; vendas. Acionista controlador é um dos fundadores da Even
1910329899 You Inc. 13,04 Real Estate - AF de aproximadamente 54% das agdes da empresa; um dos mais experientes incorporadores do mercado.
- AF de todas as SPEs operacionais, na participagdo Youe Possui confortavel posi¢ao de caixa, com endividamento abaixo
das quais vierem a ser constituidas; de 50% de seu patrimoénio liquido e caixa de mais de 2x duas
- Aval da pessoa fisica do principal acionista da companhia.obrigagdes financeiras de curto prazo.
Conforme ja explicado na segdo especial, analisamos a
- AF de estoque com no minimo 150% do saldo devedor; premﬁca_(;ao e a velocidade gsperada_ de vendas e acreditamos
. . - Selegdo de imoveis pré-estabelecidos, maioria em regides que rapldamentg ° CRI sera amortizado com as vendas de
Residential - . ' estoque dada a liquidez esperada dos mesmos. De toda forma, a
19J0713628 Even 12,49 nobres de Sao Paulo - SP; . - .
Real Estate Even se encontra em confortavel posigao de caixa, fechando o

Vitacon -

2010718383 .
Mezanino

1910000002 WAM Praias

19B0177968 RNI

Helbor -
2010777292 Multirenda II

13B0006454 Conspar

20L0687133 GPA

19F0923004 Sao Carlos

1910000001 WAM Praias

14B0058368 Harte

11,52

11,24

11,01

10,92

10,26

10,10

10,05

9,93

8,80

Residential Real
Estate

Fractional

Residential
Real Estate

Residential
Real Estate

Residential
Real Estate

Food Retail

Properties

Fractional

Residential
Real Estate
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- Mesmos covenants que a empresa tiver em outras
operagoes de dividas.

- Alienagao Fiduciaria dos iméveis (Imarés e Lorena);

- Cessdo Fiduciaria dos recebiveis;

- Promessa de Cessao Fiduciaria dos recebiveis futuros;
- Fianca dos sécios na Pessoa Fisica;

- Alienacao Fiduciaria das cotas das SPEs;

- Fundo de Reserva;

- Fundo de Obras equivalentea 110% do valor remanescente

das obras.

- Cessao Fiduciaria dos recebiveis;

- Coobrigacao da Cedente;

- Fianga das pessoas fisicas e juridicas sécias do
empreendimento;

- Fundo de Reserva;

- Fundo de Obras;

- Hipoteca do Empreendimento.

- Cessao fiduciaria dos recebiveis e promessa de cessao dos
futuros recebiveis de trés empreendimentos da companhia

com mecanismo de cash sweep;
- Aval da holding controladora do grupo.

- Alienacao Fiducidria de trés empreendimentos avaliados

em R$ 228 milhdes por consultoras independentes, com
area de BOMA de 26.424m?e LTV de 65%;

- Cessao Fiduciaria dos contratos de locagédo atuaise
Promessa de Cessao Fiduciaria de contratos de locagao
futuros;

- Fundo de Reserva equivalente a duas PMTs;

- Garantidora:Helbor Empreendimentos S.A,;

- Mecanismo de cash sweep, com amortizagao
extraordinaria do principal em caso de excedente dos
valores dos alugueis frente as PMTs do CRI.

- Cessao Fiduciaria dos recebiveis de 9 empreendimentos;

- Fundo de Reserva de 2 PMTSs;
- Aval do controlador na pessoa fisica.

- Alienacao Fiduciaria dos iméveis;
- Fundo de reserva;

- Fundo de despesas;

- Fianca.

- AF do imé6vel, LTV =59%;
- Aval corporativo.

- Cessao Fiduciaria dos recebiveis;

- Coobrigacao da Cedente;

- Fianca das pessoas fisicas e juridicas socias do
empreendimento;

- Fundo de Reserva;

- Fundo de Obras;

- Hipoteca do Empreendimento.

- Papel ja teve garantia excutida e estamos em fase de
negociagao do ativo

3T20 como aplicadora liquida (Divida Liquida/EBITDA negativa)
ja somando o financiamento a produgao, que possui obrigagdes
ja naturalmente casadas com a evolugdo dos empreendimentos.

O papel é lastreado em dois empreendimentos localizados em
bairros nobres de Sao Paulo e com alto indice de vendas desde o
seu langamento. A série Mezanino parte de um indice de
cobertura de garantias liquido de mais de 170%. O CR
contempla ainda mecanismo de cash sweep, que amortiza
antecipadamente o papel com 100% dos recursos que sobejam a
PMT vincenda.

Forte estrutura de garantia e de mecanismos de
monitoramento. A area de engenharia da XP Asset acompanha
inclusive com visitas periédias ao local de construgdo,
garantindo melhor acompanhamento também do risco de
construgao.

Parte relevante da atratividade da remuneragéo tdo atrativa do
papel se deve a estrutura de capital da operacao, com aporte
majoritario do CRI, de forma que a remuneragao se aproxima da
mesma do equity do empreendedor, embora seja sénior nos
fluxos de pagamentos e na estrutura de garantias.

Holding diversificada e capitalizada. A RNI alcangou vendas
liquidas de R$ 190 milhdes no 9M20 (+245% YoY) e teve um
aumento de 217% nos langamentos, para mais de R$ 225 milhdes
no 9M20, com uma margem bruta ajustada de 40% no 3T20
(+15% YoY).

Soélidos contratos que cobrem o fluxo de CRI, relevante fundos
de reserva e de aluguéis. Excelentes localizagoes e qualidade
dos imoveis. Controlador da Helbor altamente capitalizado.

Carteira muito pulverizada de empreendimentos do interior de
Sao Paulo, com fluxo superior as PMTs do CRI.

Papel se situa na alavancagem da compra de um imével por um
FII muito capitalizado, com fluxo mensal muito acima da PMT
do CRI Adicionalmente, a robusta estrutura de garantias
incluindo Alienagao Fiduciaria dos imoéveis, trazem seguranga a
operagdo. Grupo GPA é extremamente capitalizado, e tem tido
até mesmo melhores numeros durante a atual crise.

Imével em regido nobre da regido da cidade de Sdo Paulo, o qual
acreditamos ter boa liquidez e com LTV confortavel Acionistas
extremamente capitalizados.

Forte estrutura de garantia e de mecanismos de
monitoramento. A drea de engenharia da XP Asset acompanha
inclusive com visitas periédias ao local de construgdo,
garantindo melhor acompanhamento também do risco de
construgao.

Parte relevante da atratividade da remuneracao tdo atrativa do
papel se deve a estrutura de capital da operacao, com aporte
majoritario do CRI, de forma que a remuneragao se aproxima da
mesma do equity do empreendedor, embora seja sénior nos
fluxos de pagamentos e na estrutura de garantias.

Papel ja teve garantia excutida e estamos em fase de
negociagao do ativo.
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Composicao da Carteira — Detalhamento dos Ativos

Vol (BRL

Garantias

Comentarios Gestao

odi Devedor r
Codigo evedo MM) Seto
20F0689770 GPA 848 Food Retail
20H0695880 GPA 8,44 Food Retail
20J0668136 5531I M. Dias 747  Food Retail
Branco | Império
1910035166 BB 711 Financial Services
18L1179520 LOG 530 Properties
Residential
1910330498 You Inc. 5,02 Real Estate
Residential
15H0698161 NEX 4,82 Real Estate
. Residential
17G0788003 Tecnisa 453 Real Estate
12E0031990 Aloes 4,53 Malls
Residential
18D0698877 RNI 4,22 Real Estate
19G0290890 WAM Sao Pedro 3,60 Fractional

www.xpasset.com.br/maxirenda

- Alienacéo Fiduciaria dos imoéveis;

- Alienacao Fiducidria de Cotas da SPE;

- Promessa de Cessdo Fiduciaria de contratos de locagdo
futura no mesmo Imoével;

- Fundo de Reserva de 2 PMTs do CRJ;

- Fundo de despesas do CRI.

- Alienacao Fiducidria de 11 lojaslocadas pelo Pao de
Acucar e Extrano estado de SP, perfazendo um valorde
avaliagdo de R$ 228.020.000;

- Alienacao Fiduciaria de Cotas da SPE;

- Promessa de Cessao Fiduciaria de contratos de locagao
futura no mesmo Imével;

- Fundo de Reserva de 2 PMTs do CRI;

- Fundo de despesas do CRI.

- Alienacao Fiduciaria dos iméveis;

- Cessao Fiduciaria dos recebiveis;

- Fianga;

- Fundo de Reserva equivalente a 3 PMTs.

- AF do imével, com LTV préoximo a 60%

O CRI representa a 32 tranche da operagao de sale & leaseback
(SLB) de 39 lojas do Grupo Pao de Agucar (GPA) pelo FII TRXF11
fundo gerido pela TRX Investimentos. A operagdo de SLB faz
parte do plano de desimobilizagdo do grupo, reduzindo o grau de
alavancagem da companhia e fortalecendo sua posi¢do de
caixa. Atualmente o GPA possui mais de R$ 7 bilhdes em caixa
mais de duas vezes o volume de dividas de curto prazo.
Adicionalmente, o GPA, na opinido do gestor, é um dos maiores
e mais so6lidos conglomerados de varejo alimentar da América
Latina, com operagdes no Brasil, Colémbia, Uruguai e Argentina
Possui rating AA pela Fitch Ratings, revisado em junho de 2020.
Além da qualidade de crediticia do devedor, a robusta estrutura
de garantiastrazemo conforto necessario ao time de gestao.

O CRI representa a 42 tranche da operacgdo de sale & leaseback
(SLB) de 39 lojas do Grupo Pao de Agucar (GPA) pelo FII TRXF11
fundo gerido pela TRX Investimentos. A operagao de SLB faz
parte do plano de desimobilizagdo do grupo, reduzindo o grau de
alavancagem da companhia e fortalecendo sua posigdo de
caixa. Atualmente o GPA possui mais de R$ 7 bilhdes em caixa
mais de duas vezes o volume de dividas de curto prazo.
Adicionalmente, o GPA, na opinido do gestor, é um dos maiores
e mais solidos conglomerados de varejo alimentar da América
Latina, com operagoes no Brasil, Colombia, Uruguai e Argentina.
Possui rating AA pela Fitch Ratings, revisado em junho de 2020.
Além da qualidade de crediticia do devedor, a robusta estrutura
de garantias trazemo conforto necessario ao time de gestao.
Papel lastreado em contratos de aluguel firmados com o Assai
(rating ‘AA(bra)’ pela Fitch Ratings), M. Dias Branco (rating
'AAA(bra)’ pela Fitch Ratings) e Império Imoveis. Os alugueis
que compdem o lastro e as garantias estdo localizados em
Pernambuco. Adicionalmente, os alugueis de Assai e M. Dias
Branco (duas empresas Investment Grade) perfazem 1,2x o valox
da PMT mensal.

Devedor Banco do Brasil, em importante unidade de tecnologia
do banco. Perfil financeiro extremamente sélido.

- Cessao Fiduciaria aluguéis de um condominio logistico da Pertencente ao Grupo MRV, ao final de 2020 possuia posigdo de

companhia;

- AF do imédvel.

- Covenant:Caixa + (Recebiveis * 40% - Desembolso com
Terrenos) >= 140% Servigo da Divida para o Proximo
Semestre

- AF de aproximadamente 54% das agdes da empresa

- AF de todas as SPEs operacionais, na participagdo You e
das quais vierem a ser constituidas.

caixa no valor de RS 744,6 milhdes e R$ 202,2 milhées de dividas
vencendo em 2021.

Focada em regides nobres da cidade de Sao Paulo, com projetos
diferenciados que vém apresentando excelentes nimeros de
vendas. Acionista controlador é um dos fundadores da Even
um dos mais experientes incorporadores do mercado. Possui
confortavel posicao de caixa, com endividamento abaixo de 50%
de seu patrimoénio liquido e caixa de mais de 2x duas obrigagdes

- Aval da pessoa fisica do principal acionista da companhia financeiras de curto prazo.

- AF cotas de dois empreendimentos;
- AF de terreno em Porto Alegre - RS;
- Fundo de Reserva;

- Aval dos s6cios na pessoa fisica

- A operagdo conta com a alienagao fiduciaria parcial das
quotas da Windsor Investimentos Imobiliarios LTDA,
sociedade detentora do empreendimento denominado
Jardim das Perdizes. Estasdevem corresponder, durante
todo o prazo do CRI, a 180% do saldo devedor do CRI

- Cessao Fiduciaria dos contratos de locagéo, que perfazem
ao menos 120% da PMT do CRI;

- AF do imével;

- Fundo de Reserva de 2 PMTs;

- Endosso do seguro patrimonial.

- Cessao fiduciaria dos recebiveis e promessa de cessao dos
futuros recebiveis de dois empreendimentos da companhia

com mecanismo de cash sweep;
- Aval da holding controladora do grupo.

- Cessao Fiduciaria dos recebiveis;

- Coobrigacao da Cedente;

- Fianca das pessoas fisicas e juridicas socias do
empreendimento;

- Fundo de Reserva;

- Fundo de Obras;

- Hipoteca do Empreendimento.

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br Fonte: XP Asset Management

Papel em processo de reperfilamento e reforgo de garantias

A Tecnisa vem no final de um processo de redugdo de
endividamento e equalizagao de passivos. A companhia focou
nos ultimos trimestres na redugéo do custo de suas dividas e no
alongamento do seu passivo. Durante o ano de 2020 a
companbhia realizou captagoes via debéntures. Durante o 3T20 a
companhia retomou a aquisicdo de terrenos estratégicos e
estabeleceu como meta para os anos de 2020 e 2021
langamentos de até R$ 15 bilhdo de VGV total.

A Tecnisa é listada no Novo Mercado da B3, mais alto nivel de
governanca para agdes brasileiras, e possui rating AA- pela
Fitch Ratings, reafirmado em junho de 2020.

Imével muito bem localizado na cidade de Niteréi - RJ, com
inquilinos capitalizados e de longo prazo.

Holding diversificada e capitalizada. A RNI alcangou vendas
liquidas de R$ 190 milhdes no 9M20 (+245% YoY) e teve um
aumento de 217% nos langamentos, para mais de R$ 225 milhdes
no 9M20, com uma margem bruta ajustada de 40% no 3T20
(+15% YoY).

Forte estrutura de garantia e de mecanismos de
monitoramento. A area de engenharia da XP Asset acompanha
inclusive com visitas periédias ao local de construgdo,
garantindo melhor acompanhamento também do risco de
construgao.

Parte relevante da atratividade da remuneracao tdo atrativa do
papel se deve a estrutura de capital da operacao, com aporte
majoritario do CRI, de forma que a remuneragao se aproxima da
mesma do equity do empreendedor, embora seja sénior nos
fluxos de pagamentos e na estrutura de garantias.
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Composicao da Carteira — Detalhamento dos Ativos

Vol (BRL

Codigo Devedor MM) Setor Garantias Comentarios Gestao
Forte estrutura de garantia e de mecanismos de
- Gt B R s R monitoramento. A area de enger}haria da XP Asset acompanha
B o e ’ 1nc1u31've com visitas periédias ao local ) de construgao,
R — ﬁsic'asejuri dicas sécias do garantmz_io melhor acompanhamento também do risco de
19G0290840 WAM Sao Pedro 184 Fractional empreendimento; lc:’onstrur;ao. . I .
~ Fundo de Reserva: arte relevante‘da atratividade da_remu.neracao}ao atrativa do
TR R G ! pap_el se gieve a estrutura de capital da operagao, com aporte
I — Emi)reen dimento. majoritario do QRI, de forma que a remuneragao se aproxima da
. mesma do equity do empreendedor, embora seja sénior nos
fluxos de pagamentos e na estrutura de garantias.
Forte estrutura de garantia e de mecanismos de
_ Cesséio Fiduciaria dos recebiveis: monitgramento. A'élrea de eqqephmia da XP Asset acompanfla
- Coobrigacio da Cedente; ! 1nc1u51ye com visitas periodias ao local' de construgéo,
- Fianca das pessoas ﬁsiclasejuri dicas sécias do garantlnt}o melhor acompanhamento também do risco de
19G0290906 WAM Sao Pedro 145  Fractional empreendimento; construgao. . L .
- Fundo de Reserva: Parte relevante‘da atratividade dalremuneragao‘tao atrativa do
- Fundo de Obras: ! papel se Fieve a estrutura de capital da operagao, com aporte
- Hipoteca do Emi)reen dimento majoritario do CRI, de forma que a remuneragao se aproxima da
: mesma do equity do empreendedor, embora seja sénior nos
fluxos de pagamentos e na estrutura de garantias.
Forte estrutura de garantia e de mecanismos de
- Gohe Shuste e et monitoramento. A area de en'glerllharia da XP Asset acompanha
- CalEreED Qi ' mclu51've com visitas periddias ao local ) de construgao,
- Fianca das pessoas ﬁsic'asejuri e . garantmElo melhor acompanhamento também do risco de
19G0290738 WAM Sao Pedro 144 Fractional empreendimento; EIREIUGEE, . I .
~ Fundo de Reserva: Parte relevante‘da atratividade da_remunera(;ao}ao atrativa do
- Rile Gl Olaee ! papel se gieve a estrutura de capital da operagao, com aporte
I re——— Emi)reen dimento. majoritario do CRI, de forma que a remuneragao se aproxima da
: mesma do equity do empreendedor, embora seja sénior nos
fluxos de pagamentos e na estrutura de garantias.
- Cessao Fiduciaria dos recebiveis de acordo com os
critérios de elegibilidade;
12E0035783 GSP 095 Residential - VP da carteira deve ser superior a 120% do saldodo CRI;  Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRIL
! Real Estate - Aval; Duration remanescente muito curta.
- Fundo de Reserva;
- Sobregarantia de obra.
11F0042226 Pulverizado 079 Residential - Aval Corporativo Tegra; Aval corporativo de empresa que pertence ao Grupo Brokfield
! Real Estate - Cessdo Recebiveis. umas das maiores gestoras de investimentos do mundo.
Empresa listada na B3, do segmento MCMV com excelente
- : . execugdo operacional No 3T20 a empresa possuia mais de RS 1
17J0040025 ggegﬁl?:rlia 0,66 E::\lldggtgtael - Rating brAA+(sf) pela S&P Ratings bilhdo de caixa e equivalentes e uma Divida Liquida de RS 18
g milhdes. Possui endividamento muito baixo, de 1,3%, em termos
de Divida Liquida sobre o Patriménio Liquido.
- Fianca prestada pela BR Malls Participagdes S.A ;
- AF dos Imoéveis; Uma das maiores empresas do setor, possui posi¢do muito
- Cessao fiduciaria dos recebiveis decorrentes da operagdo confortavel de caixa para atravessar o atual periodo. Possuia ao
14C0067901 brMalls e Malls dos shopping centers, incluindo as receitas com exploragao final do 3T20 RS 930,2 milhdes para compromissos de dividas
dos estacionamentos; de R$ 334 milhdesao final de 2020 e R$ 265,5 milhdes em 2021.
- Rating Aa2.br(sf) pela Moody's.
Grupo possui rating corporativo de AA+.br pela Fitch Ratings,
- Alienagéo Fiduciaria de Bens Iméveis; Recentemente concluiu com grande sucesso um follow-on
19A0698738 Cogna Educagéao 0,41 Education - Fundo de Reserva; totalmente primario de R$ 2,6 bilhdes, de forma que possui
- Fianga Corporativa. aproximadamente R$3,6 bilhdes de caixa para R$400 milhes de
obrigagdes financeiras em 2020.
Residential - . - .
14K0234407 Esser 0,40 Real Estate Papel em processo de excussdo das garantias Papel em processo de excussdo dasgarantias
Uma das maiores incorporadoras do pais, divulgou
. . P P recentemente sua prévia operacional do 4T20 com quase RS &
11F0013690 Cyrela 030  Residential - Cessao Fiduciaria de Recebiveis, bilhdes de VGV langado ex-permuta (+33% YoY) e RS 5 bilhdes

12B0035151 GSP

12B0035289 GSP

12B0035531 GSP
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0,27

0,21

Real Estate

Residential
Real Estate

Residential
Real Estate

Residential
Real Estate

- Aval Corporativo/Coobrigagao Cyrela.

- Cessdo Fiducidria dos recebiveis de acordo com os
critérios de elegibilidade;

- VP da carteira deve ser superior a 120% do saldo do CRI;
- Aval;

- Fundo de Reserva;

- Sobregarantia deobra.

- Cessao Fiduciaria dos recebiveis de acordo com os
critérios de elegibilidade;

- VP da carteira deve ser superior a 120% do saldo do CR;
- Aval;

- Fundo de Reserva;

- Sobregarantia de obra.

- Cessdo Fiducidria dos recebiveis de acordo com os
critérios de elegibilidade;

- VP da carteira deve ser superior a 120% do saldo do CRI;
- Aval;

- Fundo de Reserva;

- Sobregarantia de obra.

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br Fonte: XP Asset Management

de vendas contratadas (+7% YoY), além de um VSO no ultimo
trimestre do ano de 48,4%.

Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRI
Duration remanescente muito curta.

Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRL
Duration remanescente muito curta.

Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRI.
Duration remanescente muito curta.
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Composicao da Carteira — Detalhamento dos Ativos

Vol (BRL

MM) Setor Garantias Comentarios Gestao

Codigo Devedor

- Cessao Fiduciaria dos recebiveis de acordo com os

critérios de elegibilidade;
Residential - VP da carteira deve ser superior a 120% do saldodo CRI;  Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRI
Real Estate - Aval; Duration remanescente muito curta.

- Fundo de Reserva;

- Sobregarantia de obra.

- Cessdo Fiducidria dos recebiveis de acordo com os

critérios de elegibilidade;
Residential - VP da carteira deve ser superior a 120% do saldodo CRI;  Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRL
Real Estate - Aval; Duration remanescente muito curta.
- Fundo de Reserva;
- Sobregarantia de obra.
- Cessao Fiduciaria de Recebiveis baseado nos critérios de
elegibilidade;
- Fundo de Reserva;
- Saldo Minimo a VP da carteira sempre respeitando min
112% do saldo do CRI.
- Cessao Fiducidria dos recebiveis de acordo com os
critérios de elegibilidade;
Residential - VP da carteira deve ser superior a 120% do saldodo CRI;  Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRL
Real Estate - Aval; Duration remanescente muito curta.

- Fundo de Reserva;

- Sobregarantia de obra.

- CF dos recebiveis;

- CF de cotas da SPE;
Residential - Subordinacéo de 10%; Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRI.
Real Estate - Aval e Fianga do Grupo Kobra; Duration remanescente muito curta.

- Fundo de liquidez com 2 PMTs;

- Fundo de despesa.

12B0035480 GSP 0,20

12B0035534 GSP 0,15

Passivo pulverizado, com saldo minimo que excede o do CRI.
Duration remanescente muito curta.

Residential

12E0013069 Cipasa Ol Real Estate

12B0035313 GSP 0,08

13B0036124 Campos Belos 0,01

Residential

11L0005713 Scopel 000 peilEstate

Papel em processo de excussao dasgarantias Papel em processo de excussdo das garantias

www.xpasset.com.br/maxirenda
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Permutas Financeiras

O fluxo de caixa das obras oriundas das permutas financeiras sdo fluxos recorrentes, no entanto, oscilam em funcao da dindmica das
parcelas pagas pelos compradores das unidades. Mesmo que ndo sejam uniformes e mensais como a maioria dos CRIs, tais fluxos nao
devem ser enquadrados de forma alguma como esporadicos, ou nao recorrentes, como ganhos de capital, apenas seguem a dindmica
natural dos pagamentos pelos mutuarios em empreendimentos de incorporagoes residenciais, uma vez que o Fundo segue o regime de
caixa para a distribuigao de seus rendimentos. Em geral, das unidades auténomas dos projetos que sao vendidas, 20% a 30% sao recebidos
pela SPE (veiculo detido pelo Fundo que, por sua vez, detém as unidades auténomas do projeto) durante o periodo de obra e, apds o habite-
se, 0s 70% a 80% remanescentes sao recebidos em um prazo médio de 6 meses. Abaixo pode ser observado a demonstragdo da dinamica do
fluxo de caixa.

Tal dindmica fica mais clara no Fundo a partir de 2020 quando elevou seu patamar de distribuigao nesse book, justamente no periodo com
inicio do repasse de alguns projetos como Vila Olimpia 1 e Vila Prudente 1.

aprox. 20% do fluxo aprox. 80% do fluxo

N A
4 NS

>
_

Inicio de Obra

et e 1 14l t|

(~ 6 meses) Periodo de Construcéo Repasse!
(~ duration 6 meses)

(~ 3 anos)
Langamento Habite-se?

1) Periodo em que os adquirentes das unidades autdnomas quitam seus fluxos financeiros com a SPE detida pelo Fundo.
2) Habite-se é a formalizacao da conclusdo da obra, momento esse que os adquirentes recebem as chaves apés a quitacao, “Repasse”.

Taxa Média de aquisi¢ao (Book de Permutas financeiras) em mar/21

Taxa Média de

Indexador Aquisicio (a.a.) Book (RS)
INCC+/IPCA+ 13,25% R$ 230,10MM
Total R$ 230,10MM

www.xpasset.com.br/maxirenda
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Permutas Financeiras

No més de margo, o Fundo realizou novos aportes em projetos que ja se encontravam no portfélio. Os projetos Campo Belo 1, Campo Belo 2, Imirim 1, Pinheiros 1 e Vila
Nova Conceigdo 1 receberam aportes de R$ 70,0 mil, R$ 752,6 mil, R$ 1,2 milhdo, R$ R$ 1,1 milhdo e R$ 187,8 mil. Como fato subsequente, o Fundo realizou um novo
investimento de R$ 18 milhées em um projeto localizado localizado na Vila Olimpia, zona sul de Sido Paulo. Maiores detalhes acerca deste novo investimento serio
disponibilizados no préximo relatério gerencial. Para os proximos meses estdo previstos novos investimentos neste ‘asset class” Durante o més foram realizadas
reducdes de capital nos projetos Vila Olimpia 1, Vila Prudente 1, Vila Mariana 1, Perdizes 3 e Jardins 2 nos montantes de R$ 520,8 mil, RS 2,0 milhdes, R$ 1,0 milh&o, RS 18
milh3o e RS 2,7 milhGes, respectivamente. As distribuigdes serdo detalhadas mais adiante. A gestdo ressalta que possuium robusto pipeline de novas operagdes.

Vale salientar que na estratégia de permutas financeiras o Fundo figura como permutante financeiro de projetos todos localizados em bons bairros de Sdo Paulo,
Campinas e Campos do Jorddo. E importante ressaltar também que, na visdo do gestor, a estrutura de investimento permite que o fundo se beneficie dos altos
rendimentos do setor, mitigando os principais riscos do projeto, como, por exemplo, estouro de obra, atrasos, embargos, reclamagoes de mutudrios, entre outros, além de
contar com garantias reais, como o terreno, AF de sociedades de proposito especifico (“SPE”), aval da companhia incorporadora e dos respectivos sécios. A rentabilidade
tipica de tais investimentos sdo a partir de INCC + 13% a.a., constituindo investimentos atraentes frente a forte mitigagdo de riscos em sua estruturagao, como citado.

Sobre os potenciais impactos da COVID-19, vale reforgar que as empresas do setor comegaram o ano de 2020 ja caminhando para um primeiro trimestre de recordes nas
vendas. As incorporadoras fizeram bem a ligdo de casa ao longo de 2019, ao trocarem suas dividas por prazos mais longos e custos mais baixos, se beneficiando da minima
histérica de juros do pais, equacionaram também, os altos estoques que foi a heranga da ultima crise e, por fim, de modo geral, estdo mais preparadas e estruturadas para
atravessar a crise.

A Leido distrato sancionada no final de 2018, em que a incorporadora fica com 50% do valor total pago na compra do bem, mitigou significativamente as desisténcias por
parte dos adquirentes de apartamentos, mesmo que ainda seja cedo para uma apuragdo mais definitiva, dado que todo esse movimento veio das ultimas semanas.

Em relagdo ao nosso portfolio, tendo em vista que todas os nossos projetos estao localizados na grande S&o Paulo, nenhuma obra foi paralisada por decreto, diferente de
outras pragas onde issoocorreu e, destaforma, todas estdo caminhando para terminar dentro do prazo previstooriginalmente e sem atrasos.

A carteira de Permutas encerrou o més de margo com saldo de R$ 230,10 milhdes*.

Neste més os projetos Perdizes 1, Moema 1, Perdizes 2, Vila Madalena 1, Perdizes 3, Freguesia do O 1 e Ipiranga 1 distribuiram, a titulo de distribui¢éo de dividendos, os
montantes de RS 100 mil, R$ 100 mil, R$ RS 100 mil, R$ 300 mil, R$ RS 150 mil, R$ 100 mil e RS 650 mil. O fluxo abaixo representa o historico consolidado de pagamentos
realizados das SPE’s para o Fundo, bem como a projegao do volume de dividendos e redugéo de capital futura das SPE’s para o Fundo por cota.

Conforme pode ser visto no Fluxo de Caixa das Permutas Financeiras, os varios investimentos do Fundo em Permutas foram paralisados a partir de Fevereiro de 2020,
ultimo més antes do inicio da pandemia e, tendo em vista que a Gestao estava mais conservadora, preferiu aguardar para fazer novos investimentos, com o objetivo de
analisar minuciosamente o comportamento do setor referentes a performance de vendas, inadimpléncia dos projetos e eventuais impactos nos Incorporadores. No
entanto, o efeito colateral da crise, de uma certa forma, foi positivo para o setor, pois o juro extremamente baixo, resultado do estimulo fiscal do governo, somado a nova
realidade do “Home Office’ e uma maior flexibilizagédo de horarios (in loco) nos escritérios impulsionaram as vendas de forma generalizada. Neste sentido, apds seis meses,
o Fundo voltou a fazer desembolsos na estratégia de Permuta. O time de gestdo pretende, conforme permitido em regulamento, impulsionar esse “asset class” dentro do
portfolio e, por consequéncia, aumentar o retorno global do Fundo.

Fluxo de Caixa das Permutas Financeiras

Periodo Investimento Dividendos Red. Capital Red. Cap.Acum. Div. +Red. Cap. Dividendos por et
R$'000 R$'000 R$'000 R$'000 R$'000 cota
2017 (29.999,68) 2.43129 - - 2.431,229 0,08 31.482.82:
2018 (12.000,00) 5.857,92 - - 5.857,92 0,19 31.482.82:
2019 (34.257,90) 5.98548 10.250,00 10.250,00 16.23548 0,08 7538121
2020 (159.668,06) 12.987,52 14.901,34 25.151,34 27.888,86 0,07 182.487.98(
jan/21 (3.358,65) 1.800,00 - 25.151,34 1.800,00 0,01 182.487.98(
fev/21 (20.719,92) 3.000,00 - 25.151,34 3.000,00 0,02 182.487.98(
mar/21 3.288,87 1.500,00 8.038,42 33.189,76 9.538,42 0,01 200.271.40*
Fluxo Projetado 12.446.32 148.029,36 242.479,65 275.669.41 390.509,01 0,74 200.271.40*
Investimento Dividendos Red. Capital Div. + Red. Cap. Dividendos por
R$'000 R$'000 R$'000 cota
Realizado (263.293,08) 33.562,21 33.189,76 118.893,78 0,55
Fluxo Proj. (esperado 12.446,32 148.038,81 242.549,65 390.588,46 0,74

Flux Total . 181.591,57 275.669,41

Inflagdo projetada para o periodo remanescente 387%a.a. Fonte Focus 26-fev-21

Apo6s o vencimento da operagdao CRI Harte e excussao das garantias, o Fundo deteve uma participagao indireta, por meio do patriménio separado da securitizadora no
edificio Oceanic na cidade de Santos.

Conforme explicado no tépico “Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)", das cartas dos meses anteriores, com a venda do CRI Torp, o Fundo recebeu 5 matriculas em
dacao, sendo 2 apartamentos no condominio “St. Louis Jardim Europa” situado na Rua Franz Schubert, n° 184 e um conjunto comercial com 2 vagas de garagem (3
matriculas) no Condominio Edificio Centro Executivo do Pago, no bairro de Vila Bastos, Santo André - SP. As duas unidades do condominio St. Louis foram entregues no
més de setembro e a gestdo ja iniciou esforgos para as respectivas vendas.

O Maxi Renda exerceu seu direito de venda de participagao (“Put’) em SPE referente ao empreendimento Terra Mundi América SPE S.A,, sociedade andnima com sede na
Rua C-4 com Rua C-38 e Rua C-6, Quadra 49, Lote 1 a 14, Jardim América (Jardim América 1 e 2), localizado no municipio de Goiania. O referido empreendimento é
composto por 288 unidades residenciais e 299 unidades comerciais, totalizando 39.005,90 m2. O Maxi Renda detinha, até o exercicio da Put,87,52% do capital social da SPE.
Em razdo do ndo recebimento dos valores que a gestdo do Maxi Renda entende serem devidos, foi ajuizada uma agao de execugdo contra o sécio no empreendimento. O
referido processo tramita perante a 122 Vara Civel de Goidnia. Em funcdo do exercicio dessa Put, zeramos a participagdo do Fundo na SPE e em contrapartida
contabilizamos um “contas a receber” no valor da Putcontra o sécio no empreendimento, por fim, provisionamos integralmente o “contas a receber”.

*0O método de reconhecimento dao saldo da carteira de permutas foi alterado. Previamente o valor contemplava a diferenga entre o capital comprometido por projeto e as redugoes de
capital realizadas. Nanova metodologia é considerada diferenca entre o valor efetivamente aportado e asredugées de capital realizadas.
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Sao Paulo, SP / Vila Olimpia 1

asset
!y management / MXRFI11

%

Residencial

Permuta Imobiliarial?
Valor Geral de Venda
37.200.282

Status

Concluida

Data de langamento
Jun/17

Data Inicio da Obra
Ago/17

Data de entrega
Nov/19

Obras (%)

100,0%

Vendas (%)

97,2%

Participagao no FII (% PL)
0,01%

Participagao no Projeto
26% do VGV

Capital Comprometido
4.999.680

Capital Investido
4.999.680

Reducao de Capital
4.843.440

Dividendos Distribuidos
3.580.128

(13) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos

Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Sao Paulo, SP / Vila Prudente 1
Residencial Vendas (%)
Permuta Imobiliarial4 96,8%
Valor Geral de Venda Participagao no FII (% PL)
81.309.513 0,07%
Status Participacao no Projeto
Concluida 21% do VGV

Data de langamento
Set/17

Data Inicio da Obra
Set/18

Data de entrega
Ago/20

Obras (%)

100,0%

Capital Comprometido
10.000.000

Capital Investido
10.000.000

Redugao de Capital
8.500.000

Dividendos Distribuidos
4.850.642

(14) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

Sao Paulo, SP / Vila Mariana 1

Residencial

Permuta Imobiliaria’s
Valor Geral de Venda
81.667.265

Status

Concluida

Data de langcamento
Mai/18

Data Inicio da Obra
Dez/18

Data de entrega
Fev/21

Obras (%)

100,0%

Vendas (%)

98,0%

Participagao no FII (% PL)
0,19%

Participagao no Projeto
16% do VGV

Capital Comprometido
9.472.900

Capital Investido
9.472.900

Redugdo de Capital
5.646.321

Dividendos Distribuidos
2.325.575

(15) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos

Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

adquirentes ndo recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Sao Paulo, SP / Jardins 1

Residencial

Permuta Imobiliaria®
Valor Geral de Venda
44.140.329

Status

Em construgao

Data de langamento
Mai/18

Data Inicio da Obra
Jan/19

Data de entrega
Jun/21

Obras (%)

85,4%

Vendas (%)

45,5%

Participagao no FII (% PL)
0,23%

Participacao no Projeto
24% do VGV

Capital Comprometido
5.250.000

Capital Investido
5.250.000

Reducgao de Capital
700.000

Dividendos Distribuidos
374.479

(16) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nédo recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:fev/2021
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Campinas, SP / Cambuil

asset
!y management / MXRFI11

77
)

Status

4

Out/16

/

/
,
/
f,

Nov/17

»

Mai/21
Obras (%)
94,3%

Residencial

Permuta Imobiliarial”
Valor Geral de Venda
32.585.636

Em construcao
Data de langamento

Data Inicio da Obra

Data de entrega

Vendas (%)

62,5%

Participagao no FII (% PL)
0,09%

Participagao no Projeto
11% do VGV

Capital Comprometido
1.750.000

Capital Investido
1.750.000

Reducao de Capital

0

Dividendos Distribuidos
882.054

(17) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).
Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

Sao Paulo, SP / Paraiso 1

S Residencial Vendas (%)
Permuta Imobiliarial® 89,4%
Valor Geral de Venda Participagao no FII (% PL)
69.656.685 0,26%
Status Participacao no Projeto
Concluido 17% do VGV
Data de langamento Capital Comprometido
Dez/17 6.750.000
Data Inicio da Obra Capital Investido
Jul/18 6.750.000
Data de entrega Redugao de Capital
Jan/21 1.400.000
Obras (%) Dividendos Distribuidos
100,0% 3.366.159

(18) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes néo recaem sobre a figura do permutante (Fundo).
Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

Campos do Jordao, SP/Campos 1

Residencial Vendas (%)

Permuta Imobiliarial® 1,1%

Valor Geral de Venda Participagao no FII (% PL)
571.015.070 0,25%

Status Participagao no Projeto
Langado 5% do VGV

Data de langcamento Capital Comprometido
Nov/20 5.140.000

Data Inicio da Obra Capital Investido
Fev/22 5.140.000

Data de entrega Redugdo de Capital
Jan/27 0

Obras (%) Dividendos Distribuidos
0,0% 0

(19) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nédo recaem sobre a figura do permutante (Fundo).
Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

Sao Paulo, SP / Perdizes 1

by Residencial Vendas (%)

43 Permuta Imobiliaria2° 70,6%

4 Valor Geral de Venda Participagao no FII (% PL)
163.428.705 0,65%
Status Participacao no Projeto
Langado 14% do VGV
Data de langamento Capital Comprometido
Ago/20 13.055.000
Data Inicio da Obra Capital Investido
Mar/21 13.055.000
Data de entrega Reducgao de Capital
Abr/23 0
Obras (%) Dividendos Distribuidos
0,0% 2.870.000

(20) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construcao e risco legal relacionado aos adquirentes nédo recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:fev/2021
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Sao Paulo, SP / Moemal

asset
!y management / MXRFI11

Residencial

Permuta Imobiliariaz
Valor Geral de Venda
146.253.086

Status

Lancado

Data de langamento
Jul/20

Data Inicio da Obra
Fev/21

Data de entrega
Mai/23

Obras (%)

0,0%

Vendas (%)

64,1%

Participagao no FII (% PL)
0,74%

Participagao no Projeto
18% do VGV

Capital Comprometido
15.000.000

Capital Investido
15.000.000

Reducao de Capital

0

Dividendos Distribuidos
2.550.000

(21) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

Sao Paulo, SP / Perdizes 2

Residencial

Permuta Imobiliaria??
Valor Geral de Venda
136.595.776

Status

Langado

Data de langamento
Set/20

Data Inicio da Obra
Abr/21

Data de entrega
Abr/23

Obras (%)

0,0%

Vendas (%)

64,6%

Participagao no FII (% PL)
0,55%

Participacao no Projeto
14% do VGV

Capital Comprometido
11.145.000

Capital Investido
11.145.000

Redugao de Capital

0

Dividendos Distribuidos
1.450.000

(22) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

Sao Paulo, SP / Freguesia do 0 1

|

Residencial

Permuta Imobiliaria%
Valor Geral de Venda
115.122.714

Status

Em construgao

Data de langcamento
Jul/20

Data Inicio da Obra
Mar/21

Data de entrega
Ago/23

Obras (%)

0,0%

Vendas (%)

68,4%

Participagdo no FII (% PL)
0,35%

Participagao no Projeto
11% do VGV

Capital Comprometido
7.095.650

Capital Investido
7.095.650

Redugdo de Capital

0

Dividendos Distribuidos
800.000

(23) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

v"“‘

Sao Paulo, SP / Vila Madalena 1

Residencial

Permuta Imobiliaria2
Valor Geral de Venda
93.950.043

Status

Langado

Data de langamento
Set/20

Data Inicio da Obra
Mar/21

Data de entrega
Abr/23

Obras (%)

0,0%

Vendas (%)

42,1%

Participagao no FII (% PL)
0,91%

Participacao no Projeto
30% do VGV

Capital Comprometido
18.300.000

Capital Investido
18.300.000

Reducgao de Capital

0

Dividendos Distribuidos
1.150.000

(24) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construcao e risco legal relacionado aos adquirentes nédo recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:fev/2021
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Sao Paulo

)

BN R B %

U R | T

, SP / Perdizes 3

Residencial

Permuta Imobiliaria?s
Valor Geral de Venda
198.446.386

Status

Em construcao

Data de langamento
Mai/19

Data Inicio da Obra
Mar/20

Data de entrega
Fev/22

Obras (%)

25,1%

Vendas (%)

63,4%

Participagao no FII (% PL)
1,54%

Participagao no Projeto
26% do VGV

Capital Comprometido
32.949.883

Capital Investido
32.949.883

Reducao de Capital
1.800.000

Dividendos Distribuidos
1.250.000

(25) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgéo e risco legal relacionado aos adquirentes nio recaem sobre a figura do permutante (Fundo).
Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

Sao Paulo, SP / Jardins 2

r ’ Residencial Vendas (%)

5 Permuta Imobiliaria2s 72,7%
Valor Geral de Venda Participagao no FII (% PL)
65.584.505 0,39%
Status Participacao no Projeto
Em construgao 24% do VGV
Data de langamento Capital Comprometido
Mai/19 10.261.582
Data Inicio da Obra Capital Investido
Nov/19 10.261.582
Data de entrega Redugao de Capital
Jul/21 2.300.000
Obras (%) Dividendos Distribuidos
81,2% 400.000

(26) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).
Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

Sao Paulo, SP / Augusta 1

W L Residencial Vendas (%)
4 Permuta Imobiliaria2’ 0,0%
! Valor Geral de Venda Participagdo no FII (% PL)

177.989.910 1,52%
Status Participagao no Projeto
Néao Langado 37%do VGV
Data de langcamento Capital Comprometido
Fev/22 38.870.000
Data Inicio da Obra Capital Investido
Set/22 30.800.000
Data de entrega Redugdo de Capital
Set/24 0

- Obras (%) Dividendos Distribuidos
0,0% 0

—
A
-

(27) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).
Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

Sao Paulo, SP / Ipiranga 1

Residencial Vendas (%)

Permuta Imobiliaria2s 81,7%

Valor Geral de Venda Participagao no FII (% PL)
164.488.292 1,10%

Status Participacao no Projeto
Langado 20% do VGV

Data de langamento Capital Comprometido
Nov/20 22.132.894

Data Inicio da Obra Capital Investido
Jun/21 22.132.894

Data de entrega Reducgao de Capital
Out/23 0

Obras (%) Dividendos Distribuidos
0,0% 3.300.000

(28) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos adquirentes ndo recaem sobre a figura do permutante (Fundo).
Fonte: Incorporador. Database:fev/2021
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Sao Paulo, SP / Campo Belo 1*

asset

!y management / MXRFI1

T
NN E

Residencial Vendas (%)

Permuta Imobiliaria2® 0,0%

Valor Geral de Venda Participagao no FII (% PL)
49.483.000 0,51%

Status Participagao no Projeto
Né&o Langado 30% do VGV

Data de langamento Capital Comprometido
Out/21 10.275.950

Data Inicio da Obra Capital Investido
Jun/22 10.275.950

Data de entrega Reducao de Capital
Jun/24 0

Obras (%) Dividendos Distribuidos
0,0% 0

(29) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construcéo e risco legal relacionado aos adquirentes nio recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

Sao Paulo, SP / Campo Belo 2*

Residencial Vendas (%)

Permuta Imobiliaria3° 0,0%

Valor Geral de Venda Participagao no FII (% PL)
70.945.000 0,76%

Status Participacao no Projeto
Nao Langado 32%do VGV

Data de langamento Capital Comprometido
Out/21 15.543.920

Data Inicio da Obra Capital Investido
Jun/22 15.298.115

Data de entrega Redugao de Capital
Jun/24 0

Obras (%) Dividendos Distribuidos
0,0% 0

(30) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

Sao Paulo / Imirim 1*

Residencial Vendas (%)

Permuta Imobiliaria3! 0,0%

Valor Geral de Venda Participagdo no FII (% PL)
55.536.038 0,23%

Status Participagao no Projeto
Néao Langado 20% do VGV

Data de langcamento Capital Comprometido
Jan/22 7.729.910

Data Inicio da Obra Capital Investido
Abr/22 4.729.910

Data de entrega Redugdo de Capital
Jan/24 0

Obras (%) Dividendos Distribuidos
0,0% 0

(31) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos adquirentes nao recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

Sao Paulo, SP / Pinheiros 1*

Residencial Vendas (%)

Permuta Imobiliaria32 0,0%

Valor Geral de Venda Participagao no FII (% PL)
49.751.789 0,47%

Status Participacao no Projeto
Nao Langado 27% do VGV

Data de langamento Capital Comprometido
Nov/21 9.528.219

Data Inicio da Obra Capital Investido
Mai/22 8.467.699**

Data de entrega Reducgao de Capital
Fev/24 0

Obras (%) Dividendos Distribuidos
0,0% 0

(32) Permuta imobilidria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construgao e risco legal relacionado aos adquirentes ndo recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:fev/2021
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de 2021. O valor investido a época foi de RS 7.376.251
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Sao Paulo, SP / Vila Nova Conceigao 1*

Residencial Vendas (%)
Permuta Imobiliaria33 0,0%
& Valor Geralde Venda Participagdo no FII (% PL)
' 38.315.000 0,61%
Status Participagao no Projeto
. Nao Langado 44% do VGV
Data de langamento Capital Comprometido
Jun/21 12.418.822
Data Inicio da Obra Capital Investido
Set/21 12.418.822
Data de entrega Reducao de Capital
i Mai/23 0
Obras (%) Dividendos Distribuidos
0,0% 0

(33) Permuta imobiliaria: permutas financeiras, nas quais o risco de custo de construcao e risco legal relacionado aos adquirentes nio recaem sobre a figura do permutante (Fundo).

Fonte: Incorporador. Database:fev/2021

Goiania, GO / Jardim Ameérica 1l
3 \ it Residencial Vendas (%)
) Equity3 91%

Valor Geral de Venda3® Participagao no FII (% PL)
118.000.000 0%
Status Participacao no Projeto
Concluida 88%
Data de langamento Capital Comprometido3®
set/13 18.029.508
Data Inicio da Obra Capital Investido3”
set/13 18.029.508
Data de entrega Redugdo de Capital
set/16 0
Obras (%)
100%

(34) Equity: Investimento por meio da aquisi¢do de cotas de Sociedades de Propdsito Especifico (SPE) constituidas exclusivamente para o desenvolvimento do empreendimento. (35)
Somatério do Valor Geral de Vendas histérico do Jd. América 1e Jd. América 2. (36) O valor consubstancia o Jd. América 1 e Jd. América 2. (37) Idem. Fonte: Incorporador

Goiania, GO / Jardim América 2

Edificio Corporativo Vendas (%)

Equity38 52%

Valor Geral de Venda3® Participagao no FII (% PL)
118.000.000 0%

Status Participagao no Projeto
Concluida 88%

Data de langcamento Capital Comprometido*
nov/13 18.029.508

Data Inicio da Obra Capital Investido*
novl3 18.029.508

Data de entrega Redugdo de Capital
jun/17 0

Obras (%)

100%

(38) Equity: Investimento por meio da aquisi¢cdo de cotas de Sociedades de Propésito Especifico (SPE) constituidas exclusivamente para o desenvolvimento do empreendimento. (39)
Somatério do Valor Geral de Vendas histérico do Jd. América 1e Jd. América 2. (40) O valor consubstancia o Jd. América 1 e Jd. América 2. (41) Idem. Fonte: Incorporador

Sao Paulo, SP / Jardim Europa 14

Residencial

Objeto dagao em pagamento CRI Torp

Valor contabil
RS 5.810.000

Status
Disponivel para venda

(42) Objeto dagao em pagamento do CRI Torp. Fonte: XP Asset Management

www.xpasset.com.br/maxirenda
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Santo André, SP / Vila Bastos 143

Comercial

Objeto dagdo em pagamento CRI Torp

Valor contabil

R$ 1.240.000

Status

Disponivel para venda

(43) Objeto dagao em pagamento do CRI Torp. Fonte: XP Asset Management

Santos, SP / Oceanic#

Edificio Corporativo
Objeto execugdo CRI Harte
Valor Contabil

8.833.028

Status

Disponivel para venda

(44) O imovel esta em propriedade daOliveira Trust, agente fiduciario da operagdo CRI Harte. Fonte: XP Asset Management

(43) O imo6vel esta em propriedade da Oliveira Trust, agente fiduciario da operagdo CRI Harte. Fonte: XP Asset Management
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Secao Especial — 72 Emissao de Cotas do Maxi Renda

Na data do presente relatério, o Administrador em conjunto com o Gestor convocaram uma assembleia visando a 72 emissdo de cotas do
Fundo. Em nome de maior transparéncia do racional do Gestor para tal convocagao e, uma vez que se trata de uma emissao seguindo a
instrugdo CVM 476 (que por sua vez exige menor disponibilizagdo de materiais como Prospecto), optou-se por essa segdo especial,
incluindo também o pipeline indicativo da mesma.

Conforme mencionado e explorado na segdo especial do relatério gerencial do més de marco de 2020 do Fundo, o mercado de crédito
privado passou por uma grande reprecificacao no ultimo ano, com forte aumento das taxas dos titulos e consequente desvalorizagao dos
mesmos, e a equipe de Gestao julga que ainda conta com oportunidades para investimento interessantes.

Desta forma, a equipe de gestdo segue na estratégia de trazer valor para o fundo e capturar os mandatos que foram amarrados em fungao
das oportunidades que a crise gerou.

Sobre a 62 emissao, indicamos abaixo resumo das operagdes investidas e mudanca dos patamares de remuneracao dos papéis, embora
com muita qualidade crediticia em geral, tendo 53% do volume dos CRIs investidos com ratings AAA, AA+ou AA de seus devedores.

CRIs
Cod Cetip Financeiro (RSMM)
Clariant | BRF | Atento | Aptiv 21B0137349 IPCA + 5,50% 85,00
Dasa 20L0653519 IPCA +5,23% 71,46
GPA 20L0687041 IPCA + 5,30% 62,00
Siqueira Castro 20J0812309 IPCA + 6,95% 43,25
BRF 1811300313 IPCA + 6,25% 41,42
Direcional Pro Soluto 2010632150 10,00% Pré 40,07
Fibra Experts 20L0653261 IPCA + 5,96% 40,00
FS Bioenergia 20F0784287 CDI + 5,00% 35,00
Vitacon — Sénior 2010718026 CDI + 4,00% 35,00
Tecnisa 21B0544455 IPCA + 5,94% 29,60
Direcional — Fazenda Santa Maria 20J0665817 CDI + 4,00% 23,54
GPA 20F0689770 IPCA +5,75% 20,00
Helbor - Multirenda II 2010777292 IPCA +5,50% 20,00
Embraed II 20F0870073 CDI + 5,50% 17,00
HF Engenharia 20J0667658 IGP-M +12,00% 15,00
Creditas — Mezanino II 20J0837207 IPCA + 8,50% 13,70
GPA 20L0687133 IPCA + 5,60% 13,00
Vitacon — Mezanino 2010718383 CDI + 5,50% 11,00
WAM Praias 1910000002 IGP-M +12,00% 10,35
WAM Sao Pedro 19G0290890 IGP-M +12,00% 5125
Permutas
Financeiro (RSMM TIR Contratual média:
Perdizes 3 32,95 INCC/IPCA +12% a.a.
Augustal 30,80
Ipiranga 1 22,13
Vila Madalenal 18,30
Campo Belo 2 14,55
Vila Nova Conceigao 1 12,23
Jardins 2 10,26
Campo Belo 1 10,21
Pinheiros 1 7,38
Freguesiado O 7,10
Imirim 1 3,54
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Secao Especial — 72 Emissao de Cotas do Maxi Renda

Com tais alocagdes, colocamos abaixo como a 62 emissdo foi benéfica ao Fundo, aumentando a qualidade crediticia do portfélio, ao
mesmo tempo que também aumentou a taxa média de seus investimentos. Colocamos como comparativo os meses de junho/20 (més de
convocacgdo da 62 emissao) e o fechamento de janeiro/21, com destaque para o avango na alocagdo em permutas financeiras, além dos

beneficios de uma nova emissdo como diluicdo de custos, liquidez do Fundo e, em particular, maior poder de negociagdo por bons
mandatos exclusivos pelo Fundo.

Junho/20
Bookde CRIs Book de CRIs + Permutas Distribuicao por ativo
Tx Médiade Tx Médiade
Indexador Aquisicio (a.a.) % do Book Indexador Aquisicio (a.a.) % do Book perr;;tas;
CDI + o o, CDI + o o
2,09% 62,18% 2,09% 57,76% Flls; 8%
IPCA+ 4,79% 27,67% INCC/IPCA + 7,12% 32,77%
IGP-M 7,09% 7,35% IGP-M 7,09% 6,87% S
aixa;14
% CDI 121,29% 2,79% % CDI 121,29% 2,60%
Caixa (% CDI) - - Caixa (% CDI) - -
Total 100% Total 100%
Spread de Crédito 254 bps Spread de Crédito 339bps CRIs; 70%
Janeiro/21
Bookde CRIs Book de CRIs + Permutas Distribuicao por ativo
Indexador TX. Mefl 1a de % do Book Indexador Tx_lV_Ieiila de % do Book
Aquisicao (a.a.) Aquisicao (a.a.) Flls; 4%
CDI+ 2,69% 53% CDI+ 2,69% 46% Caixa;6%
IPCA+ 5,49‘% 322% IPCA+/INCC + 7,82% 46% Permutas ‘
IGg-l’VH ig.ggo/o gf IGP-M+ 10,28% 5% fmanzceuas;
ré ,00% % . . . 12%
% CDI 115,71% 2% pre 10,00% 2%
% CDI 115,71% 1%
Total 100% Total 100%
Spread de Crédito 323bps Spread de Crédito 431bps
CRI; 79%
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Secao Especial — 72 Emissao de Cotas do Maxi Renda

Dessa forma, convocou-se para a apreciacao dos cotistas uma nova emissdo para continuagao desse processo de reprecificagdo dos ativos
do Fundo. A equipe de gestdo continuou trabalhando fortemente na prospecgdo de novos negécios e abaixo é apresentado o pipeline
indicativo da 72 emissao.

Todas as operagdes abaixo ja estao mandatadas e aprovadas em comité de investimentos da gestora.

| Ativos | Valor de Aguisigéo Rentabilidade L Estratégia |

CRI1 RS 40,0 milhdes IPCA +7,50% a.a. Comercial - Varejo

CRI2 R$ 50,0 milhdes IPCA +7,00% a.a. Shopping Center

CRI3 R$ 60,0 milhdes IPCA +11,00% a.a. Desenvolvimento Imobiliario

CRI4 R$ 57,0 milhdes IGP-M + 5,50% a.a. Galpao Logistico

CRI5 R$ 70,0 milhdes IPCA +6,50% a.a. Galpdo Logistico

CRIb6 R$ 43,0 milhdes IPCA + 5,15% a.a. BTS - Bebidas

CRI7 R$ 40,0 milhdes CDI + 5,00% a.a. Desenvolvimento Imobiliario

CRI8 RS 60,0 milhdes IPCA +5,50% a.a. BTS - Varejo

CRI9 R$ 10,0 milhdes IGP-M +12,00% a.a. Fractional

CRI10 RS 25,0 milhGes IPCA +7,50% a.a. Desenvolvimento Imobiliario
Permuta 1 R$ 10,0 milhdes INCC +12,50 % a.a Permutas Financeiras
Permuta 2 R$ 12,5 milhGes INCC +12,50 % a.a Permutas Financeiras
Permuta 3 R$ 8,5 milhdes INCC +12,50 % a.a Permutas Financeiras
Permuta 4 R$ 10,0 milhées INCC +12,50 % a.a Permutas Financeiras
Permuta 5 R$ 18,0 milhdes INCC +12,50 % a.a Permutas Financeiras
Permuta 6 R$ 20,0 milhées INCC +12,50 % a.a Permutas Financeiras
Permuta 7 R$ 17,0 milhdes INCC+12,50 % a.a Permutas Financeiras
Permuta 8 R$ 15,0 milhdes INCC +12,50 % a.a Permutas Financeiras
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ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI
PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM
ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO
FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO
REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA
GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS
NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O
RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUASCOTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER
OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

INSTITUIGAO ADMINISTRADORA: BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM CNPJ/MF n° 59.281253/0001-23. ENDEREGO: PRAIA DE BOTAFOGO, 501 — 5 ANDAR - PARTE -
BOTAFOGO,RIO DE JANEIRO - RJ.

PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA: RI@XPASSET.COM.BR

OUVIDORIA BTG PACTUAL DTVM:0800-722-0048

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiducidria Gestao de Recursos
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