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Senhores Cotistas do MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

A0S

Ref.: Proposta do Administrador acerca das matérias a serem submetidas a
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do MAXlI RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, convocada para o dia 04 marco de 2021

Prezados Senhores,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/ME sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM”)
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratorio CVM n° 8.695, de 20 de
marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do MAXI
RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPJ/ME n°
97.521.255/0001-25 (“Fundo”), vem, por meio desta, apresentar aos cotistas do Fundo
proposta do Administrador, referente as matérias descritas no Edital de Convocacéo, datado
de 17 de fevereiro de 2021, para a Assembleia Geral Extraordinéria de Cotistas a ser
realizada a distancia, no dia 04 de fevereiro de 2021, as 14 horas, nos termos da Deliberagao
CVM n° 849, de 31 de margo de 2020, inciso VI, e do regulamento do Fundo (“Assembleia”),
tendo como ordem do dia deliberar sobre 72 (sétima) emissdo de cotas do Fundo (“72
Emissao”), no montante de até R$ 451.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta e um milhdes
de reais), observado que o valor exato do montante inicial da Oferta e da quantidade
correspondente de cotas serdo divulgados quando da definicdo do preco de emisséo,
conforme disposto abaixo, admitida, ainda, a possibilidade de (a) emissdo de cotas
adicionais; e (b) distribuicdo parcial da Oferta condicionada ao montante minimo de R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), nos termos da regulamentacao aplicavel, cuja oferta
publica de distribuicao sera realizada no Brasil, sob coordenacéo e distribuicdo de instituicao
intermediaria lider autorizada a distribuir titulos e valores mobiliarios no mercado, com a
participagdo de outras instituicbes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios contratadas para participar da Oferta (conforme definida abaixo), a ser
realizada sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacédo, nos termos da Instrucdo CVM
n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476/09”), bem como
da Instru¢cdo CVM n° 472/08 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”),
observando-se o direito de preferéncia, sobras e montante adicional dos atuais Cotistas, e
eventual emisséo de cotas adicionais, bem como os demais principais termos e condicdes
da Oferta, conforme descritos no “Edital de Convocagao”, disponivel no website:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual - acessar
“Fundos BTG Pactual”’, na sequéncia “Fll Maxi Renda”, selecionar a op¢ao “Documentos” e
entao clicar no respectivo arquivo.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA:
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A Administradora prop0e a aceitacdo da matéria acima, conforme principais condi¢cées da
Oferta abaixo expostas, pois a captacdo de tais recursos permitira ampliar e diversificar os
ativos da carteira do Fundo num momento de retomada do setor de imobiliario, bem como
resultard em diluicdo dos custos e risco do fundo.

Nova Emisséao de Cotas do Fundo

Realizacdo da 72 (sétima) emisséo de cotas do Fundo (“72 Emissdo”), em série Unica, cuja
oferta sera realizada no Brasil sob o regime de melhores esfor¢cos, nos termos da Instrucéo
CVM n° 476/09, e da Instrugcdo CVM n° 472/08 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis,
com as seguintes caracteristicas:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Numero da Emissao: a Emisséo representara a 72 (sétima) emissao de cotas do

Fundo.

Montante Inicial da Oferta: o montante de até R$ 451.000.000,00 (quatrocentos e
cinquenta e um milhdes de reais), sendo que o valor exato sera calculado a partir da
fixagdo do Preco de Emissao (conforme abaixo definido), observada a possibilidade
de aumento pelas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas), desde que
considerado o Montante de Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) ou de
reducédo em razdo de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial
da Oferta”);

Quantidade de Cotas: A quantidade exata de novas cotas (“Novas Cotas”) emitidas
pelo Fundo sera determinada a partir da fixagdo do Preco de Emissado, conforme
abaixo definido, observada a possibilidade de aumento de cotas pelas Cotas
Adicionais, desde que observado o Montante de Cotas Adicionais, ou de redugao em

razao de Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

Cotas Adicionais: considerando a aprovacao pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), bem como a observancia das regras e procedimentos por ela estabelecidos, o
Montante Inicial da Oferta e a quantidade de cotas inicialmente ofertada poderao ser
aumentados em até 20% (vinte por cento) em relagdao ao inicialmente ofertado
(“Montante de Cotas Adicionais”), de forma a atender um eventual excesso de



(V)

(vi)

(Vi)
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demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta, independentemente de
qualquer aprovacéo adicional, desde que a decisao sobre o efetivo aumento seja do
Administrador, em nome do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider

(conforme abaixo definido) (“Cotas Adicionais”);

Preco de Emissao: O valor de cada nova Cota (“Preco de Emissdo”) devera ser

fixado, tendo-se em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o0 numero
de Cotas emitidas, sendo utilizada como data base a data da ultima divulgagédo do
valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data da divulgacdo de fato relevante
sobre a aprovagao da Oferta (“Fato Relevante”), bem como podera ser aplicado um
desconto em percentual equivalente aos custos da Oferta, (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, neste caso
sem a possibilidade de aplicacao de desconto em percentual equivalente aos custos
da Oferta;

Taxa de Distribuicao Primaria: sera cobrada uma taxa de distribuicdo primaria dos
investidores que subscreverem as Novas Cotas, inclusive pelos Cotistas que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdio de Sobras e Montante Adicional,
correspondente a um determinado percentual, a ser oportunamente definido em
conjunto com Coordenador Lider (conforme abaixo definido), incidente sobre o valor
unitario de cada Nova Cota, para fins de cobertura dos custos e despesas decorrentes

da estruturacao e da distribuicdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

Publico Alvo: as Novas Cotas serao destinadas aos Cotistas do Fundo que exercerem
seu Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, bem como, apés o Periodo de Preferéncia e o Periodo de Subscricao de
Sobras e Montante Adicional, a investidores profissionais, assim definidos pela
regulamentacao expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 9-A da Instrugao
CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 539”

e “Investidores Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 3° da Instrugdo CVM
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n°® 476/09, sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais e as Novas Cotas deverao ser subscritas por, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Profissionais. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas
da 72 Emissao por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da
Instrugdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada. Adicionalmente, n&o
serao realizados esfor¢cos de colocagao das Cotas da 72 Emissdao em qualquer outro
pais que nao o Brasil. Sera garantido aos investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisi¢ao das cotas da 72 Emissédo néao |Ihes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as instituigdes participantes da
Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas da 72 Emissao ao perfil

de seus respectivos clientes.

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta (sob pena de cancelamento da
Oferta): sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante
minimo da Oferta, correspondente a, no minimo, R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) para manutencao da Oferta, observado que o valor exato do montante minimo
da Oferta e da quantidade correspondente de cotas serdo divulgados quando da

definigdo do preco de emissao (“Montante Minimo da Oferta”);

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: o regime de colocacado da Oferta sera de

melhores esforgos;

Destinacdao dos Recursos: observada a Politica de Investimentos, os recursos

liquidos da Oferta serao destinados a aquisi¢ao, pelo Fundo, de Ativos Alvo;

Numero de Séries: série Unica;

Forma de Distribuigao: publica, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, bem como
da Instrugdo CVM n°® 472/08 e das demais disposi¢cdes legais, regulamentares e

autorregulatérias aplicaveis;

Procedimento para Subscricao e Integralizagao das Novas Cotas: as Novas Cotas
serédo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela
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B3, a qualquer tempo, dentro do prazo de colocagao e observados os procedimentos
indicados nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a
vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de Emissao, observado o disposto nos

documentos da Oferta;

Tipo de Distribuigao: primaria;

Direito de Preferéncia: os atuais Cotistas do Fundo ter&o direito de preferéncia para
subscricao das Novas Cotas, durante o periodo de 10 (dez) dias uteis contados a partir
do 5° (quinto) dia util apds a data de divulgacao do Fato Relevante (inclusive) (“Periodo

de Exercicio do Direito de Preferéncia”), até a proporgdo do numero de Cotas

integralizadas e detidas por cada Cotista em data a ser descrita no Fato Relevante,
conforme aplicagdo do fator de proporcao para subscricido de Novas Cotas a ser
indicado no Fato Relevante. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre
os proprios Cotistas, exclusivamente junto ao escriturador, desde que sejam atendidos

os procedimentos e prazos operacionais estabelecidos pelo escriturador;

Sobras: Sera conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, o

direito de subscricdo das sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a

diferenga entre o montante das Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta (o qual pode
ou nao considerar a emissao de Cotas Adicionais, a exclusivo critério do Coordenador
Lider e do Administrador) e a totalidade das Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a
que cada Cotista tera direito a subscrever sera equivalente a multiplicagao entre o Fator
de Proporcao de Sobras (conforme abaixo definido), a ser indicado no comunicado de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o niumero de Novas
Cotas subscritas por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia. O fator de
proporcdo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras sera o resultado da
divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta (o qual pode ou
nao considerar a emissdo de Cotas Adicionais, a exclusivo critério do Coordenador
Lider e do Administrador) apos o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas

Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serao consideradas
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apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
indicaram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. E vedado

aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras;

Montante Adicional: Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacao
de interesse no exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras, se possui interesse

na subscricdo de um montante adicional (“Montante Adicional”) de Novas Cotas (além

daquele a que o Cotista teria direito segundo o fator de proporgdo do Direito de

Subscrigdo das Sobras) (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”, doravante
denominado em conjunto com o Direito de Subscrigdo das Sobras como “Direito de

Subscricao das Sobras e Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas

Cotas adicionais que deseja subscrever, sendo certo que somente serdo atendidas as
ordens de Montante Adicional observando-se o limite das Sobras apds o exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras, volume este que podera ser acrescido das Cotas
Adicionais, a exclusivo critério do Coordenador Lider e do Administrador. Caso seja
verificado excesso de demanda no ambito do Montante Adicional, sera realizado um
rateio observando-se a proporgcao do numero total de Novas Cotas subscritas por cada
Cotista ou cessionario do Direito de Preferéncia durante o periodo para exercicio do
Direito de Preferéncia e do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo das

Sobrasem relagao a totalidade de Novas Cotas subscritas nesses mesmos periodos;

Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais
aos das Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacdes, caso aplicavel, observado que os documentos da Oferta descreverao
sobre o direito das Novas Cotas com relacdo aos préximos rendimentos e

amortizacdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo;

Periodo de Colocacgao: até 6 (seis) meses contados da data de envio do comunicado
de inicio da Oferta a CVM, ou até a data de envio do comunicado de encerramento da

Oferta a CVM, o que ocorrer primeiro;

Coordenador Lider: Propde-se que seja a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do
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sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com endere¢o na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201
(parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04

(“Coordenador_Lider”). Os custos e despesas da Oferta serdo cobertos pelos

subscritores das Novas Cotas, por meio da Taxa de Distribuigdo Primaria. Neste
sentido, o Fundo e o Administrador, nos termos do item6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®°5/2014, esclarecem que tais custos relacionados a distribuicao
primaria das Novas Cotas, em especial a remuneragdo do Coordenador Lider, que é
pessoa integrante do mesmo grupo econémico do gestor do Fundo, ndo irdo onerar em
hipétese nenhuma os atuais Cotistas do Fundo, de forma que a contratacdo do
Coordenador Lider nesta Oferta ndo caracteriza situagao de conflito de interesses na
forma do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Sendo o que nos cabia para 0 momento, ficamos a disposi¢cdo de V. Sas. para eventuais

esclarecimentos que se facam necessarios.

Rio de Janeiro, 17 de fevereiro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador



