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Rio de Janeiro, 15 de maio de 2017.
TERMO DE APURACAO DE RESULTADO DA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS DO

MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
REALIZADA EM 15 DE MAIO DE 2017.

1. DATA, HORA E LOCAL DA APURACAO DO RESULTADO: Aos dias 15 (quinze) de maio de 2017,
as 18 horas, na sede da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 02.332.886/0001-04, com sede na Avenida Afranio de Melo Franco, n2
290, sala 606, Leblon, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, instituicdo administradora (“Instituicdo
Administradora”) do MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPJ/MF
sob o n? 97.521.225/0001-25 (“Fundo”).

2. PRESENCA: representantes legais da Instituicdo Administradora do Fundo.
3. OBJETO DA CONSULTA: A Instituicdo Administradora do Fundo realizou o procedimento de

consulta formal, conforme autorizado pelo artigo 20.3 do regulamento do Fundo, para consultar os
cotistas acerca:

(a) Aprovacdo das contas e as demonstracdes financeiras do Fundo: examinar e aprovar as contas e
as demonstrag&es financeiras do Fundo referentes ao exercicio encerrado em 31/12/2016;

(b) Incorporacdo do XP Recebiveis Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, inscrito no CNPJ/MF sob
o n2 13.811.400/0001-29 (“Fundo Incorporado”) pelo Fundo e a consequente relagdo de troca
das cotas dos fundos em decorréncia da incorporagdo com base em seu valor patrimonial, bem
como o desdobramento das cotas a razao de 1:10, de forma que cada cota atual do Fundo passe
a representar 10 (dez) cotas do Fundo Incorporado e que as fragdes de cotas que sobrarem apds
a incorporacdo em decorréncia da relacdo de troca sejam segregadas a fim de formar nimeros
inteiros de cotas, as quais serdo ofertadas a venda por meio de leildo a ser realizado na
BM&FBOVESPA, sendo que os valores liquidos angariados serdo creditados nas contas correntes
dos detentores de tais fragdes, nos termos do Protocolo de Justificacdo de Incorporacao;

(c) Alteracdes no Regulamento:

(i) alterar a Politica de Investimento do Fundo para investir nos ativos a seguir descritos,
desde que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, prevista no Artigo 12.3 da
Minuta do Regulamento: (a) valores mobilidrios autorizados pela ICVM 472, tais como LCl,
LH, LIG, bem como outros ativos financeiros e valores mobiliarios permitidos pela
legislagcdo em vigor; (b) limitando-se a 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo na data do respectivo investimento, os seguintes ativos (i) incorporagdes e
empreendimentos imobilidrios, prontos ou em construgdao, comerciais, hoteleiros,
residenciais, ou mistos, localizados em areas urbanas ou ndo; (ii) terrenos; (iii) vagas de
garagem; (iv) outros imdveis onde se possa desenvolver atividades residenciais ou
comerciais, seja direta ou indiretamente por meio de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre nas atividades permitidas aos Flls, com a finalidade de venda, locagao (tipica
ou atipica built to suit), retrovenda, permuta, arrendamento ou exploragao do direito de
superficie, podendo ainda negociar ou ceder quaisquer direitos decorrentes dessas
atividades, dentre outras modalidades admitidas pela legislacdo em vigor (“Imdveis
Alvo”); (c) acBes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
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(i)

(iv)

mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias,
e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls; (d) cotas de fundos de
investimento em participa¢cdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Flls ou de fundos de investimento em ac¢Ges
gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario; (e) cotas de outros Flis; (f) CRIs e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacgdo em vigor; e (g) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos
com base na Instrucdo CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003 (“ICVM 401”); e (h)
limitando-se a 20% (vinte por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo na data do
respectivo investimento, acdes ou quotas de sociedades de propdsito especifico (SPEs)
gue se enquadrem entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio,
bem como novos critérios de concentragdo por Ativos Imobiliarios e por Iméveis Alvo e
critério de concentracdo em um mesmo ativo.

Contratacdo de Consultor Imobilidrio pelo Fundo em decorréncia da inclusdo na politica
de investimento de inclusdo de aquisicdo de Imdveis- Alvo para auxiliar o Gestor e o seu
time técnico nos temas relacionados ao investimento, manutengdo, exploracdo e
desinvestimento desses ativos. Adicionalmente, constou que remunerac¢do do Consultor
Imobiliario poderd ser paga diretamente pelo Fundo ou por sociedades de propdsito
especifico investidas pelo Fundo e que a Taxa de Administracdo podera ser superior a
0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano em decorréncia das taxas de administracdo
cobradas por fundos de investimento investidos pelo Fundo, nos termos da Politica de
Investimentos, limitada, contudo, a até 2% (dois por cento) ao ano, bem como em razao
da taxa de consultoria imobilidria que podera ser cobrada limitada a 1% (um por cento)
sobre o patrimonio liquido da SPE imobiliaria.

Alteracdo da Taxa de Administracdo do Fundo para 0,90% a.a. (noventa centésimos por
cento ao ano), sendo que a referida Taxa de Administracdo ndo podera representar um
valor inferior a RS 60.000,00 (sessenta mil reais) por més, e serd calculada da seguinte
forma: (a) sobre o valor de mercado do Fundo, com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos
de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo; ou (b) sobre o valor contabil do patrimonio
liqguido do Fundo, desde que nao seja atendida a condi¢cdo do item (a), observado o valor
minimo mensal, valor este que serd corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M (indice
Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundag¢do Getulio Vargas - FGV,
que devera ser pago diretamente a Instituicdo Administradora.

Inclusdo _de Novos Fatores de Riscos em razdo dos itens acima apresentados para
deliberacdo dos cotistas em especial, se aprovados, em razdo da nova Politica de
Investimento do Fundo, tais como: (a) Risco relativo ao valor mobilidrio face a
propriedade dos ativos, (b) Risco das Contingéncias Ambientais, (c) Risco de Execucdo
das Garantias atreladas aos CRI, (d) Risco de desapropriacdo, (e) Risco de sinistro, (f)
Riscos relativos as receitas e despesas projetadas dos Imodveis Alvo, (g) Risco de
desvalorizagdo dos Imdveis e (h) Risco de vacancia.




s Investimentos

(v)

(vi)

Ajuste na Politica de Distribuicdo de Rendimentos e Resultados de modo a prever (i) a
distribuicdo de lucros superiores a 95% (noventa e cinco por cento) da base de calculo
estabelecida conforme o Oficio Circular CVM/SIN/SNC n2 01/2014, até o limite do lucro
apurado conforme a regulamentacdo aplicavel; e (ii) a inclusdo da possibilidade de os
cotistas aprovarem a constituicdo de Reserva de Contingéncia, conferindo ao Fundo a
possibilidade de fazer caixa e preparar-se para eventuais despesas ou investimentos
necessarios em um semestre seguinte, no melhor interesse dos Cotistas. Nos termos da
regulamentacdo vigente, tal reserva somente pode ser constituida caso haja proposta
fundamentada do Gestor em um semestre especifico e desde que tal proposta seja
aprovada previamente pelos Cotistas em assembleia geral;

Estabelecimento de Patrim6nio Autorizado para Emissdo de Cotas do Fundo de modo que
a Instituicdo Administradora propde atualizar as disposicdes do Regulamento aplicaveis a
novas emissdes de Cotas pelo Fundo. Além de descrever os principais termos e condi¢des
de novas emissdes de Cotas, também foi proposta a criagdo de um patrimonio autorizado
do Fundo, dentro do qual, observadas as regras |a previstas, o Gestor podera orientar a
Instituicdo Administradora a emitir diretamente novas Cotas do Fundo a luz da
necessidade de novos aportes pelo Fundo em Ativos Alvo, observado o direito de
preferéncia dos cotistas. A constituicdo de patriménio autorizado passou a ser permitida
pela ICVM 472 e a Instituicdo Administradora acredita que seja uma ferramenta util a ser
utilizada em prol da eficiéncia e agilidade da gestdo da carteira do Fundo.

(d) Ratificar as alteracbes realizadas pela Instituicdo Administradora ao regulamento do Fundo em

15/09/2016 e 11/10/2016, respectivamente em atendimento as modificacdes introduzidas na

ICVM 472 em decorréncia da ICVM n2 571, de 25 de novembro de 2015.

(e) Instrucdo de Voto para gue a Instituicio Administradora aprove a incorporacdo no ambito da

Consulta Formal do Fundo Incorporado.

4, RESULTADO DA CONSULTA FORMAL: Apds analises das respostas dos cotistas do Fundo a

consulta formal foram apurados os seguintes resultados:

Aprovacao de Contas e Demonstragoes Financeiras sem ressalvas
SIM NAO
193 1
30,71% 0,14%

Aprovacao da Incorporagdao, Desdobramento das Cotas e Relagdo de Troca
SIM NAO
157 24
29,60% 1,25%
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Amplia¢ao da Politica de Investimento e Limites de Concentracao
SIM NAO
141 35
29,23% 1,62%

Contratacdo de Consultor Imobiliario e Remuneragdo

SIM NAO

141 35
29,23% 1,62%

Alteracdo da Taxa de Administragao e metodologia de cdlculo
SIM NAO
141 35

29,23% 1,62%

Inclusdao de Novos Fatores de Riscos
SIM NAO
141 35
29,23% 1,62%

Ajuste na Politica de Distribuicao de Rendimentos e Resultados
SIM NAO
158 26
29,54% 1,31%

Emissao Novas Cotas e estabelecimento de Patrimé6nio Autorizado
SIM NAO
141 33
9,34% 21,51%

Ratificagdao da adaptacao ICVM 571

SIM NAO
171 13
30,13% 0,72%
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Voto pela Instituicao Administradora pelo Fundo Incorporado pelo Maxi Renda
SIM NAO
158 25
29,61% 1,24%

4.1. Portanto, todos os itens foram aprovados pelos cotistas conforme tabela acima, exceto a emissao
de novas cotas e estabelecimento de patriménio autorizado. Cumpre esclarecer que apesar dos cotistas
terem aprovado o voto pela Instituicdo Administradora pelo Fundo Incorporado, a Instituicdo
Administradora se absteve de votar nesta Consulta Formal.

4.2. Destaca-se que nos termos do Regulamento e da legislacdo vigente, o quérum de aprovacdo das
matérias acima (seja para aprovagdo ou ndo aprovag¢do) era no minimo de 25% (vinte e cinco por cento),

das cotas emitidas, o que em todas as matérias esse qudrum foi superado, conforme se pode observar.

4.3. A deliberacdao mediante processo de Consulta Formal, como ora apurado, dispensa a realizacao
da assembleia geral de Cotistas do Fundo, conforme autoriza o artigo 21 da Instru¢do CVM n2 472/08.

4.4, O presente instrumento é realizado em 2 (duas) vias de igual teor que segue assinado pelo

representante do Administrador do Fundo, encerrando a presente apuracdo de votos da consulta formal.

Rio de Janeiro, 15 de maio de 2017.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
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ANEXO | AO TERMO DE APURAGAO DE RESULTADO DA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS DO MAXI
RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil, INSCRITO NO CNPJ/MF SOB O N¢
97.521.225/0001-25

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF SOB O N2 97.521.225/0001-25

Pelo presente instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com endereco na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de
Melo, n? 290, sala 606, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 02.332.886/0001-04,
instituicdo financeira credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para administrar
recursos de terceiros, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do MAXI RENDA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/MF sob
o n? 97.521.225/0001-25 (“Fundo”), resolve alterar o regulamento do Fundo, para adaptar os termos
deliberados pelos cotistas do Fundo com base na da Consulta Formal.

Dessa forma, segue o Regulamento consolidado na forma do Anexo Il j3 contempladas as
alteragOes supramencionadas.

Fica autorizado o Sr. Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a promover a devida averbacdo deste instrumento.

Rio de Janeiro, 15 de maio de 2017.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



s Investimentos

ANEXO Il - REGULAMENTO CONSOLIDADO DO
MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF SOB O N2 97.521.225/0001-25



